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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
Comisién de Urbanismo de La Rioja

Aprobacidn definitiva de la Revision de las Normas Subsidia-
rias de Villamediana de [regua 111.A.668

El Pleno de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de La Rioja,
en sesion celebrada el dia 29 de Julio de 1.994, acordé aprobar definitivamente
la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Villamediana de Iregua.

Lo que se hace piblico para general conocimiento y para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 124 del Real Decreto Legislativo

1/1.992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana con la advertencia de
que contra este acuerdo cabe interponer recurso ordinario ante el Excmo.
Sr. Consejero de Obras Publicas y Urbanismo en el plazo de un mes contado
a partir de la presente publicacion.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local en
este mismo Anuncio y mediante Anexo, se procede a publicar la normativa
urbanistica aprobada.

Logrofio, a 17 de Octubre de 1.994.— El Director General de Urbanismo
y Vivienda. Presidente de la Comision de Urbanismo de La Rioja, Enrique
Acha Rubio.

ESTE NUMERO CONSTA DE CUATRO FASCICULOS

FASCICULO SEGUNDO
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ANEXO
TITULO L.- CONCEPTOS GENERALES.

CAPITULO .- PRELIMINARES.

Seccion Primera: AMBITO DE APLICACION, EJECUCIONY VIGENCIA.

Art. 1.1.1.- Ambito territorial de las Normas,

El d4mbito territorial de las Normas Urbanisticas, junto con la Memoria y los
planos que integran las Normas Subsidiarias, se extiende a todo el termino
municipal.

Art. 1.1.2.- Vigencia.

Una vez aprobadas definitivamente las Normas entrardn en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja y mantendrin su
vigencia indefinidamente mientras no sean revisadas,

Anrt. 1.1.3.- Circunstancias gue justifican su revision.

Serin causas suficientes para proceder a su revision.

1. La alteracion o variacidon sustancial en las previsiones de poblacion, renta
o empleo dentro del dmbito territorial de fas Normas.

2. Las mayores exigencias de equipamicntos comunitarios, consecuencia del
desarrollo econémico y social.

3. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores
basicos del Plancamiento.

4, La modificacién del dambito territorial de las Normas.

5. La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipélesis que han sido
utilizadas para el dimensionamiento de las determinaciones bisicas del
Plancamicento.

Art. 1.1.4.- Modificaciones de las Normas.

1) Podrdn modificarse las Normas, sin gue haya que producirse su revision
cuando se trate de variar algunas de sus determinaciones, sin gue se altere la
coherencia de las previsiones y ordenaciones de las normas.

2) Las propuestas de modificacion deberin basarse en un estudio justificativo
de la modificacion v su incidencia en la ordenacion general.

Art. 1.1.5.- Obligatoriedad de la observancia de las Normas.,

Las Normas son de obligatoria observancia, en los términos establecidos por
la Ley del Suelo. Con caricter excepcional y previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo. podrin autorizarse usos u obras no previstos
en Jas Normas, cuando concurran los requisitos del Ar. 136 del Texio Refundido
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, A los efectos de su estricto
cumplimiento, no podrin iniciarse las obras u los usos sin formalizar previamente
en documento piblico. que se haya hecho constar en el Registro de Ta Propiedad,
¢l otorgamiento de la autorizacion de demoler o hacer cesar la actividad, su
naturaleza y el caracter no indemnizable de la revocacion de fa licencia. Los gastos
que se deriven de estos documentos serdn de cuenta del autorizado.

Art. 1.1.6.- Interpretacion de las Normas.

1) Las Normas se interpretarin atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En los casos de duda o de
imprecision prevaleceri la interpretacién mads favorable a la menor edificabilidad
y a la mayor dotacién de espacios libres o equipamiento comunitario.

2) La aplicacion de los 1érminos y conceptos, se atendri a los significados
recogidos en la Seccién Segunda de este Capitulo (Definiciones).

3) Los posibles errores materiales que se detecten en este documento se
comunicardn a la Comisidn de Urbanismo, que procederi. en su caso, a su
publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja.

4) Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requeriri un
informe técnico-juridico sobre el tema en el que conste las posibles alternativas de
interpretacion definiéndose la Corporacion sobre cual es la correcta, incorporindose
en lo sucesivo como nota aclarativa de las Normas.

5) Cuando sean de t1al entidad que afecien a aspectos sustanciales de las
determinaciones del documenio, deberd seguirse una tramitacion idéntica a la
establecida para las modificaciones de las Normas.

Art. 1.1.7.- Concreciones.

1) Para el suclo urbano se definen normalmente las propuestas de las Normas
en forma rigidamente determinada.

2) En suelo urbanizable la concrecion de las determinaciones genéricas
establecidas por las Normas Subsidiarias se efectuard por el plancamiento parcial.

Scccion Segunda : DEFINICIONES.

Art. 1.1.8.- Definiciones,

Alineaciones FExteriores.

1) Pueden ser alincaciones de parcela o de edificacion, pudiendo ser
coincidentes.

2) Las alincaciones exleriores de parcela definen los limites entre las parcelas
de dominio privado y los espacios libres, vias, calles. plazas. zonas verdes, clc. ...
de uso y dominio piblicos.

3) Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con la de
la parcela, definen una alincacion de fachada vinculante, con ¢l mismo tratamiento
ordenancentistico que el de una fachada situada en alineacién exterior de parcela,
pero retranqueada respecto a esta.

Alincaciones Interiores.

1) Fijan los limites de la edificacion respecto al resto de los terrenos, gue
situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto en forma de espacios
libre, aparcamientos, plantas bajas, elc.

2) No es necesario alcanzarlas. salvo que se dispusiera lo contrario de modo
especifico.

Allura de la edificacion.

Expresada como H en metros linealces. Es la distancia vertical desde la rasante
de la acera o del terreno en su caso en contaclo con la edificacién (punto de
interseccion de la fachada con la rasante transversal media), a la cara inferior del
forjado que lorma el techo de la dltima planta completa.

Altura de planias.

Se distinguen.

a) Altura sobre rasante: Expresada como Hr. Es la distancia de la rasante de
la acera a la cara inferior del forjado del techo de la planta correspondiente.

b) Altura de pisos: Es la distancia entre Jas caras inferiores de dos forjados
conseculivos. Se expresa como Hp.

¢) Alura libre de pisos o plantas bajas: Es la distancia de la cara del pavimento
a la interior del techo de la planta correspondiente. Se expresa como HI.

d) Altura libre estricta: Es la distancia de la cara del pavimento a la interior de
cualquier elemento estructural, cielo raso o de decoracion existente por debajo del
forjudo de techo de la misma planta. .

Altura mixima de la edificacion.

Es la determinada en los planos de ordenacion para cada situacion y uso,
medida en ¢l punto medio de la fachada de cada edificacion.

Alico.

Se consideran dticos los aprovechamientos bajo cubierta incluidos dentro de
la envolvente maxima de la cubierta en los que seria de aplicacion las condiciones
de uso que siguen para ¢l resto de las Plantas Alzadas.

Cota natural del terreno.

Se define como tal el estado altiméirico de un predio en el que no se hayan
electuado movimientode tierraartificiales (terraplenado, desmontes, perforaciones,
el

Si se hubieran efectuado dichas intervenciones, la cota natural seria la del
lerreno en sus condiciones primitivas.

Cuerpo constructivo independiente.

Sc entiende como tal la construceion que tiene una independencia estructural
y tipolégica respecto a sus contiguas, aun .

comparticndo ¢l mismo edificio o parcela.

Ldificio exclusivo.

Es aquel que en todos sus locales desarrolla actividades comprendidas en el
Mismo uso.

Edificio independiente.

Se entiende como tal la construceidn que cuenta con un acceso unitario al que
se adjudica nimero de policia exclusivo.

Supone una cierta independencia funcional y estructural, aungue puede tener
ciertos servicios y elementos comunes con otros edificios (sdlanos, instalaciones,
ete.).

Entrepiso.

Se entiende como entrepiso el forjado construido en el interior de un local en
planta baja, conacceso exclusivamente desde lamismay vinculado funcionalmente
a clla.

Entreplanta,

Es la planta inmediatamente situada sobre la baja, independienie de esta,
dedicada a actividades distintas a la de vivienda y que se distingue formalmente
del resto de la fachada.

Entresuclo.

Se entiende por emresuelo la planta cuyo techo no supera cl nivel seialado
para las plantas bajas y cuyo suclo se encuentra sobreelevado respecto de las
rasanies sin superar el plano rasante de referencia.

Envolvente real maxima.

Es el volumen delimitado por las dimensiones siguientes.

- [in planta baja y plantas de pisos las realmente construidas comprendidos los
vuelos.

- Elalero, situado en el dltimo forjado realmente existente, y cuya dimension
serd igual al resultado de afiadir a las alineaciones reales de la planta interior el
vuelo mdximo permilido en su situacion mds 15 em.

- Sendos planos de pendiente igual al 70% desde los bordes de los aleros
limitados por un plano horizontal situado a 4,5 m. sobre la cara inferior del alero.

Intensidad neta de edificacion.

En m21/m2s. El indice de intensidad neta de la edificacion establece la
proporcion entre la superficie de techo edificable (m21) y la superficie de suelo
(m2s) de la parcela en cuestién, comprendida entre las alincaciones exleriores,
siendo de aplicacion en suelo urbano.

Intensidad bruta de edificacion.

Enn2/m2. Elindice de intensidad bruta de edificacion establece la proporcidn
entre la superficie de techo edificable (m2t) y la superficie de suelo (en m2s) del
lerreno aportado y calificado con el mismo uso (sin descontar cesiones), siendo de
aplicacion al suelo apto para urbanizar.

Parcela.

Es la unidad de la edificacion, debiendo ser definido su tamano, disposicién
y condiciones de construecion porel planeamiento, bien de cardcter general (suclo
urbano) o parcial (suelo apto para urbanizar), que contemplard asimismo sus
posibilidudes de agregacion o segregacion,

Por su caricter de unidad de edificacion, la construccion que en ella se
establezea, obtendrd licencia con un proyecto unitario, supondrd solo propietario
tnico o comunidad de propietarios. serd estructuralmente independiente de las
parcelas colindantes, ete.

Rasantes Oficiales.
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Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles piblicas definidos
cn los documentos oficiales.

Rasante de Referencia .

Corresponde a una linca paralela a la Rasante Oficial, y situada a un metro
sobre la misma.

Rasante interior.

Es lalinea te6ricaque une dos rasante oficiales de unamanzana o en sudefecto
una rasante oficial y la cota natural del terreno en el limite del suelo urbano.

Rasante longitudinal Media.

Dada la rasante oficial de una fachada, la rasante longitudinal (media) serd una
linea horizontal situada en el plano de la fachada correspondiente y que pase por
la cota media de la rasante oficial en el plano considerado.

La fachada se dividird en planos para calcular la rasante oficial media de
mancra que en ningtin caso H sca mayor de 3 m.

Rasante de Refercncia (Plano de).

El Plano Rasante de Referencia, se define como un plano (horizontal o
inclinado), situado a un metro sobre las rasantes transversales medias de un solar,
aplicadas a cada una de sus fachadas.

Rasante Transversal Media.

Es la rasante interior de un solar, aplicada en los puntos medios de cada una
de sus fachadas.

Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion exterior de
la parcela y la alineacion exterior de los edificios.

Se podri fijar también un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o como
separacion de edificaciones.

Semisdtano.

Se entiende por semisétano la totalidad o parte de la planta, cuyo techo se
cncuentra en todos sus puntos, por debajo del plano de rasante de referencia de un
solar,

A los efectos de esta definicién debe entenderse como techo. la cara inferior
del forjado correspondiente.

Soétanos.,

Se enlicnde por sétano, la totalidad o parte de planta. cuyo techo se encuentra.
en todos sus puntos, por debajo de la rasante transversal media de un solar.

A los efectos de esta definicion debe entenderse como techo, la cara inferior
del forjado correspondiente.

Superficie de techo edificable.

Expresada en m2t. indica la suma de todas las superficies cubiertas cerradas
de las plantas situadas sobre rasante. asi como los cuerpos salientes cerrados. v los
abicrtos en la proporcién sefialada para las viviendas de Proteccion Oficial (segin
los casos 100% y 50%). Incluye las edificaciones o cuerpos de edificacion
auxiliares y las existentes que se conserven.

No incluye las superficies de pasajes, soportales y, plantas bajas diafanas.

Superficie de techo edificable médxima.

Expresada en m2t, es la definida en la ordenacién correspondiente.

En las zonas en las que no se concreta, pero se sefialan alineaciones y nimero
de plantas, se calculan multiplicando la superficie de ocupacion por el numero de
plantas (incluida la baja) que le adjudica cl plancamiento y descontando la
superlicic comrespondiente a pasajes, soportales u otros espacios de retrangueo
obligatorio.

Superficie total de una actividad.

Se entiende por superficic total la ttil ocupada por una actividad, incluyendo
accesos, zonas de piblico, oficinas, servicios del personal, almacenaje y cualesquicra
orras superficies complementarias,

Superficie dtil de una actividad.

Sc entiende por una superficic ttil la ocupacion por la actividad objeto de
licencia, excluyéndose las oficinas auxiliares y los servicios propios del personal,
sicmpre que ambas cosas estén separadas de manera permanente de aguella.

Superficie utilizable bajo cubierta.

Se considera como tal, la superficie de planta bajo cubierta, con una libre
superior a 1,5 m.

Unidades.

De ruidos : Se utilizari el decibelio en la escala A (dbA).

Seccion Tercera: DESARROLLO DE LLAS NORMAS URBANISTICAS.

Art. 1.1.9.- Competencia.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento, Los
particulares podrdn promover planes para el desarrollo de las previsiones de las
Normas, cuando no haya indicacién expresa contraria a cllo. El Ayuntamiento
facilitara a las Corporaciones, Asociaciones y particulares la participacion en los
procedimientos de elaboracion del planeamiento urbanistico.

Art. 1.1.10.- Plancs Parciales.

1). Para cl desarrollo de las previsiones de tas Normas en suclo urbanizable
se elaborardn Planes Parciales, con sujecion a las determinaciones de la Ley del

Suclo y sus Reglamentos y de las propias Normas.

2) Los particulares que deseen redactar Planes Parciales deberdn solicitar la
previaautorizacion del Ayuntamiento. que podri denegarla por razones justificadas
de convenicncia (Estado de revision de las Normas, iniciativas piblicas previstas
en el mismo sector, etc....).

3) Presentandoel Plan Parcial enel Ayuntamiento, este examinardel documento
para comprobar sicumple con los requisitos exigidos por la Ley alas urbanizaciones
particulares, antes de ser sometidos a trdmite.

4) Cumplido ¢l trdmite de informacién piblica el Ayuntamiento procedera a
la aprobacion provisional pudiendo imponer las condiciones, modalidades y
plazos gue sean proccdentes en funcion de los informes técnicos y de las
alegaciones presentadas.

5) Aprobado definitivamente el Plan Parcial las obras a que se refiere el Art.
42 del Reglamento de Gestion Urbanistica deberin someterse a las determinaciones
de las Normas, .

6) Son requisitos a cumplir por los promotores de un Plan Parcial de iniciativa
particular los establecidos en ¢l Art. 83 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, completado ademils con.

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la Urbanizacion.

b) Nombre, apellidos y direccidn de Jos propictarios afectados. Siendo unos
datos imprescindibles para la buena marcha de la tramitacién de los planes y de la
participacion publica (notificacion individualizada), se exige. independicntemente
de los datos catastrales y registrales. relacion de propietarios reales, perfectamente
depurada, acompaiiada de un plano de propiedades existentes superficiadas y
asignada a cada propiclario, con expresion de sus domicilios a electos de
notificaciones. Lacomprobacion de errores enesta lista determinard la suspension
de la tramitacion del Plan Parcial.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas, Sobre ¢l modo de ejecucion de las obras, deberd
realizarse un adelanto del correspondiente al proyecto de urbanizacion.

Respecto de la futura conservacion de las mismas se eslablecerdn las
modalidades de conservacion mids adecuadas: como criterio general se establece
que la conservacion. por parte del Ayuniamiento, se efectuard cuando el grado de
integracion de la urbanizacién cn el niicleo sea completo. A tal efecto se estima
que se da este supuesto cuando concurran las siguientes circunstancias.

- Que el sector haya sido urbanizado en su totalidad.

- Que haya transcurrido un plazo no inferior a tres afios desde la terminacion
de las obras del sector.

- Que exista continuidad entre el niicleo y el sector en cuestion, sin sectores
intermedios alin no recepcionados.

- Que laurbanizacion., porsu disefio y funcionalidad, permita unaconservacion
standard sin recurrir a medios especiales.

Entanto no se produzca la recepeion de las obras se estableceran las Entidades
de Conservacion o cualquier otra modalidad prevista en el Plan,

d) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y cl
Ayuntamiento. y entre aquel y los [uturos propietarios de solares.

Otra cuestion a concretar se refiere a lus modulidades de conservacion a que
antes nos referiamos.

e) Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos. La garantia se
expresa por el importe del 6% del coste que resulta para la implantacion de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, segiin la evaluacion econdmica
del propio Plan Parcial, a prestar en metilico, valores pidblicos o aval bancario. En
cualquier caso la evaluacion economica del Plan Parcial serd revisada por el
Avuntamicnto en funcion de madulos objetivos para evitar infra-valoraciones.

) Medios econémicos de toda indole.

Fundamentalmente referido i la determinacion de las fuentes de financiacion
necesarias,

g) Los plazos para la transformacion de los correspondientes sectores de
Plancamientoque se corresponden con cada uno de los planes parciales, seri el que
figura en la ficha de caracteristicas de cada sector.

Art, 1.1.11.- Unidades de ejecucion.

1) Se elaborardn y aprobarin unidades de cjecucion cuando asi lo determine
grificamente los planos de ordenacion de esta norma y en los supuestos
contemplados en el articulo 144, 145 v 146 de Texto Refundido y en las gue cl
Avyuntamiento obtendri el aprovechamiento no susceptible de ser apropiado por
los particulares segin determina el articulo 27 del citado Texto Refundido.

2) El plazo para la adquisicién del derecho urbanistico, mediante el
cumplimiento de los deberes de cesion equidistribucion y urbanizacion, sera como
madximo de cuatro anos a contar desde la aprobacion definttiva de las Normas,
cuando no se especificara otro plazo menor.

Art, 1L1.12.- Estudios de Detalle.

1} Se elaborarin v aprobarin Estudios de Detalle cuando sea necesario para
alguno de los objetivos o fines previstos en el art. 91 del Texto Refundido. .

2) Cuando el Estudio de Detalle estd promovido por particulares, para su
admisién o trdmite serd necesaria la aportacion de una lista de propietarios
afectados en las mismas condiciones que las establecidas para los Planes Parciales
de iniciativa particular,

Art. 1.1.13.- Documentacion minima de los Estudios de Detalle.

En aplicacién del apartado 91 apartado 2 del Texto Refundido, los Estudios
de Detalle contendrin, acompaiiando a la Memoria Justificativa de su conveniencia
y de la procedencia de las soluciones adopladas, como minimo la siguiente
documentacion grifica y explicativa,

) Planos copia de la documentacion del Plan que desarrollen,
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b) Planos de relacién del Estudio de Detalle con el .

entlomo.

¢) Planos del estado actual de los terrenos, admitiéndose el parcelario
actualizado del Catastro de Urbana o planos municipales da escala 1:500 6 1:100.

d) Plano de caracteristicas de la ordenacién de volimenes, alincaciones y
rasantes.

¢) Plano de parcelas propuestas.

f) Fichade caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacion actual
y de la propuesta, con expresion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

£) Relacion de propielarios afectados directa o indirectamente con indicacién
de sudomicilio. A estoscfectos se consideran afectados dircctamente los propietarios
comprendidos en el dmbito del Estudio de Detalle e indirectamente los colindantes
o aquellos que pudieran ver afectadas sus condiciones de asoleo, acceso y vistas,
en un cntorno proximo.

Art. 1.1.14.- Planes de Reforma Interior.

1) Se promoverin las operaciones de Reforma Interior que autoriza el art. 85
del Texto Refundido, cuando lo requiera la dindmica del proceso urbano. Cuando
ello quiera la modificacion de la estructura fundamental de las Normas, no podra
realizarse sin la revisidn de las mismas, o, en su caso, la modificacion previa o
simultdnea de las determinaciones de las Normas.

2) Las operaciones que incrementan las superficies de suelo para vias o plazas
publicas, parques y jardines publicos, zonas deportivas pdblicas y de recreo y
expansion, centros culturales v docentes, centros asistenciales y demds servicios
de interés piblico y social, se entenderin comprendidas en el Art, 83 del Texto
Refundido, aungue no estuvieran especialmente previstas en estas Normas, Estas
operaciones podran llevarse a cabo sin modificar previa o simultineamente las
Normas, por responder las mismas a los objetivos de descongestion y dotacion de
equipamicntos comunitarios que inspiran estas Normas Subsidiarias sin que den
lugar a aumento de edificabilidad zona.

Arl. 1.1.15.- Plan de Etapas.

1) El Plan de Etapas de los Planes Parciales y Planes de Reforma interior [ijara
los plazos para la ejecucion de la urbanizacion en cada uno de los poligonos.

2) Como plazo miximo ordinario para la total ejecucion en los Planes se fijard
el de diez afos, computados desde la publicacién de la aprobacion definitiva de los
Planes Parciales.

3) Podra establecerse un plazo mayor para los Planes de Reforma Interior
refercntes a zonas de renovacién urbana. de remodelacion o de rehabilitacion. o
que entrafien la realizacién de operaciones que por los medios disponibles,
envergadura y repercusion social necesiten actuaciones temporales superiores.

4) Se fijacomo plazo méaximo para la total ejecucion de los planes el de 4 afios,
computado desde la fecha de publicacion definitiva de los Planes Parciales.

Art. 1.1.16.- Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién, habran de ajustarse a lo dispuesto en los art.
92y 117 del Texto Refundido y a los siguientes criterios de calidad. salvo solucion
distinta debidamente justificada y que acepte el Ayuntamiento.

A.- Incorporaciones a los diferentes tipos de suclo desde Carretera de
Circunvalacion.

Todos los proyectos de urbanizacion de dreas tanto de Suelo Urbano como de
Apto para Urbanizar que tengan contacto con la carrctera de circunvalacion.
evitardn los giros ¢ incorporaciones desde esta, permitiendo exclusivamente si
existicra el cruce directo. Sinembargo sc permitirdn las incorporaciones previamente
aprobadas por la Direccion General de Carreteras y que desarrollen el
correspondiente proyecto de carriles de desaceleracion e incorporacion.

B.- Explanacion y Pavimentacidn.

La vialidad que debe definirsc en los Proyectos de Urbanizacidn se ajustard
a las siguientes caracteristicas técnicas.

1.- El ancho de los carriles de circulacion de vehiculos serd en general de 3
metros. El ancho de las bandas de aparcamiento se hard de 2 metros si el
aparcamiento ¢s en linea y de 5 metros si ¢l aparcamiento ¢s en bateria. La
definicion geométricade las plantas y perfiles de los viales se ¢jecutard de acuerdo
con las recomendaciones al respecto de la Direccion General de Carreteras. La de
los bordes de calzadas e isletas cumplird Jas recomendaciones de la Direccion
General de Carreleras para el Proyecto de Intersecciones en zonas urbanas.

2.- La solucién constructiva para la ejecucion de los afirmados de calzadas o
viales, se ajustard, en funcion de las previsiones municipales, entorno de Ja
acluacion, elc.

a alguna de las siguientes modalidades.

a) Pavimentos rigidos.

1.- Acabado de hormigon.

Sc compondri de los siguientes materiales y espesores.

20 cm. de zahorra natural seleccionada.

20 cm. de hormigén H-200.

2.- Acabado en adoquin.

Estard compuesto de,

15 cm. de zahorra natural seleccionada.

15 em. de hormigén H-125.

2 cm. de arena.

8 cm. de adoquin.

Serd admitida igualmente la solucion de sustituir el hormigén H-125 por 20
cm. de zahorra artificial.

b) Pavimentos flexibles.

Se admitirdn cualquicra de las soluciones siguientes.

1.- 15 em. zahorra natural seleccionada.

20 cm. zahorra artificial.

5 em. MBC G-20.

4 cm. MBC D-12.

2.- 20 cm, zahorra natural seleccionada.

20 cm. zahorra artificial 6 cm. MBC D-12.

3.-Las calzadas de vias rodadas, se efectuardn con unascccion transversal con
acuerdo parabolico central con pendiente del 1% y pendiente en lateral es de las
aceras hacia el bordillo del 2%.

4.- Las sendas peatonales, incluidas en ellas las aceras, tendrdn una dimensién
minima de 1.50 metros, las secundarias, y 3 metros las principales. La ejecucion
de las sendas se efectuard con enlosados naturales o antificiales. Las sendas
peatonales. en si 0 a través de las calzadas de vehiculos, deberdn estar disefiadas
para gue sean transitables por minusvalidos, coches de nifios, etc. estableciéndose
los oportunos vados en los bordillos.

5.- Las aceras y red peatonal se ajustarn previo hormigonado de la base con
15 cms. de hormigén en masa de 250 Kg. de cemento por m3 y resistencia
caracteristica no inferior a 150 Kg/em_ segiin EH-82. En las zonas de paso de
carruajes sc pasard a un espesor de 30 cms. de hormigén, y con una anchuraminima
de 1,50 mts, incluyendo bordillo.

6.- El material de acabado de aceras para peatones serd de baldosa tomada con
mortero de cemento de 400 Kg. de cemento por metro ciibico de arena, con
pendiente hacia la calzada del 2%. El Ayuntamicnto podrd admitir tratamientos
inferiores en zonas industriales y podrd exigir un material apropiado en zonas
centrales o de caricter monumental.

7.- El bordillo tipo a emplear para delimitar isletas, aceras con calzada o aceras
con zona de terraza o verde, serd de granito o de hormigdn prefabricado de uno de
los tipos homologados.

8.- Su colocacién ird precedida de la ejecucién de una caja de 10 cms. de
hormigén en la base y 15 cms. hacia el lateral de la acera como minimo. El resalto
respecto a la calzada serd de 15 ems, como minimo.

9.- En zona de garages se empleard bordillo achaflanado de 4 cms. de altura
mas 11 cms. en plano inclinado.

10.- Se admitirin también enlosados para acabado de pavimentacién segin
los diversos usos que se prevean, al objeto de dar variedad a las soluciones de
pavimentacién.

C.- Abastecimiento y Distribucién de Agua.

El abastecimiento y distribucion de aguas cumplird las especificaciones
sefialas a continuacidn y las contenidas en los anexos técnicos,

1. - Viviendas y Locales.

El abastecimiento y distribucidn de agua potable se disefiard con los siguientes
datos basicos como minimo.

- Zona de vivienda: 350 1. /hab./dia.

- Zona de comercio y oficinas: 100 1./hab./dia.

El consumo maximo para ¢l cilculo de la red serd de 2,5 veces el consumo
diario medio.

Eldisefio podra contener depositos reguladores intermedios en las condiciones
previstas en la legislacion vigente asi como en el anexo especifico.

Eneste caso deberd asegurarse el consumo comominimo de undia y la presién
suficiente para abastecer los puntos més altos de la zona a servir.

2.- Bocas de riego c hidrantes.

En las zonas de parques, jardines y espacios libres sc establecerdn instalaciones
de riego suficientes para un consumo minimo diario de 20 m3/Ha. La localizacién
de las bocas de riego serd tal que sus dreas funcionales, medidas de acuerdo con
las presion de la red, cubran el espacio a servir.

Para el riego de las calzadas se establecerdn las bocas de riego suficientes de
acuerdo con la presién de la red, para que con manguera de 10 metros, puedan
alcanzarse todas los puntos de las mismas.

En el disefio de los sumideros se tendrd en cuemta facilitar el riego y limpieza
de cunetas por agua corrienie en las mismas.

Se utilizard un hidrante de 100 mm. por cada 8§ Has. de suelo destinado a
vivienda (localizado en un punto central y accesible) por cada 4 Has. en las demés
drcas, ubicadas en los puntos previstos por los servicios municipales.

D.- Sancamiento y Alcantarillado.

El sancamiento y el alcantarillado a incluir en los proyectos de urbanizacién
deberdn redactarse de acuerdo con las preexistencias de la red municipal y las
previsiones al respecto del Ayuntamiento y de las presentes Normas y sus anexos
técnicos.

La conduccion del afluente final hasta el punto de vertido se realizard a ser
posible por caminos existentes o en proyecto, scfialandose su posicién. La red del
alcantarillado seguird el trazado viario o espacios libres de uso piblico. La
separacion médxima serd de 50 metros entre sumideros o pozos de registro. La
pendiente minima en cualguier tramo serd del 0.5% y la velocidad estard
comprendida entre | y 3 m/seg., sino se justifica ¢l empleo de conductores
especiales,

Cumpliran asimismo los criterios de disefio y dimensionamiento de las
canalizaciones de los apantados de Disefio y Calculo de la Norma Tecnolégica
NTE-ISA. Se admitirdn también, en cualquier caso, aparte de dicha Norma,
célculos especificos particularizados de la red, siempre que vengan indicados
expresamente cn una Memoria de Célculo y sean correctos técnicamente segiin las
indicaciones anteriores.

El material empleado en las conducciones de agua fecales serd de polietileno
(tipo teja). cumpliendo en calidad de material, resistencia y sistema de ejecucién
de juntas las disposiciones de las Normas NTE-ISA, y cualquiera otra que le sea
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de aplicacion.

También se admitird tuberia de evacuacién de hormigén en conducciones de
aguas residuales y pluviales, siempre que justifiquen debidamente su idoneidad
técnica en funcion del Pliego citado. La ejecucion de canalizacion, se efectuara
conforme a las indicaciones de la NTE-ISA cn sus apartados ISA-8, ISA-9, ISA-
10e ISA-11.

Los sumideros serdn de buzon y cierre sifénico.

La superficie méxima de recogida de aguas pluviales y de ricgo serd de 600
m2 por cada sumidero.

Las cdmaras de descarga, pozos de registro, pozos de resalte y aliviaderos
serdn del tipo especificado en la NTE.

Losedificios industriales con vertidos especiales deberin presentar y justilicar
un sistema de depuracién especifico para cada caso particular. en funcidn de las
caracleristicas de sus aguas residuales y de acuerdocon las instrucciones especificas
que le fijen los servicios 1écnicos municipales, conforme al anexo de las presente
Ordenanzas.

La red tendri unas secciones minimas de (0,40 mts. de didimetro en colectores
longitudinales accesibles por simples cotas, y 0.60 mts. en los cruces de calzadas
o zonas de dificil accesibilidad.

Las velocidades oscilardn entre (0.5 m./seg. para hormigon vibrotensado y 5
m./seg. para tuberias de gres o fundicion,

La pendiente minima para evitar sedimentacionces serd del 0,5% y. en todo
caso, laque procedu sobre la minima para que la velocidad de cilculo no descienda
de 0,5 m/seg.

En las canalizaciones tubulares no se admitirdn didmetros superiores a los
0,60 mts. a no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y en este
caso se preverdn pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra especial
correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se dispondran pozos de
visita o registro a distancias comprendidas entre 30 y 50 mts.  Asimismo, se
situardn pozos de registro en todas las uniones de conductos, cambio de direccion
y de pendiente.

Se situardn cdmaras de descarga en cabecera de los ramales importantes y, en
los que sirvan a varios edificios, su capacidad serid de 0,50 m3 para las alcantarillas
de 0,30 mts. y del 1 m3 para las restantes.

Queda totalmente prohibido verter o permitir que se viertan dirccta o
indirectamente a la Red de Alcantarillado aguas residuales o cualquier otrotipo de
desechos solidos, liguidos o gaseosos que, en razon a su naturaleza, propiedades
y cantidad, causen o puedan causar por si solos o por interaccion con otros
desechos alguno o varios de los siguientes tipos de dano, peligros o inconvenicntes
en las instalaciones de sancamiento.,

- Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones,

- Creaciones de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligroso o molestas,
que impidan o dificulten ¢l acceso y/o la labor del personal encargado de la
inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

- Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro lipo de
obstrucciones fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales. la labor
del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de saneamiento.

- Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos y
operaciones de la Planta Depuradora de Aguas Residuales, que impidan alcanzar
los niveles de tratamiento y de calidad de agua depurada previstos.

- Contaminacion de los colectores diferenciados de pluviales o de los cauces
4 que éslos viertan.

Se prohiben vertidos periédicos o esporddicos cuya concentracién, caudal
horario o cantidad horaria de poluciones exceda durante cualquier periodo mayor
de 15 minutos, y en mds de 5 veces el valor promedio en 24 horas de la
concentracion caudal horario o cantidad horaria de polucionantes. y que pucda
causar perturbaciones en ¢l proceso de tratamiento de fas aguas residuales,

Fsta prohibicion se traduce en la necesidad practica, en la mayoria de los
casos, de instalar algin tipo de pretratamiento de homogencizacion y permite
controlar el desecho periddico y esporidico de bafos concentrados. agotados,
procedentes, por ejemplo, de operaciones tratamiento de superficies metdlicas
tintas, textiles, ete.

Las tapas de registro, rejillas de sumidero, ele., serin de funcidn dictil, de los
modelos homologados por la Corporacion.

[.- Encrgia cléctrica y alumbrado piblico El abastecimiento de energia
cléctrica y alumbrado piblico de los Proyectos de Urbanizacion deberi caleularse
como de «reduccion de flujo» y cumplir las siguientes especificaciones téenicas.

|.- Exigencias fotométricas.

- Niveles de iluminacidn .

En todas aquellas instalaciones de iluminacion gue vayan a pasar @ ser
propicdad v uso publico, se exigird como un nivel de 25 lux en servicio para las vias
rodadas y un minimo de 20 lux en servicio para las vias peatonales. Seconsiderard
como cocficiente de conservacion (.64,

- Uniformidad.

En todas aquellas instalaciones de iluminacion que vayan a pasar a ser
propiedad y uso piiblico se exigird como minimo para las redes viarias rodadas una
uniformidad media de 0,66 y extrema de 0.35; y para las vias peatonales una
uniformidad media de 0.5 y extrema de (.25,

2.- Implantacidn,

En las zonas urbanas se tenderd a la implantacion general al tresbolillo o
parcadas.

3.- Tipo de lampara,

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a pasar a ser
propiedad y uso pdblico sc exigird la instalacidn de ldmparas de vapor de sodio de
alta presion con potencia normas de 250 W para las vias rodadas y 150 W para las
peatonales.

4.- Luminarias.

Deberin cumplir con las siguienies condiciones.

- Ser de aluminio.

- Ser herméticas.

- Tener cierre de policarbonato en zonas con peligrosidad potencial y de
metacrilalo en zonas normales.

5.- Soportes.

Deberédn cumplir con las siguientes condiciones.

- Ser de una sola pieza. sin soldadura.

- Estar galvanizados en caliente con calidad minima de 520 gr/m2, en Zinc.

- Estar calculados con un coeficiente de seguridad de 3,5.

- Tener las cajas de bornes y fusibles totalmente protegidos.

6.- Alturas,

Las lamparas de 250 W seriande 10-12 de altura minima, y las de 150 W podrdn
ir sobre columnas de 5 6 6 mis. de altura.

7.- Alumbrado integrado en edificios.

Se admitirdn debidamente justificados y con una clara precision de la calidad
de la instalacion,

8.- Tomas de tierra.

Se exigen tomas de tierra en todo tipo de soportes y armarios.

9.- Tendido.

Serd siempre subterrdneo con excepeion de aquellos casos de iluminacion
integrada citados anteriormente, en que podrd apoyarse en las fachadas,

10.- Cables.

Serdn subterrdncos y deberan ser siempre de cubierta de ncopreno. Enel caso
de iluminacion integrada podri ser de cubierta de P.V.C.. previniendo siempre que
la baja de tendido de fachada al subterrdneo vaya protegida en su union al suelo por
tubo de acero galvanizado hasta una aliura de 3 mis.

1 1.- Armarios de Distribucion de Alumbrado.

Deberin tener cabida para maniobra y media, y disponer de los mecanismos
necesarios para la reduccion de nivel de alumbrado.

12.- Proyecto.

Todos los Proyectos de Urbanizacion iran acompanados de un estudio de
iluminacion en el gue quede garantizado el cumplimiento de las rormativas
anteriormente citadas, fundamentalmente las exigencias fotométricas.

13.- Suministro de Energia Eléctrica.

Paraladefinicion del suministro de energiaeléctrica se ajustardn los proyectos
en funcion de las normas de los servicios de Electra de Logrofio, actualmente
concesionaria del servicio, o del servicio que eventualmente pudiera sustituirlo.

Los tendidos eléctricos en suelo urbano y urbanizable de uso residencial
deberdn discurrir subterrineos por terrenos de dominio piablico, preferentemente
bajo aceras; al cruzar las calzadas, los cables se protegeran con tubos de PVC o
simifar, embebidos en macirzos de hormigon,

Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, Centros o
subestaciones de transformacion en las vias piblicas, Tales clementos deberdn
instalarse en suelo de propicdad privada, debiendo el edificio resultanie ajusiarse
en todo a la ordenanza correspondiente a la zona donde se ubique.

Si la curga total de un edificio sobrepasa los 50 KVA. la propiedad deberd
facilitaralacompaiiia suministradora de energiaun local capaz de acogerel Centro
de Transformacion en las condiciones que por acuerdo se determinen. Dicho
Centro debera cumplir las normas vigentes sobre [uncionamiento y seguridad.

El Proyecto de Urbanizacion deberd comprender las redes de dist-ibucién y
centros de transformacion, sefalando los recorridos, seccion de los cables y
emplazamiento de las caselas, debiendo justificar que se dispone del suministro
que garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los
usuarios.

F.- La Red Telefonica.

El Proyecto se ejecutard de acuerdo con el servicio de Proyectos de la
Compania Telefonica Nacional de Espaa, actual adjudicataria o por ¢l Servicio
que eventualmente pudiera sustituirla.

l.a Red de Distribucion circulari de forma subterrinea, preferentemente bajo
las aceras y, en todo caso. por terrenos de dominio piblico.

Los cruces de cables bajo calzadas de circulacion deberin estar contenidos en
tubos de mayor didmetro, con arquetas en los bordes de manera que cualquier
sustitucion o reparacion pueda hacerse sin cortar el pavimento,

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.

G.- Criterios de disefio sobre plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres se llevara a efectos dependiendo de su
cardcter piiblico o privado y de su furcién,

Seriobligada la plantacion de arbolado a lolargo de las vias de trinsito rodado
y en las peatonales, en los estacionamientos de vehiculos y en los espacios libres
destinados a parques y jardines de uso piblico, siempre que lo permitan sus
dimensiones.

Se deberdn plantar especies preferentemente autéctonas que refuercen el
cardcter de la zona,

Art. 1.1.17.- Administracidn actuante.

1) Laejecucion de éstas Normas de los Planes que en desarrollo de las mismas
se aprueben, se realizaran por la administracion actuante que es ¢l Ayuntamicnto.

2) Las actuaciones. obras y scrvicios que lleve a cabo cl Estado o la
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Comunidad Auténoma para dotar de alguno de los sistemas generales, o de sus
elementos, o de equipamicntos comunitarios. en el territorio de estas Normas, son
operaciones de ejecucion de las mismas.

3) El Ayuntamiento podra asumirel ejercicio de laaccién expropiatoria de los
bienes afectados, cuando coopere a la ejecucion de las obras y servicios que
realicen otras Entidades piblicas para la dotacion de sistemas generales, o de sus
clementos, o de equipamientos comunitarios. conforme a las previsiones de estas
Normas.

Art. 1.1.18.- Concesiones para equipamientos.

Sobre el suclo destinado a equipamientos comunitarios que sc¢ hubieran
adquirido por la Administracion por cualquier titulo de Derecho Civil o
Administrativo, incluso la cesion obligatoria gratuita podra otorgarse concesion
para ser destinado dicho suclo al equipamiento comunitario previsto en las
Normnas. Esta concesién no podri tener una duracién superior a cincuenta afios. ni
conferir al concesionario ningtin derecho de renovacion.

Art. 1.1.19.- Sisternas de ejecucion.

1) Para la ejecucion de estas Normas Subsidiarias cn suelo urbano y suclo
urbanizable, se considera sistema preferente el de compensacion sin perjuicio de
la cleccion de la Administracién actuante, podra efectuar de acuerdo con lo
previsto en el articulos 148, 149 y 177 del Texto Refundido.

2) La delimitacién de poligonos se ajustard a la definida. en su caso. en estas
Normas, y en su defecto a lo establecido por los articulos antes enumerados.

CAPITULO 11.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Seccion Primera: CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. [.2.1.- Definicion de limites.

1y La clasificacion de suelos se establece en planos a escala  1:5.000,
desarrollandose el suclo clasificado como urbano en juego aparte a escalas 1:1.000
y 1:500.

2) Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden en lamayoria de los
Casos con.

1.- Elementos fisicos concretos (Ejes o bordes de viales existentes, caminos,
acequias, ete.) 2.- Infraestructura viaria por ejecutar.

En este dltimo caso el limite quedarid condicionado por las variaciones que
sufrieran el proyecto y lu ejecucion de la infracstructura propuesta, debiéndose
definir el limite definitivo cuando la traza de la infracstructura-limite quede
suficientemente consolidara.

Art. 1.2.2.- Conversién en suclo urbano.

1) L.a conversion de suelo urbanizable en suelo urbano se operard por la
cjecucion del correspondiente Plan Parcial. a medida gue se realizan todos los
clementos exigidos por el mismo.

2) A efectos de la determinacién de un momento concreto en gue en suelo
urbanizable pasa a convertirse en suelo urbano, se deberd extender acta de
recepeion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio
de que sea conveniente dilatar la ¢jecucion de algunos acabados o terminaciones.
en cuyo caso se garantizard su cjecucion mediante plazos fijados en el acta de
recepeion citada. y aval bancario por un importe igual al total del coste de las obras
por ejecutar.

3) La fecha del acta de recepeidn, serd la que servird para la determinacion de
las obligaciones fiscales derivadas de su consideracién de suclo urbano.

4) No podri obtenerse licencia de primera ocupacion de cedula de habitabilidad
antes de que se extienda la mencionada acta.

Art. 1.2.3.- Suelo urbano.

Las Normas clasifican como suelourbano el que por su situacion, urbanizacion,
oinclusion legitimacn dreas consolidadas porla edificacion merece su consideracion
como suelo urbano.

Art. 1.2.4.- Suelo urbanizable.

1) Estas Normas clasifican como suelo urbanizable el que, segiin la politica
urbanistica inspiradora del plancamiento debe ser objeto de wurbanizacion con
sujecion a las Normas.

2) En el suelo urbanizable estas Normas contienen las siguientes
determinaciones.

a) Sistemas generales y equipamicntos comunitarios.

b) Delimitacidn de zonas y régimen general de cada una de cllas.

¢) Division del territorio en scctores para el desarrotlo de estas Normas en
Planes Parciales.

d) Densidad mdxima permitida de viviendas en funcién del equipamiento
comunitario.

e) Estdandares a los que se condicionan los Planes Parciales.

fy Otras determinaciones.,

Art. 1.2.5.- Suclo no urbanizable.

1) Estas Normas clasifican como suclo nourbanizable los terrenos que por sus
valores de orden agricola, paisajistico o de otra naturalcza, o conservacion y
proteccion a fin de impedir su incorporacién a las dreas cedificadas y evitar su
degradacion.

2) Los Planes especiales que se claboren para el desarrollo de las previsiones
contenidas en estas Normas respecto al suclo no urbanizable respetardn las
determinaciones contenidas en las mismas. No podrin ampliarse las posibilidades
de edificacion o admitirse usos en oposicion a lo previsio en estas Normas,

Art. 1.2.6.- Sistema general viario.

1) Elsistema general viario comprende las instalaciones y espacios reservados
en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad dentro del
término municipal.

2) Su régimen serd ¢l que corresponde, con sujecidn a la legislacion vigente,

segin se trate de vias estatales, provinciales o municipales.

3) Los grafismos que figuran en los planos de Usos del Suclo y Clasificacién
como Reservas, tienen la finalidad de destinar terreno suficiente para la ejecucion
de los proyectos que se formen y aprucben posteriormente y. en su caso, los
sobrantes que no se utilicen a tales efectos se destinardn, en fases intermedias de
cjecucion, a espacios libres de proteccién o verde piblicos, o zonas de juego
anexas a dotaciones escolares y deportivas piblicas y que no computen a efectos
de dotaciones.

4) Ademds de las limitaciones establecidas por la legislacion de carreteras
respecto aedificaciones, construcciones, instalaciones y usos, y sin perjuiciode las
mismas. se establece por estas Normas y por razones de ordenacién urbana una
franja sefialada en los planos de Clasificacion del Suelo como «proteccian de vias
de comunicacién» en la que se prohibe la edificacién, salvo para los casos que
especifica la Ley de Carreteras.

Art. 1.2.7.- Sistema general de espacios libres.

1) En las dreas de parques de pargue urbano. sin perder en ningiin caso la
naturaleza de uso y dominio ptiblico, se admite edificaciones complementarias que
no rebasen la ocupacion del cinco por ciento (5%) de la superficie de la superficie
del pargue en servicio en ¢l momento en que se proyecten aqguellas. Su altura
méxima serd de diez metros (10 m.). Sec admitird un cuerpo singular de hasta
quince metros (15 m.).

Seccion Segunda: AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

An. 1.2.8.- Alcance.

1) La regulacion de la afinidad ¢ incompatibilidad de usos se produce en el
marco de la asignacion global de usos que las Normas establecen. No obstante, en
el caso del suelo no urbanizable, en que no se da esta asignacidn, se establece la
afinidad e incompatibilidad sobre las distintas «sub-clases» de suelo nourbanizable.

2) Si en algunos supuestos sc puede establecer un dnico uso dominante
(residencial, industrial, etc...) en otros casos existen varios usos gue podrian
calificarse comodominantes v enel suclo urbano su carécter depende precisamente
de la inexistencia de un uso dominante y exclusivo,

Ar. 1.2.9.- Cuadro de afinidad e incompatibilidad.

Se ha establecido un cuadro de afinidad ¢ incompatibilidad en el que sobre
cada clase o uso global de suelo se aplica un listado de los usos mds frecuentes.
estableciendo en cada casosi el uso es permitido. prohibido o condicionado a unas
determinadas caracteristicas.

Art. 1.2.10.- Limitaciones del cuadro.

1) Para una mayor eficacia del cuadro. el listado deberia tener una cardcter
cxhaustivo imposible de lograr en ¢l marco de las Normas Subsidiarias. Ha de
cntenderse pues como una aproximacion suficiente en la mayoria de los casos.

2)Cuando se planteen acciones que comporten la introduccion de unidades de
uso del suelo no previstas en el listado correspondiente, o gue por su intensidad
de uso supongan una diferencia cualitativa sobre las actividades listadas, deberdn
analizarse las regulaciones especificas que para cada clase de suelo establecen las
Normas y Jas generales que se deducen de la legislacion vigente. Si con ello no
fuera suliciente se redactard un Plan Especial de los previstos en el art. 84 del Texto
Refundido, en el gue se alendera a determinar en qué medida la introduccion del
uso no previsto en el cuadro ha de suponer un impacto en el medio en que pretenda
asentarse.

Art. 1.2.11.- Regulacion detallada en cada clase de suelo.

1) Una regulacién mds detallada de los usos previstos s¢ encuentran en los
capitulos de las Normas gue desarrollan cada clase de suelo. En caso de
contradiccion prevalecerd lo dispuesto en la Norma especifica de cada clase de
suelo sobre lo dispuesto en la Tabla.

2) Igualmente se regulard en ellas la intensidad de los usos compatibles con
¢l dominante, y en las Normas de Uso las condiciones que deben darse para que
sea posible la coexistencia de usos distintos en una determinada situacidn,
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TITULO IL.- DISPOSICIONES COMUNES A LAS DISTINTAS CLLASES
DE SUELO.

CAPITULO IL.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO.

Seccion Primera: DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 2.1.1.- Aprovechamiento susceptible de apropiacion.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por parte de los propietarios
de terrenos calificados por estas Normas serd de acuerdo con lo establecido en la
Ley del Régimen del Suclo y Desarrollo Urbano los siguientes.

1. Suelo urbano directo no sujeto a la ejecucion de Unidades de Ejecucidn:
100%.

2. Suelo urbano sujeto a desarrollar a través de la nccesidad de tramitar su
correspondiente Unidad de Ejecucién: 85% (del aprovechamiento que se derive de
la ordenacién que afecta a la correspondiente Unidad de Ejecucion).

3. Suelo Apto para Urbanizar a desarrollar mediante la tramitacion de lafigura
del Plan Parcial al que esté adscrito: 85% (del aprovechamiento que se denve del
que la ordenacion general asigne a dicho sector).

Art. 2.1.2.- Plazos de adquisicion del derecho de edificacion.

El plazo para la solicitud de licencia para desarrollar el derecho a edificar
desarrollado en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién urbana, serd de 4
anos desde la adquisicién total del Derecho Urbanistico.

Art. 2.1.3.- Actos sujetos a licencia.

Estin sujetos a previa licencia los siguientes actos.

1.- Obras de urbanizacion.

2.- Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los existentes. 3.-
Parcelacion o reparcelacion de Terrenos.

4.- Movimiento de tierras.

5.- Explotlacion de minas y canteras.

6.- Tala de drboles.

7.- Obras de nucva planta.

8.- Obras de reforma o ampliacion.

9.- Obras de conscervacion, reparacion y mejora.

10.- Obras menores.

I'l.- Primera utilizacién de los edificios y modificaciones del uso de los
mismos.

12.- Demolicién de las construcciones.

13.- Colocaci6n de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via piblica.

14.- Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.

15.- Instalacién, apertura, modificacién, ampliacién o transformacién de
establecimientos comerciales o industriales y almacenes; asi como la modificacion,
sustitucion o cambio de lugar de mdquinas, motores y demnas aparatos industriales
cuando puedan suponer variacion de los supuestos en la licencia concedida
inicialmente.

16.- Instalacion y funcionamiento de grias y otros medios auxiliares en las
construcciones.

17.- Uso comun, especial y normal de los bienes de uso piblico.

18.- Cualesquicra actos de los sciialados en los Planes de Ordenacion.

Art. 2.1.4.- Alcance y contenido de la licencia.

1) Las licencias se entenderdn olorgadas salvo el derecho de propiedad sin
perjuicio del de tercero, y no podrin ser invocadas por los particulares para excluir
o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en ¢l ejercicio de las
actividades correspondientes.

2) Las licencias se entenderdn olorgadas con arrcglo a las condiciones
generales establecidas en la vigente legislacion, en las presentes ordenanzas y en
las expresadas en el acto de otorgamiento, asi como en las implicitas definidas por
las Normas. segidn la clase y destino del suelo v las condiciones de edificabilidad
¥ uso,

3) No podrdn justificarse la vulneracion de las disposiciones legales o normas
urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

4)Entodocaso. el otorgamiento de licenciano implicard, para el Ayuntamiento,
responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que puedan producirse con
motivo u ocasion de actividades que se realicen en virtud de las mismas.

5) Lalicencia de obras no exime de la obtencion de cualquicr otra exigible por
la legislacion vigente de cardcter general o municipal.

Art. 2.1.5.- Solicitud de licencia,

11 La solicitud se formulard en el impreso oficial correspondiente dirigido a
la Alcaldia y suscrito por el interesado o por personas que le represente, con los
datos acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante y la situacién y
circunstancias de la finca, asi como de la actividad, obra o instalacion para la que
se solicite licencia.

2) Con la solicitud se acompanara los documentos que, segiin la naturaleza de
la licencia, se determinen en los articulos siguientes.

Seccidn Segunda: DISPOSICIONES ESPECIFICAS SOBRE LICENCIAS
DE OBRAS.

Art. 2.1.6.- Otorgamiento de licencias.

1) Fi procedimiento de otorgamicento de licencias es el establecido en la
legislacion vigente de régimen local.

2) Si del examen de la documentacién que se acompana a la solicitud de
licencia se dedujera la existencia de deficiencias subsanables, se procedera a
formular la hoja de reparos correspondiente que se comunicard al interesado. Sien
¢l plazode 15 dias o plazo que se sefiale no se subsanan las deficiencias apuntadas,
se entenderd que se renuncia a la solicitud de licencia formulada inicialmente.

3) Las licencias se otorgaran previo dictamen de la Comisién informativa

coﬁcspnndieme, por la Comisién de Gobierno o Alcaldia. En todo caso serd
preceptivo informe con arreglo a los articulos 285 y 286 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

Art. 2.1.7.- Iniciacién y caducidad.

1) Las actividades autorizadas por la licencia deber4n iniciarse dentro del afio
siguiente a la notificacién del acto de otorgamicnto y no podrin suspenderse por
plazo superior a seis meses. Dichos plazos podrdn prorrogarse con arreglo al
régimen establecido por la Ley de Procedimiento Administrativo.

2) El Ayuntamiento, porrazones de policia urbana y de adecuado cumplimiento
de las normas urbanisticas, podrin sefialar en el acto de otorgamiento o con
posterioridad al mismo un plazo para la terminacién de la actividad autorizada por
la licencia.

3) Transcurridos los plazos de iniciacién, suspensién o terminacién y, en su
caso, las prorrogas, las licencias quedardn caducadas, previa instruccién de
cxpedicnte y declaracion al efecto.

4) La prorroga del plazo de iniciacién de la obra o actividad objeto de la
licencia devengard las correspondientes tasas.

5) No podrin concederse prérrogas si se hubiera modificado ¢l Régimen
Urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la licencia o se hubiese
acordado en el sector de que se trate la suspension de licencias, al amparo de lo
dispuesto en los articulos 27 y 98.2 de la Ley del Suelo.

Ant. 2.1.8.- Clasificacion.

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias.

a) Licencias para obras de nueva planta,

b) Licencia para obras de reforma. Se conceptuarin como tales.

- L.as obras de reforma, ampliacién y modificacién de estructura y aspecto
exterior de las edificaciones, siempre que no sean obras de las enumeradas como
menores.

- Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc.
en tanto que modifiquen elementos comunes del edificio.

- Instalacién o modificacion de ascensores y montacargas.

- Las obras de tabiqueria por las que sc¢ varia sustancialmente el destino de las
edificaciones o se modifiquen el ndmero de viviendas.

- Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad
o escala, hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su conceptuacién como
obras de reforma o nueva planta, o las obras menores acumuladas o sucesivas sobre
una misma edificacién.

¢) Licencias para obras menores.

Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los apartados
anteriores y especialmente las siguientes.

1.- Obras que requieren proyecto visado y direccién facultativa.

- Construcciones de barracones y quioscos para exposicién y venta.

- Instalacién de marquesinas para comercio.

- Construccion de pozos y fosas sépticas (se admiten sistemas homologados
en sustitucion del proyecto).

2.- Obras que requieren direccidn facultativa.

- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

- Construccion de puentes, andamios y similares para obras de construccién,

- Ejecucion de catas, pozos y senderos de exploracion.

- Acodalamiento de fachadas.

- Modificacién de balcones, repisas, elementos salientes.

- Demolicién de edificios de una planta y con altura inferior a4 mts., 0 exentos
de una sola planta (se exigen dos juegos de fotografias adicionalmente).

3.- Obras que no requieren direccidn facultativa.

- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacién de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios.

- Colocacién de postes.

- Colocacién de toldos.

- Construceion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

- Ocupacion provisional de la via piblica.

- Trabajos de nivelacion que no alteren en més de un metro las cotas naturales
del terreno, cuando no afecten a vias o cauces piblicos.

- Construccion o instalacién de barracones de obra.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en
catalogos de interés historico artistico o sin ordenanza especial.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccion, reparacion o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagiies
y albariales,

- Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50 m_. de
superficic.

- Pintura de patios medianeras que no den a la via publica y no precisen
andamio.

- Blanqueo, empapelado y pintura y estucado de habitaciones, escaleras y
portales.

- Reparacion y sustitucién de solados.

- Demolicién y construccién de tabiques o mostradores.

- Colocacion de cscayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requicren para su tramitacién ir
acompafiadas de un documento en el que se describa escrita y/o graficamente las
obras con indicacion de su extension y situacién asi como un presupuesto de las



Pdgina 3811.- Nim. 138

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 10 de noviembre de 1994

mismas. En los supuestos en que se exija proyecto o direccion, se presentaran los
correspondientes documentos firmados por facultativo competente y visados por
los colegios profesionales respectivos y la hoja de direccion visada por los
correspondientes colegios profesionales.

Art. 2.1.9.- Actos preparatorios.

1) Antes del comicnzo de las obras y previa o simultincamente con la peticion
de licencia, se solicitard el senalamiento de las alineaciones y rasantes gue
correspondan, acompafiando al efecto los siguientes documentos.

- Plano de la parcela y su contorno a escala minima 1/500 por duplicado.

- Plano de situacion acotado a escala minima [/2.000 con referencias de facil
identificacion.

2) Presentada la documentacion y efectuado el pago de los derechos
correspondientes se fijard dia y hora para cl sefialamiento, debiéndose personar
técnico competente en el lugar indicado. La incomparecencia acarreard la pérdida
de los derechos abonados.

3) El sefialamiento se marcard en el terreno con puntos o referencias precisas,
indicandolo sobre el plano de parcela duplicado, firmado por el facultativo
municipal, quedando el original cn el expediente.

Art. 2.1.10.- Documentacion de la licencia de obras.

1) Cuando con arreglo al Proyecto presentado la identificacion del inmucble
se destine especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, no
se concederd licencia de obras sin autorizacion previa de apertura.

2) Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma
de edificios existentes. se acompaiarin los siguicntes documentos.

a) Copia del plano oficial acreditativo del sehalamiento de alineaciones y
rasantes (cuando haya exigido).

b) Dos ejemplares del proyectotécnico visado, acompanado de los cuestionarios
de estadistica y fiscaliaexigidos. Si se exigiera la tramitacion ante otros organismos
se pedirdn un n” mayor de ejemplares.

¢) Micios de dircccion faculiativas (visados).

d) Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el
Rezistro de la Propiedad.

) Escritura pablica por la que se formaliza la cesion de los terrenos que de
acuerdo con los Planos de Ordenacién, sean de cesidn obligatoria y grawita.

f) Proyecto de Control de Calidad redactado conforme a lo dispuesto por el
Decreto 14/1993,de 11 de marzo, porla Consejerfade Obras Pablicas y Urbanismo
del Gobierno de La Rioja.

g) Evaluacion del Riesgo de Incendio (en su caso), confeccionado conforme
la NBE-CPL, y el método GRETENER. .

3) El Proyecto para la cjecucion de Ja obra contendri los siguientes documentos.

a) Memoria en la que sc describan ¢ indiguen los datos representados
grificamente en los planos. Ademas, cuando en ¢l edificio hubieran de ejercerse
actividades industriales, deberdn consignarse las caracteristicas y situacion de las
mistnas. [gualmente incluia un resumen de caracteristicas relativas a la superficie
y volumen fijados. nimero de viviendas, altura de comisa. vuelos de balcones y
voladizos, dimensiones de los patios, presupuesto final y descompuesto segiin los
modulos de valoracion resultantes, ete... a efectos demostrativos del cumplimicato
de la Ordenacion aplicable.

b) Planos de emplazamicnto, a escala minima 1/1.000. de cimentacion,
saneamiento, de las distintas plantas, sceciones necesarias para lu definicion del
edifivio, alzados correspondientes a cada fachada, plama de cubicrtas y de
estructuras, todos ellos a escala minima [/100, siendo las plantas en el caso de
vivieadas a escala minima 1/50, y planos de instalaciones a escala minima 1/100.

¢) Pliego de condiciones.

d) Presupuesto.

¢) Los demas documentos exigidos por disposiciones vigenles.

4) Podrd limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto
bésico, en cuyo caso la licencia no amparard la iniciacién de la obra sin que
previzmente se presente y apruebe el proyecto de ¢jecucion referido a la totalidad
de las obras o a las distintas fases en que se vaya ejecutando.

5y Para las licencias de obras de reforma o de ampliacion, deberdn presentarse
los documentos correspondientes a obras de nueva planta y que sean precisos para
la reforma o ampliacion que sc pretende. Por otra parte, se definird perfeciamenic
¢l estado actual mediante plantas, secciones y alzados (admiliéndose la fotografia
comao sustitucion de los alzados). asi como el uso o actividad a que va a destinarse
el local reformado o ampliado.

Art. 2.1.11.- Valoraciones.

1) El valor dc las obras, base para la aplicacion del Impuesto sobre
Constricciones, Instalaciones y Obras. vendrd definido en los proyectos de
construceion y corresponderd al importe real y efectivo de la construccion y sus
instalacioncs.

2) En el supuesto de obras para cuya conccsion no fuera necesario la
presentacion de proyeciotécnico, el valor de las mismas podrd ser definido por los
Servicios Municipales en base a las unidades de obra realinente ejecutadas
valoradas a los precios unitarios del Banco de Datos actualizado del Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de La Rioja.

3) Junto al Certificado Final de Obra expedido por el Director de las mismas
y para la obtencién dc la licencia de Primera Ocupacion, deberd acompadar
certificacion del valor real de las obras ejecutadas.

4) A juicio de la Corporacion, podré exigirse relacion valorada de las obras
realmente ejecutadas, cn la que se justificardn los precios unitarios aplicados
(precio de mercado), o en base al Banco de Datos del Colegio Oficial de
Aparcjadores y Arquitectos Técnicos de La Rioja.

Art. 2.1.12.- Modificaciones.

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutarin con estricta sujecién al
proyecto 1écnico, en los extremos fundamentales, entendiéndose como tales los
comprendidos en el anexo resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de
detalle que sin contravenir ordenanzas se adapten a las necesidades del momento
y sin perjuicio de que en el certificado final de obra a presentar para la licencia de
primera ocupacion se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado
durante ¢l transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras
ejecutadas, que deberd ser debidamente visado.

Arl. 2.1.13.- Otras obligaciones del propielario o promotor.

El propietario estd obligado a.

a) Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los nombres de los
1écnicos que dirijan las obras.

by Cursar a la Administracion Municipal, con arreglo al modelo oficial si lo
hubicra, un parte en el momento de enrase de la fabricas a la altura del techo de la
planta baja. aparte de la necesaria comunicacidn para inspeccion previa a la
concesion de licencia de primera ocupacion.

¢) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las
obligaciones de urbanizacién simultanea a gue se aludia en ¢l articulo anterior.

d) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via
publica.

¢) Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que adn no lo
hubieran sido.

) Reponer el arbolado dafado y colocar la placa distintiva del nim. de policia
correspondiente a la finca, asi como la rotulacién de la calle cuando se trale de
fincas situadas en extremos de cualquier calle (con arreglo al modelo oficial).

Art. 2.1.14.- Terminacion de las obras.

1) Terminadas las obras o instalaciones, el twlar de la licencia, lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito al que deberd
acompanar.

a) Cenificado expedido por el facultativo o faculiativos directores de las
obras, en el que se acredite ademads de la fecha de su lerminacion, el gue éstas se
han realizado con el proyecto o sus modificaciones aprobadas y que estdn en
condiciones de ser utilizadas.

b} Liquidacién de las obras de urbanizacion cjecuiadas al amparo de lo
dispuesto en el an. 40 del Reglamento de Gestién, con una Memoria descriptiva
y documentacién grifica de las obras realmente ejecutadas.

2)Comunicada laterminacion de las obras o instalaciones, y tras la inspeccion
realizada por los servicios técnicos municipales, se propondra la concesion de la
licencia de ocupacion, uso o pucsta en servicio de las mismas, Si se observase
algindefecto, se comunicari lahoja de repiros correspondiente para la subsanacion
de las deficiencias observadas.

3) Al otorgarse la licencia de ocupacion se procederd a la devolucidn del
depdsito o cancelacidn del aval bancario constituido conforme a lo dispuesio en
cl articulo 2.1.10, si no se hallaran pendientes de ¢jecucion o de pago algunas de
las obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizard el depdsito, en cuyo caso
su eevolucidn no tendrid fugar hasta que dichas obras hayan sido ejecutadas y
satisfechas,

Seecién Tercera: OTRAS LICENCIAS.

Art. 2.1.15.- Obras de urbanizacion.

1) Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion. se acompanaran, por
triphicado los siguientes documentos.

4) Plano de situacién a escala igual o superior a 12.000.

) Prayecto téenico { constructivo ).

¢) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el seralamiento
de alineaciones y rasantes.

2) El proyecto 1écnico estard integrado como minimo por los siguientes
documentos.

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de 1a obra o servicio con detalle
de los cilculos justificativos de las dimensiones y materiales proyectados.

k) Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacién con cl conjunto
urbano y con el Plan de Ordenacion en el gue estén incluidas,

¢) Plano topografica con curvas de nivel, con equidistancia de un mewro en ¢l
yue se indigue la cdificacién y arbolado existente. asi como los servicios y
servidumbres existentes y su restitucion (en su caso).

d) Plano de perfiles de los terrenos.

¢ Planos acotados y detallados de las obras y servicios.

f) Presupuesto de las obras y de las instalaciones con resumen general.

g, Pliego de condiciones economico-facultativas, con indicacion del orden de
cjecucion, asi como de los plazos de las distintas ctapas y del plazo total.

At 2.1.16.- Parcelacion.

1) Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompanaran los siguientes
documentos.

a)Memoria en laque se haga preferencia el Plan que establezea las condiciones
de parcelacion describiéndose la finca a parcelar y se justifique juridica y
técnicamente la operacion de parcelacion, Se deberin describir las parcelas
resultantes con expresion de su superficie y caracteristicas.

b) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1/2.000.

¢) Plano topogrifica de informacion a escala 1/500 en el que se sitden los
lindes de la finca v se representen los clementos naturales y constructivos
existentes.

d) Plano de parcelacion acotado a la misma escala.

Art.2.1.17.- Movimienio de terras.
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1) Con la solicitud de licencia se acompaiiaran los siguientes documentos.

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela aescala 1/500, indicando cotas, edificacion
y arbolado exisiente y la posicion de las fincas o consirucciones vecinas que
puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de la obra, asi como los de detalle precisos que indiquen las
precauciones a adoptar en relacion a la obra, via piblica y fincas o construcciones
vecinas.

d) Memoria técnica complementaria.

2) Fl Ayuntamicnto podricxigir, en sucaso, un andlisis geotéenico del terreno
o0 solar.

3) Al frente de tales obras habrd un 1écnico titulado que asuma expresamente
la funcidn de cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las drdenes de 1a direccion Taculiativa.

Art.2.1.18.- Actividades previstas en el reglamento M.LN.P (Grupo 1.
Clasificacion de usos).

1) Con la solicitud de licencia de apertura de actividades previstas cn
reglamento de Actividades Molestas. [nsalubres, Nocivas y Peligrosas y de
instalaciones técnicas de acondicionamiento.elevacion y afines se acompanarin
los siguientes documentos.

a) Proyecto téenico, por triplicado, de la instalacion firmado por facultativo
compelente,

b)Y Nombramiento de técnico director de obra.

¢) Relacion, por duplicado, de vecinos colindantes y otros que puedan ser
afectados conindicacion del uso a que se destina el local, firmada por el solicitante.

d) Autorizaciones concurrentes o previas que sean precisas, porserimpuestas
por disposiciones gencrales,

2) El proyectotécnico contendrai los datos precisos para que pueda comprobarse
si la actividad cuya licencia se solicita se ajusta a las Ordenanzas sobre la materia
y demiis legislacion aplicable. sin que sea necesario la inclusion de detalles no
condicionales de licencia. Como minimo el Proyecto estard integrado por los
siguientes documentos.

a) Memoria lécnica en la que se describa fa actividad y se indiquen los datos
que no puedan representarse numerica o graficamente en los planos.

b) Planos de situacion a escala comprendida entre 1/2.000 y 1/5.000.

¢} Plano de emplazamiento a escala comprendida entre 1/200 y 1/500. del
local y patios ocupados por la actividad o instalacion en el que figure la totalidad
de la manzana donde se halla ubicada la misma con expresion de la situacion
relativa del local respecto de los edificios o centros de uso piblico proximos.

d) Planos de plamas v secciones a escala 1/50 6 1/100, acotados, donde se
anotardn y detallardn todos aquellos datos necesarios para facilitar Jacomprobacion
del cumplimicento de las Ordenanzas aplicables, situacion respecto a locales
colindantes. con indicacion expresa del titular ocupante v de su wilizacion, y
cuadro resumen de las instalaciones autorizadas y de las que se solicilan, .

¢) Pliego de condiciones, detallando caracteristicas de  los materiales
correclores.

1 Presupuesto de la instalacion,

3) La memoria a la que se refiere cl pdrrafo anterior constard como minimo
de los siguientes apartados, con desarrollo amplio y referencias a [os fundamentos
legales y téenicos en gue se basa la peticion.

a) Titular de la peticion y persona que la represente.

b) Domicilio industrial y social.

¢) Actividad, clasificacion decimal (principal y sccundarias) y categoria.

d) Caracteristicas del focal oedificios, situacidn, afio de construccion, superficies
ocupadas, descripeion de accesos, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles
y demds caracteristicas constructivas, con especial mencion del cumplimiento de
las Ordenanzas de prevencion de incendios. .

e) Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios: consumo
anual y almacenamicnto méximo previsto para cada una de ellas. con indicacién
de sus caracteristicas {isicas y quimicas y efectos aditivos entre los mismos y de
las medidas de seguridad adoptadas.

f) Relacion de maquinaria aulorizada y solicitada con indicacion de sus
caracteristicas y potencias totales en CV y computables a electos de aplicacion de
Jimites, asi como el inventario de todos los elementos auxiliares (ascensores,
montacargas, calefaceion, aire acondicionado, ete...).

£) Proceso industrial con descripeion de las distimas fases que comprende v
las necesarias translormaciones de las materias primas hasta llegar a los producios
terminados.,

) Produccion: Cantidad producida. almacenamiento maximo previsio y
naturaleza de los productos acabados y residuales, con indicacion de las medidas
de seguridad adoptadas en almacenamiento y destino de éstos.

i} Posibles repercusiones sobre ¢l eatorno: ruidos. vibraciones. humos,
nieblas, vapores y olores, polvo, vertidos de aguas residuales, produccién de
temperaturas distintas de la ambiental y peligro de incendio, con descripeion
detallada de las medidas correctoras propuestas, con expresion de su grado de
eficacia y garantia de seguridad; posibles efectos aditivos teniendo en cuenta las
instalaciones preexisientes en la zona y cumplimiento de las condiciones especificas
reguladas por la Legislacidn vigente.

De la misma forma se indicard también, el trafico, tanto de vehiculos como de
personas que se generard en la zona de emplazamiento, asi como también los
lugares de aparcamiento previstos. si fuesen necesarios. Todo esto teniendo en
cuenta ambién, 1os electos aditivos.

j) Personal: Nim. de empleados en plantilla, con indicacion de categoria y
SeXO. .

k) Anexo de célculo, que justificard la eficacia de las medidas correctoras.

4} Se exceptian de lo determinado en los parrafos anteriores las instalaciones
tales como arcones, armarios, mostradores, cdmaras frigorificas maéviles de
capacidad total no superior a 5 m3, ascensores, montacargas, escaleras mecédnicas
v tapices rodantes, instalaciones auténomas de aire acondicionado, sin torre de
recuperacion o condensador ubicado fuera del aparato, con polencia unitaria no
superior a 10 kw. pequefios aparatos complementarios de establecimientos de
hosteleria y oficinas,

Para instalaciones exteriores tales como pantallas solares o antenas de
radiodifusion, la peticion deberd acomparnarse de proyecto justificativo con
indicacién de las disposiciones adoptadas para garantizar su estabilidad.

Art. 2.1.19.- Tramitacion especifica de las licencias para actividades M.LN.P.

1) Lalicencia podri supeditarse a las visitas de comprobacidn, efectuadas por
técnicos municipales, exigiéndose al interesado la puesta en marcha de las
instalaciones, para comprobar la eficacia de las medidas cortectoras.

21 Laactividad no podra cjercerse hasta que se otorgue la licencia de apertura.

3) El Alcalde podra ordenar, en cualguier momento, que se gire visita de
inspeccion por un técnico municipal a las instalaciones o actividades que estén ya
cn funcionamiento, a fin de comprobar el cumplimiento de las condiciones de la
licencia.

4) Respecto de la ciudad se estard a lo dispuesto con cardcter general salvo si
se trata de instalaciones de «temporada», en cuyo caso no computard el periodo de
iniciativa habitual.

Art. 2.1.20.- Retorma, ampliacién o traspaso de actividades M.LN.P.

1) De acuerdo con la disposicion transitoria tercera del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, no se podrin conceder
licencias para la ampliacion o reforma ni se autorizard el traspaso de industrias o
actividades que no rednan las condiciones establecidas en dicho Reglamento. a no
ser que las medidas correctoras gue sc adopten eliminen con la debida garantia las
causas delerminantes de su calificacion como actividades molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas.

2) En todos estos casos se requerird la incoaccion de un nucvo expediente,
como si se tratase de nueva instalacion.

Art. 2.1.21.- Comprobacidn e inspeccidn.

1) Se comunicard por escrito a la Alcaldia el momento en que estén realizadas
las instalaciones, aportando el Certificado final de obra suscrito por técnico
competente, para que pucda girarse la correspondiente visita de comprobacién,
dentro del plazo miximo de quince dias, desde la anterior comunicacion.

2) En el supuesto de que las instalaciones no respondan al proyecto aprobado,
obienque las medidas correctoras notenga laefectividad prevista, ¢l Ayuntamiento
comunicard tal hecho al interesado para gue proceda a efectuar las correcciones
necesarias. no otorgandole la licencia de apertura hasta tanto no sean subsanadas
las deficiencias observadas.

3) Una vez realizada la visita de comprobacion y acreditado el cumplimiento
electivo de las condiciones de la Licencia y Normas Generales, legales y
reglamentarias. por la Alcaldia se otorgard la Licencia de Apertura, autorizéndose
desde este momento el funcionamiento de la instalacion o actividad.

4) El Ayuntamicnto podrd ordenar en cualquier momento, que por un
Funcionario Técnico se gire visita de inspeccion a las actividades que vengan
desarrollandose. o instalaciones gue funcionen, para comprobar el cumplimiento
de las condiciones exigidas en la licencia.

53 Las revisiones periddicas que se practiquen tendrdn por objeto constatar el
mantenimiento de aguellas condiciones.

6) Se requerird al propictario, administrador o gerente de las actividades aque
se refieren estas Normas para que en ¢l plazo que se sefiale, corrija las deficiencias
comprobadas. Este plazo se fijard de forma discrecional en funcién del posible
peligro, las posibilidades de correccion, las condiciones de la actividad, las
contingencias que pucdan derivarse tanto de su paralizacién comode su continuidad,
eic. En caso de peligro inminente, ¢l cierre serd inmediato,

71 Las visitas de comprobacion que se lleven a cabo en cumplimiento de la
primera notificacion al efecto (ras la concesién del permiso de instalacion, no
devengarian derecho econémico alguno.

8) Devengarin derechos de Servicio de Inspeccion las que hayan de realizarse
cen virtud de requerimiento por necesidad imputable al solicitante de la licencia, por
no haber pucsto éste las condiciones precisas para la comprobacion, o sean
consecuencia de correccién de deficiencias apreciadas.

9} Las visitas de comprobacion e inspeccion que procedan por causa de
denuncias o de oficio. y de las que resulie acreditado el incumplimiento de
limitaciones impuestas o de precepios de esta Ordenanza, devengardn derechos de
Servicio,

103 A efectos de imposicion del derecho de servicio se considerard visita el
desplazamiento del personal inspector, alin cuando no se realice siquicra el acceso
al lugar de la inspeccidn.

11) Toda persona natural o juridica podréd denunciar ante e} Ayuntamiento el
anormal funcionamiento de cualquieractividad, instalacion o vehiculo comprendido
en la presente Ordenanza. De resultar injustificada la denuncia, serdn de cargo del
denunciante los gastos que origine la inspeccion.

Art.2.1.22.- Sanciones, Recursos, Libro Registro,

[y Agotados los plazos sinque los requeridos hayan subsanado las deficiencias
detectadas, el Alcalde, a la vista de los resultados de las comprobaciones llevadas
acabo y dando audiencia al imeresado, dictard providencia imponiendo alguna de
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estas sanciones.

- Multa.

- Retirada temporal de la licencia, con la consiguiente clausura o cese de la
actividad mientras subsista la sancion.

- Rerirada definitiva de la licencia concedida.

En ¢l mismo escrito en que se cfectiic la notificacion de las multas, se
concederd un nuevo plazo a los sancionados para que corrijan las deficiencias que
motivaron la imposicion de aquellas, al final del cual se girara la oportuna visita
de comprobacién, pudiendo retirarse la licencia y procediéndose, por tanto, a la
clausura y cesacion de la actividad después de impuestas tres multas consecutivas
por reiteracion en las faltas mencionadas.

Las sanciones que se indican en los presentes articulos. se aplicaran sin
perjuicio de que el Alcalde pase el tanto de culpa a los Tribunales de Justicia si s¢
apreciase la existencia de materia delictiva en la actuacion del titular de la
actividad, tanto por loque se refiere a los fraudes o manipulaciones dolosas, como
por lo que a desacatos de que puede ser objeto dicha Autoridad.

Contra las resoluciones del Alcalde, concediendo o denegando las licencias
para ¢l ejercicio de alguna de las «actividades». a que sc refiere esta Ordenanza y
contra las sanciones que imponga ¢l Alcalde en esta materia, se dard cl recurso
Contencioso-Administrativo, previo el de Reposicion en forma legal.

En este Ayuntamiento se llevara un libro-Registro de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en el cual conslataran no solo las que se autoricen
en 1o sucesivo, sino lambién las gue existan a la aprobacion de estas normas.

Art. 2.1.23.- Actividades no incluidas en el Reglamenio (por su escasa
entidad) pero que se requieren medidas correctoras. (Grupo 11).

1.- Solicitud.

Al solicitarla Licencia Municipal. se presentardn por duplicado los siguientes
documentos.

1. Instancia en modelo Oficial.

2. Estudio Técnico.

ElEstudio Técnico tendracomominimo los siguienies requisitos y documentos,

1. Memoria: Describird el tipo de instalacién a realizar, asi como las medidas
correctoras adoptadas. para subsanar los ruidos, vibraciones, evacuacion de gases
a la atmdsfera, vertidos a cauces piblicos y lodas otras causas que atenten contra
la sanidad ambiental.

2. Planos: Los de la instalacion, con detalle de la potencia en CV. ¥
emplarzamicnto.

3. Presupuesto: El general de la instalacion.

2.- Tramitacion.

Recibidos los documentos a que se rtefieren los aniculos anteriores. el
Ayuntamicmo podri adoptar las siguientes resoluciones.

1. Procedencia de continuar la tramitacién por considerar gue la actividad o
instalacion estd incluida en el Grupo [, En este caso en el plazo de un mes. como
méximo, se olorgard o denegard la licencia.

2. Considerar que la licencia debe tramitarse como actividad M.LN.P. Si asi
fuesc, se requerird al titular, para guc en cf plazo que sc determine. nunca inferior
a quince dias, realice la conversion de) expediente, con la certeza expresa de
denegacion de la licencia en el supuesto de que asi no lo hiciera.

Art. 2.1.24.- Modificacion o instauracion de usos.

Con la solicitud de licencia se acompanaran los siguientes documentos: .

a) Memoria justificativa detallada del nuevo uso. Cuando el uso pretendido
comporte ¢l gjercicio de actividades industriales. deberdn consignarse, ademds, la
categoria y situacion de las mismas.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500 en el gue se exprese claramenie {2
situacién de la finca con referencia a las vias publicas. En esie plano se indicard
si el edificio existente se ajusta ¢ no a las alincaciones y rasantes.

¢) Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su completa
inteligencia. (Se admitird la fotografia para sustituir los alzados de esiado actual).

d) Indicacién de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones de
caricter obligatorio con las redes de distribucion existentes y expresion de las
polencias y caudales cstablecidos en el caso de que estos se modifiquen
sustancialmente.

¢) Justificacion especifica de que ¢l proyecto cumple. en su caso. las
prescripeiones relativas a prevencion de incendios y reserva de espacios para
aparcamientos. .

f) Certificacion cxpedida por facultativo competente acreditativa de gue ¢l
edifzcio es apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en funcion
del mismo y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de
estabilidad y de aislamiento 1érmico y acistico, cuando las condiciones ariginales
se vean afecladas.

Cuando la solicitud de licencia para modifica objetivamente ¢l uso del
edificio, viene aparejada a la realizacién de obras de ampliacién o reforma,
deberdn cumplirse, ademds, las prescripeiones establecidas para la clase de obras
de que se trate.

Art. 2.1.25.- Demolicion de edificios.

1} Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones,
se presentardn suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por
el facultativo designado para dirigirlas.

2) Con la solicitud se acompanarin como minima los siguientes documentos.

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

¢) Mcmoria técnica explicativade las caracteristicas de los trabajos. programa
y coordinacidn de los mismos y precauciones atomar en relacion a la propia obra.

via pliblica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacién de que
las obras se cjecutardn por una empresa conslruclora competente, en la que haya
un técnico litulado gue cuide de la correcia ¢jecucion de los trabajos, de acuerdo
con los documentos presentados y con las drdenes de la direccién facultativa.

e) Fotografias en las que sc pueda apreciar si existen elementos de interés
especial paracl Ayuntamiento desde el punto de vista histérico artistico tradicional.

) Comunicacion de la aceptacion de los facultativos designados como
directores de las obras, visadas por los Colegios Oficiales correspondientes.

3) Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de
loestablecidoen la legisiacion protectorade edificios de interés histérico-artistico,
y previa resolucion de la Alcaldia, podra prescindirse del proyecto del derribo, si
bien éste deberd ser dirigido por facultativos competentes, debiéndose presentar
en un plazo no superior a diez dias una memoria descriptiva del proceso de
demolicion, con las precauciones adoptadas, presupuesto del mismo y aser posible
dos jucgos de fotografias del edificio de su demolicién.

4) Cuando se trate de 6rdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el
plazo dado es superior a un mes se procederd como en un derribo normal, con
presentacion del proyecto. Si el plazo concedido es inferior, se procederd como si
de una ruina inminente sc tratara a los cfectos de presentacién de documentos.

5) El otorgamiento de la licencia de derribo, conlleva la pérdida de los
derechos de enganche de agua de la red municipal si el edificio la tuviera,
precisamente al ser ¢l objeto de derribo la eliminacion de la edificacion. Se
solicitard previamente al inicio del derribo la anulacidon por los servicios téenicos
municipales, que podrin dotar a la parcela de agua provisional de obra.

Art.2.1.26.- Instalacion y funcionamiento de grias.

1) Para la obtencién de licencias de la instalacion de grias torre en la
construccion se acompafardn los siguientes documentos: .

a) Plano de ubicacion de la gria en relacion a la finca donde se realice la obra
v sus colindantes. con indicacion de su altura maxima, posicion de contrapeso, y
de las dreas del barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como
de laaltura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si
ruviera que instalarse en terreno vial, se indicard asimismo el espacio médximo a
ocupar por la base de apoyo, y se deberd justificar la excepcionalidad de la
acupacion.

- Posible ubicacion de otras grdas lorre en solares que estén situados dentro
del radio de accion de la gria objeto de licencia, En este caso tendrd que
especificarse, entre otras cosas, drca de barrido de la gria o grias colindantes,
alturas de la pluma. cie., de tal forma que se tenga conocimiento de la posible
incidencia, en cuanto a su instalacion, de estas gnias con las que se pretende
instalar,

- Cuando en un inismo solar se quicran ubicar dos o mds gnias, se especificard
concretamente este hecho, senalando sus dreas de barrido, asi como la alwura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los voliimenes de barrido coincidentes.

- En ¢l supuesto de que la gria que se pretende instalar tenga que desplazarse
con asiduidad dentro de la obra, ello se resefiard debidamente, indicando sus
posiciones mids favorables en lo que es referente al drea de barrido, altura de la
pluma, ete.

b) Pdliza de scguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda
producir el funcionamiento de la gnia y su estancia cn [a obra por un importe no
inferior a 25.000.000 de pesetas, importe actualizable anualmente por acuerdo
municipal. En caso de que la pdliza de seguros cubra cualquicr clase de riesgo de
l2 empresa constructora, deberd hacerse mencion expresa de que la péliza cubre
igual y simultincamente los riesgos individuales y derivados de la instalacion y
funcionamiento de cada una de las grias que posca la empresa.

¢} Certificacién de la casa instaladora suscrita por técnico competenie
acreditativa del perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir
la responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en perfecto estado de
funcionamiento. Endichacertificacién deberdn hacerse consiar las cargas maximas
cn las posiciones mas favorables que puedan ser fransportadas por la gria, en los
distintos supuestos de utilizacion que se prevean.

2) Para conceder la licencia de funcionamiento de la gnia, una vez instalada,
se aportard adicionalmente ¢l siguiente documento.

- Documento. visado por el Colegio Oficial correspondiente y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume el control de buen
funcionamiento y laseguridad de la griia mientras lamisma permanezcaen laobra,
atendiendo especialmente a la base o cimentacion de la misma, su estabilidad, etc.

3) Enel supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de lamismaobra
se solicitard nueva licencia.

CAPITULO IL- CONDICIONES DE USO.

Seccién Primera: GENERALIDADES.

Art,2.2.1.- Objeto y alcance.

1) El objeto de las Normas de uso es regular las condiciones a que deben
ajustarse los distintos usos tanto en su construccién como en su explotacién, asi
como aquellas que deben reunir cuando coexistan con usos distintos.

2) A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerard como uso
dominante o de referenciael uso especifico que se hayaasignado en los planes para
cada porcidn del terreno.

3y Las nommas sobre afinidad ¢ incompatibilidad de usos regulan la posibilidad
genérica de permitir un uso dentro de una clase de suelo o uso global, Esta
posibilidad, en funcién de la ordenacién que los planes establezcan, puede
concretarse en parcelas independientes o en coexistencia con otros usos. las
presentes Normas regulan estas situaciones concretas de coexistencia dentro de
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una misma manzana, parcela o incluso edificacién.

Ar.2.2.2.- Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de estas Normas, las siguientes situaciones.

A) Usos en edificio exclusivo, con estructura independiente. .

B) Usos en sétanos.

C) Usos en semisdtano.

D) Usos en planta baja o entresuclo.

E) Usos en entreplantas o entrepisos (altillos).

F) Usos en planta primera de pisos.

G) Usos en plantas de pisos.

Art.2.2.3.- Usos considerados.

1) A los efectos de estas Normas se consideran {os usos siguientes.

1.- Uso residencial.

a) Vivienda unifamiliar,

b) Vivienda colectiva.

¢) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.

d) Albergues juveniles.

¢} Residencia de ancianos.

f) Pensiones y casas de huéspedes.

2) Hoteles y moteles.

2.- Uso industrial.

a) Talleres independientes.

b) Industria.

3.- Automdviles.

a) Garages aparcamiento. b) Estaciones de servicio.

¢) Tallercs del automéovil,

d) Cocheras-hangares.

4.- Almacenes, Distribucidn.

5.- Locales Comerciales y Tiendas.

a) Comercio detallista tradicional,

b) Comercio en autoservicio.

¢) Exposicién y venta directa en naves.

6.- Oficinas.

a) Oficinas comerciales. financieras, bancos, seguros.

b) Servicios profesionales y 1écnicos.

7.- Ensefianza.

a) Guarderias infantiles.

b) Preescolar, E.G.B., B.U.P. y otros Centros de ensefianza con mds de 50
alumnos.

c¢) Academias y otros Centros de ensefianza con menos de 50 alumnos.

8.- Sanidad.

a) Consultorios, dispensarios, casas de socorro.

9.- Especticulos piblicos, culturales e instalaciones wristico- recreativas.

a) Especticulos piiblicos (en edificios o locales).

b) Espectdculos y actividades deportivas en locales o recintos.

¢) Establecimientos piblicos.

d) Establecimientos piiblicos especiales.

e) Otras actividades recreativas.

10.- Actividades previstas cn el Reglamento M.LN.P.

Seconsidera como un grupo independiente por sus requerimientos especificos,
aunque comprende actividades englobadas en otros grupos. Estas actividades,
ademds de cumplir con los requisitos del grupo en que estén enclavadas deberdn
ajustarse a los sefialados para las actividades del MLIN.P,

En todo caso, debe entenderse que todo uso o actividad debe cumplir, ademas
de sus condiciones especificas las reguladas para las actividades M.LN.P.

Art. 2.2.4.- Usos no considerados.

1) Los usos no considerados en el articulo anterior estardn a lo dispuesto en
las Normas sobre Afinidad e Incompatibilidad de usos.

2)Los usos permitidos en [a tabla de Afinidad ¢ Incompatibilidad no incluidos
en la relacién, se considerarin permitidos en las situaciones A y B, siempre y
cuando se ajusten a lo dispuesto en los Planes.

Seccién Segunda : CONDICIONES ESPECIFICAS.

Subseccién Primera : VIVIENDA.

Ar.2.2.5.- Definiciones.

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso individualizado,
tanto se realice este desde espacio piblico o espacio privado mancomunado con
otras viviendas.

b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

<) Apartamento: No s¢ considera categoria distinta de la vivienda. Debe
cumplir las condiciones de vivienda minima.

d) Vivienda de guarda: Variante de [a vivienda consistente en la vinculacién
de la misma a uso por ¢l guarda o propietario de una actividad a la que estd
inseparablemente unida.

Art.2.2.6.- Condiciones.

1) No se permitirdn viviendas en situaciones B y E.

2) Toda vivienda ha de ser exterior y cumplird, por tanto, una de las
condiciones siguicntes: .

a) Que tenga huecos a una calle o plaza .

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio cerrado,
en cuya planta pueda incluirse un circulo de [6 metros de didmetro, siempre que
la abertura sea como minimo de seis metros de anchura y que su profundidad sea
igual o menor que ver y media la anchura.

¢} Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea como minimo, dos tercios
de la altura comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y la linea de alura
maxima de coronacion permitida por las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal del nivel del piso
de lavivienda, cn el ¢je de los huecos, normalmente a su pardmetro y hastael muro
oOpuesto.

3) Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones
establecidas anteriormente con una longitud de fachada de cuatro y medio como
minimo, a la que recaigan piezas habitables, salvo en el caso de la condicidn a)
«Que tenga huecos a calle o plaza» en que se exigird solamente tres metros como
minimo de longitud de fachada. Las dimensiones referidas deberdn quedar libres
de cualquier obstéculo, saliente, balcones o galerias.

4) Podrdn ser utilizados como vivienda los espacios situados en Planta
Entrecubierta (con las limitaciones establecidas en el art. 2.3.2) y en Plama
Semisotano, siempre que en ambos casos cumplan {as condiciones de iluminacién
y ventilacién y estén vinculadas a vivienda situada en Planta Baja o Plantas
Alzadas.

Subseccion Segunda : OTROS USOS RESIDENCIALES.

Art.2.2.7.- Definicion. .

Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan
al alojamiento colectivo, normalmente temporal.

Se consideran incluidas en este uso las Residencias, Albergues, pensiones y
casas de huéspedes, hoteles y moteles.

Ar.2.2.8.- Condiciones.

1) Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones que le fuesen de
aplicacion, de las fijadas para el Uso de Vivienda.

2) Las actividades complementarias (restaurantes, garages, almacenes, efc.),
se sujetarin a las condiciones que sc establezcan para cada uso especifico.

3) Existird como minimo un cuarto de aseo para cada tres piezas habitables.

4) Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en
viviendas se atenderdn al mayor nimero de los resultantes de la aplicacion de las
de equivalencias siguientes.

- 1 vivienda por cada 3.6 camas.

- 1 vivienda por cada 145 m2 de superficie construida sobre rasante, incluidas
las actividades complementarias.

Subseccion Tercera : INDUSTRIA.

Art.2.2.9.- Introduccion.

1) E! uso industria comprende un conjunto de actividades clasificadas en
orden a las incomodidades, efectos nocivos, dafios que puedan pcasionar y tamafio
de las instalaciones.

2) El esquema ordenacentistico es ¢l siguiente.

- Se clasifican las actividades segiin sus caracteristicas.

- Se establecen las condiciones especificas de las distintas actividades. - En
la seccion correspondiente a Coexistencia de usos se regulard en qué situaciones
pueden ubicarse las distintas actividades.

3) Esta primera parte supone la inicial aceptacion o rechazo de una actividad
en una determinada situacién. El establecimiento o no de medidas correctoras v su
real funcionamiento pueden desvirtuar su cardcter inicial; se aplicardn a estos
efectos las condiciones especificas de [as actividades M.LN.P.

Art. 2.2.10.- Clasificacién (Segin C.N.A.E).

a) Talleres independientes.

a.1) Talleres domésticos.

Listado de actividades.

- Sastrerias y modisterias,

- Confeccion manual y familiar de prendas de vestir.

- Bricolage doméstico.

- Reparacion de calzado.

- Reproduccidn de planos y fotocopias.

- Estudios fotograficos.

- Talleres y estudios de pintores artisticos.

- Peluquerias y salones de belleza.

Superficie util maxima: 50 m2.

a.2) Artesania de servicio.

Listado de actividades.

- Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.

- Elaboracion de productos de panaderia, galletas y pasteleria.

- Elaboracion de masas fritas (churros, bufiuelos, ete.) y freiduria de productos
animales y vegetales.

- Elahoracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolate y confituras.

- Talleres de géneros de punto.

- Talleres de cordaje. soga y cordel.

- Talleres de calzado, excluido ¢l calzado de goma,

- Reparacién de calzado.

- Talleres de prendas de vestir, excepto calzado, sastreria y modisteria,
camiseria, guanteria y sombreros.

- Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

- Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefiido.

- Talleres de muebles de madera.

- Talleres de tapizado y decorado.

- Talleres de muebles de mimbre y junco.

- Talleres de accesorio de muebles.

- Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado,
pirograbado, etc.).
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- Jugueteria y anticulos de deporte o instrumentos de mdsica.

- Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles,

- Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluso cortado,
doblado y engomado).

- Tipografias.

- Talleres de composicion mecadnica.

- Talleres de planigrafia v litografia (estampacion de carteles, cuadros,
estampas, cromos, ilustraciones).

- Talleres de reproduccion impresa: fotograbado, serigrafia (sin medios
propios de estampacion), galvanotipia, esterotipia y gravados.

- Talleres de encuadernacion.

- Estudios y laboratorios fotogrificos.

- Confeccidn de articulos de cuero, excepluando calzados y otras prendas de
vestir, incluso guamicioneria.

- Talleres de calzado y articulos para el mismo.

- Talleres de jugucteria y articulos de deporte y reparacion de articulos de los
NNSmMOos.

- Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano hueco, prensado fibra, 6ptica
y talleres de corte, biselado y grabado).

- Talleres de ceramica, loza y alfareria,

- Talleres de ferreteria, cerrajerfa. fontaneria y hojalateria.

- Talleres de armeria.

- Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacion y
verificacion.

- Talleres de construccion de material eléctrico de telecomunicaciones y
cinematografia.

- Reparacion de bicicletas.

- Talleres de instrumentos vy aparatos profesionales, cientificos, de medida y
control. Aparatos de fotografia e instrumentos de dptica.

- Talleres de relojeria.

- Talleres de joyeria y plateria.

- Talleres de instrumentos de musica,

- Talleres de jugueies y articulos de deporte. articulos de bisuteria 0 adorno:
de ldpices y objetos de escritorio no clasificados en otras agrupaciones.

- Servicios de mantenimicnto y reparacion de electrodomésticos. .

Superficie Otil maxima: 200 m2.

Superficie total maxima: 400 m2.

a.3) Talleres de servicio.

Listado de actividades.

Las mismas que en artesania de servicio.

Superficie Gtil mdxima: 500 m2.

Superficie total maxima: [.000 m2.

b} Industria.

Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se enumera
acontinuacion, asi como los «almacenes», comprendiendo como tales los espacios
destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias
primas o articulos manufaciurados.

- Mataderos en general (incluso de aves y similares).

- Industrias de enfriamiento, congelacion y desecacién de carnes y despojos.

- Fabricas de embutidos y productos concxos (conservas de cames).

- Fabricas de conservas de aves de caza.

- Industrias de elaboracion de tripas.

- Instalaciones para la primera fundicion de sebos en bruto.

- Industrias de concentracidn y pasteurizacion de la leche (cemrales lecheras).

- Industrias de fermentacion de la leche y productos dietélicos licteos.

- Fabricacion de quesos, nata y mantequilla.

- Fabricacién de helados y sorbetes de todas clases y fébricas de hiclo.

- Industria de conservacion y envase de frutas y legumbres,

- Conservacién y envase de pescados y mariscos.

- Elaboracidn de productos de molino (granos y legumbres, harinas, purés y
pastas alimenticias).

- Elaboracion de productos de panaderia, galietas y pasteleria.

- Elaboracion de masas fritas (churros, bunuelos, etc. y freidurias de productos
animales y vegetales).

- Fabricas y refinerias de aziicar (incluso cortados y estuchados).

- Elaboracion de productos derivados del cacao (chocolates y confituras).

- Fabricacion de aceite de oliva, margarinas y grasas concretas; extractos y
condimentos.

- Pastas para sopa, café y sus suceddneos.

- Elaboracion de piensos compuestos, preparacion de huevo en polvo;
levadura prensada y en polvo,

- Fabricacién y rectificacionde alcoholes, y elaboracion de bebidas espirituosas.

- Industrias vinicolas vy sidrerias.

- Fabricacion de cerveza y de malta.

- Fabricacion de bebidas alcohdlicas, y aguas gascosas.

- Industria del tabaco.

- Preparacion, hilado, iejido y acabado de textiles, inclusotenido y estampado.

- Fibricas de géncros de punto.

- Fibricas de cordaje, soga y cordel.

- Fabricacién de lindleo, cuero artificial y telas impermeabilizadas de esteras
y alfombras de paja y esparto, de fieltros, de guata, borras, entretelas y demds
rellenos para tapicerias y otros usos industriales de regenerado y desperdicios de
materias textiles.

- Fabricacion del calzado, excluido el calzado de goma.

- Reparacidn de calzado.

- Fabricacion de prendas de vestir (excepto el calzado) sastreria y modisteria,
guanteria y sombreros,

- Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

- Servicio de lavado, planchado, limpieza y tefiido.

- Tenido.

- Industrias de primera transformacion de la madera. Industrias de la segunda
transformaci6n de la madera y materiales andlogos (pastas, productos sintéticos y
embalajes).

- Industrias de tratamiento de la madera, (secado, estufado, creosotado,
coloracion, envejecimiento, inycccion, impregnacion, ete.).

- Industrias del corcho.

- Fabricacion de muebles de madera,

- Industrias de tapizado y decorado.

- Fabricacidon de muebles de mimbre y junco.

- Fabricacion de mamparas, persianas y cierres.

- Fabricacion de accesorios de muebles.

- Otras industrias auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado.
pirograbado, eic.).

- Jugueteria y articulos de deporte e instrumentos de miisica.

- Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

- Fibrica de pasta, de papel y de carton.

- Fabricacién de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluso cortado,
doblado y engomado).

- Tipografias (imprenotas).

- Talleres de composicion mecinica,

- Industrias de planigrafia y litografia (estampacién de carteles, cuadros,
estampas, cromos, ilustraciones. ete. ).

- Industrias de reproduccion impresa: fotograbado, galvanoplastia, esterotipia,
grabados, scrigrafia (sin medios propios de estampacién).

- Indusirias de la encuadernacion.

- Industrias de la prensa periédica (periédicos, diarios, revistas y anuarios).

- Rodaje de peliculas cinematogréficas.

- Laboratorios cinematograficos.

- Doblaje y sonorizacién de peliculas,

- Estudios y laboratorios fotogrificos.

- Estudios de radio v televisién y de reproduccion fonogréifica.

- Tenerias vy talleres de acabado.

- Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de
veslir, incluso guamicioneria.

- Obtencion de caucho, regeneracion y aglomerados.

- Fabricacion y reparacion de neumdticos y bandajes.

- Fubricacion de articulos continuos (tuberias, aislamientos, correas, perfiles,
hilos, anilios. planchas).

- Fabricacidn de articulos moldeados.

- Fabricacion de articulos por inmersién.

- Fabricacion de disoluciones del caucho.

- Cauchutado y plastificacién de tejidos.

- Fabricacion de calvzado y articulos para el mismo.

- Fabricacion de jugueteria y articulos de deporte y reparacidn de articulos de
los mismos.

- Fabricacion de dcidos, dlcalis y sales.

- Obtencion de metaloides y gases y electroquimica.

- Fabricacion de elementos quimicos para usos agricolas e insecticidas
domésticos.

- Industrias quimica orgdnica.

- Fabricacidn de productos quimicos de origen animal y vegetal.

- Industrias de resinas naturales, sintéticas y de materias pldsticas.

- Fabricacion de explosivos y pirotécnica.

- Industrias de colorantes y pigmentos.

- Fabricacion de agresivos e incendiarios quimicos.

- Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales.

- Extraccion por disolvente de aceites vegetales de orujos grasos y semillas
{pepita de uva, huesos de frutos).

- Obtencitn de aceites y grasas animales, refinerias y desdoblamientos.

- Fabricacién de productos farmacéuticos y reactivos.

- Fabricacion de productos aromdticos (perfumeria).

- Fabricacidn de detergentes. jabones y lejias.

- Fabricacion de pinturas, bamices y tintas,

- Fabricacién de derivados de ceras y parafinas.

- Fabricacién de abrasivos y adhesivos.

- Fabricacion de productos derivados del petréleo y del carbdn (productos
asfdlricos, aglomerados del carbdn).

- IFabricacién de productos de arcilla para la construccion (tierras cocidas,
refractanos, gres).

- Fabricacién de vidrio y productos de vidrio {plano, hueco, prensado fibra
dptica y talleres de corte, bisclado y grabado).

- Fabricacién de cerimica. loza y alfareria.

Fabricacién de cemento hidrdulico y productos derivados y plantas de
preparzcion de hormigon.

- Industrias de la piedra natural y atificial, productos de hormigén, yesos,
cales. f*brocemento y lana mineral.
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- Industrias basicas de hierro y de acero.

- Industrias bisicas de metales no [érrcos.

- Fabricacién y talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.

- Fabricacién de herramicntas.

- Construcciones metilicas, caldereria y soldadura.

- Fabricacion de muebles y utensilios domésticos y de oficina metilicos.

- Fabricacion de articulos derivados del alambre, de hierro, de acero y de
metales no férreos.

- Industrias de recubrimientos metdlicos (incluye el revestimiento metalicode
toda clase de objetos y el acabado de superficies metdlicas).

- Fabricacidn de armas ¢ ingenios de fuego.

- Construccion de maquinas generadoras de fuerza motriz (motores. con
excepcidn de los eléctricos).

- Construccion de maquinaria en general.

- Construccién de maquinaria auxiliar de produccion mecdnica; auxiliar para
la fabricacion de material eléctrico; para la indusiria fologréfica; parala fabricacion
de envases metdlicos; para pesar, dosificar y envasar; de clasificacién; para la
fabricacion de moneda; para la industria fosforera.

- Construccion de mdquinas y aparatos para la produccién. transmisién y
distribucién de la energia eléctrica.

- Construccidn de aparatos eléctricos de medida, regulacion y verificacion.

- Construccion de material eléctrico, de telecomunicaciones y transmision
cinematografica.

- Fabricacién de ldimparas de iluminacién.

- Fabricacion de acumuladores, pilas y carbones eléctricos.

- Fabricacion de vehiculos automaviles.

- Reparacion de vehiculos automdéviles y de bicicletas.

- Construccion de bicicletas.

- Construccion de acronaves.

- Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte.

- Fabricacién de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida
y de control.

Aparatos de fotografia ¢ instrumentos de éptica.

- Fabricacion y reparacion de relojes.

- Fabricacion de joyas y articulos conexos, platerias.

- Fabricacién de instrumentos de midsica.

- Fabricacién de juguetes y articulos de deporte, articulos de «bisuleria» o
adomo: de lapices y objetos de escritorio no clasificados en otras agrupaciones.

Eluso industrial admitido comprende las actividades relacionadas excepto las
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas incluidas en ¢l nomenclator del
Reglamento de actividades M.LNLP. por alguno de los motivos de clasificacion
siguientes.

- Malos olores.

- Cuando se produzcan gases irritantes y de mal olor.

- Vertido de aguas residuales.

- Desprendimiento de gases t6xicos.

- Productos putrefactivos.

- Gases nocivos.

- Aguas residuales toxicas.

- Aguas residuales contaminadas.

- Desprendimiento de polvo nocivo.

- Posibles lesiones somdticas y genéticas por irradiacion, contaminacion en el
hombre y otros seres vivos.

- Desprendimiento de mateniales combustibles.

Superficie: sin limitacion.

Potencia instalada: sin limitacion.

1) Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida
eficacia se eliminen o reduvcan justificativas de la inclusion de una actividad en
una clasificacion determinada, la Administracién podrd excepcionalmente
considerar a la actividad comprendida en una clasificacién inmediatamente
inferior.

2) Paraello deberd demuostrarse que no se utilizardn procedimientos, productos,
materias primas y maquinaria que comprometan la educacidn de la actividad a la
situacion en que se encuentre. Igualmente se adoptardn medidas suplementarias en
orden a reservar zonas para carga y descarga, establecimiento de horario para la
misma y precauciones especiales para la detencidn y extincidon de incendios.

3) En ningin caso se autorizard el cambio de clasificacion atalleres domésticos
de actividades incluidas en los demds grupos.

An.2.2.11.- Condiciones generales.

1) Cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes sobre las materias v las
que se establecen en los articulos siguicntes.

Especialmente se aplicarin.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

- Norma Bésica «Condiciones de proteccién contra incendios de los edificios».
Ademds todos los edificios destinados a uso industrial o almacenamiento,
independicntemente de las Ordenanzas de uso indusirial y demds disposiciones en
vigor que les afecten, deberdn cumplir las siguiente prevenciones.

a) Resistencia al fuego.- La proteccion de estructuras y cerramientos se
preverd en funcién de la carga de fuego segiin se determina en el Titulo I, art. 20,
o conforme a la siguiente tabla.

QFf (Mcal/m2) 0-40  40-80 BO-150 150-240 240-480 480.
RF (minutos) - 30 60 90 120 180.

En las cerchas y formas similares en cubiertas de naves, podrdn sustituirse
estas medidas de proteccion con la aplicacion en sus superficie de cualquier tipo
de retardador que consiga una RF-60 para cargas de fuego superiores a 80 Mcal/
m2.

b) Medios de evacuacioén.- Independicntemente de los accesos de vehiculos
serd pecesario una puerta cada 45 m. como mdximo, con anchura minima de 1,50
m.. en locales donde trabajen como médxime 50 personas. A partir de esta cifra y
cada 50 personas o fraccion, la suma de anchuras de estas puertas se ird
incrementando en 0,60 m.

Los accesos de vehiculos se podrdn considerar como vias de evacuacion,
siempre que en su cierre se hayan previsto puertas de salida reglamentarias.

Respecto a las escaleras, éstas distarn 25 m. como médximo del puesto de
trabajo mds alejado. y anchura serd igual a la salida o puerta con las que comunique.
No obstante, para el desalojo de Ja dependencia, planta o edificios siniestrados se
cstard a lo dispuesto en el art. 23 de la presente Ordenanza.

¢) Instalaciones de prevencion y de extincion.- La evacuacion del riesgo y
medidas consiguientes a aplicar, en cada caso, se determinaran mediante el método
Gretener o similar, tanto por lo que respecta al continente como al contenido,
aplicando el método siempre que se efectiien modificaciones en los factores que
los componen.

d) En cualquier caso se dard cumplimicnto al Reglamento de Proteccion
contra Incendios en establecimientos Industriales y a )as Instrucciones Técnicas
Complementarias del citado Reglamento.

Igualmente les scra de aplicacion lo dispuesto para el grupo n® 1 de usos
(Actividades previstas en el reglamento M.LN.P.).

Amn.2.2.12.- Dimensiones y condiciones de los locales.

1) Lasuperficic que ocupa una industria viene fijada por la sumade superficies
de todos los locales y espacios destinados a esta actividad. No sc computari la
superficie de las oficinas, zonas de exposicion y venta, si éstas tienen acceso
independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien directo desde el
exterior o a través de un vestibulo de distribucién.

2) Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberdn
tener, como minimo, una superficie, por cada uno de ellos, de dos metros
cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la iluminacién y
ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberan tener
una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la planta del local, y
la ventilacion deberd ser suficiente como para cumplir ¢l articulo 30 de la
Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo o normativa que la
sustituya, En el segundo caso se exigird la presentacion de los proyectos detallados
de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas industrias sometidas a revisién
antes de la apertura del local y en cualquicr momento. En e supuesto de que éstas
no fueran satisfactorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales vn plazo
para su correccion, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su
terminacidn no funcionardn correctamente.

Ar.2.2.13.- Evacuacion.

1) Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido
alaalcantarilla general, habrin de ser sometidas a depuracién por procedimientos
adecuados, a fin de que cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento de
Industrias y Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, v demds
disposiciones vigentes sobre la materia.

2) Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no
pueden ser recogidas por el Servicio de Limpieza domiciliario, deberdn ser
trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

Art.2.2.14.- Acceso.

1) Salvo para los talleres domésticos el acceso debe ser independiente del
correspondiente a otros usos no industriales. a excepeion del portero o vigilante,

2) El edificio o local deberd disponer de una zona adecuada de carga y
descarga de mercancias, sin que sea necesario realizar maniobras en la calle para
el acceso de vehiculos.

3) Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de zona de descarga
citada se prohibird la realizacién de estas actividades con vehiculos mayores que
una furgoneta (con carga mdxima inferior a 3.500 kg.), y a las horas que sefale el
Avyuntamiento.

Subseccion Cuarta : AUTOMOVILES.

Art.2.2,15.- Definiciones.

1) Se denomina «Aparcamiento individual», es aquel vinculado a viviendas
unifamiliares, tanto tenga este acceso directo desde via publica o a través de
espacio privado mancomunado con otras viviendas unifamiliares.

2) Se denomina «Garaje-aparcamiento» a todo lugar destinado a la estancia
de vehiculos de turismo en local dnico en niimero de plazas superior a cinco y los
espacios de accesos individualizados en nimero superior a diez. Se consideran
incluidos dentro de esta definicion los lugares anexos de paso, espera o estancia
de vehiculos asi como los depositos para venta de coches.

3) A los efectos de las presentes Normas vy sin perjuicio de lo establecido en
el Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos
abjeto del Monopolio de Petréleos, se entiende por «Estacidn de Servicios, toda
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instalacién construida al amparo de la oportuna concesion, que contenga aparatos
para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que pucdan existir
otros relacionados con los vehiculos de motor.

4) Se consideran «Talleres del Automévil» los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automdvil, incluso los servicios de lavado v
engrase.

5) Se consideran «cocheras y hangares» los lugares destinados a la estancia
de vehiculos no turismos, relacionado con la explotacion de una actividad de
transporte de mercancias o viajeros, asi como la de mdquinas automéviles como
tractores, gruias, eic.

An.2.2.16.- Condiciones Generales.

1) El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de «Garages- aparcamientos»,
«Estaciones de Servicio», «Talleres de Automdvil» y «Cocheras hangares», en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su trinsito o caracteristicas
urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas
correctoras oportunas que cada caso requicre.

2) Los «Garajes-aparcamienios» y los «Talleres del Automévils dispondrin
de un espacio de acceso de 3 metros de ancho y 5 metros de fondo, como minimo,
con piso horizontal, y en el que no podrd desarrollarse ninguna actividad. excepto
si estos corresponden a viviendas unifamiliares.

Ar.2.2.17.- Condiciones de los garages-aparcamicnto.

1) Los «Garages-aparcamicnto» se sujetardn a las siguientes prescripcioncs.

1.- Los aparcamicntos individuales tendran un acceso de 2.50 m. de ancho si
este es individual y de 3,00 m. si es compartido.

2.- Los «Garages-aparcamientos» tendrdn un acceso de tres metros como
minimo de ancho.

3.- Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 169 v las rampas en
curva del 12%. medida por la linca media.

Su anchura minima serd de tres metros. con el sobreancho necesario en las
curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje, serd superior a seis
melros.

4.- Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 por 4,50
metros. Sin cmbargo, el nimero de coches en el interior de los «Garages-
aparcamiento» no podrin exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por
coche. Se sefialardn en ¢l pavimento los emplazamicntos y pasillos de acceso de
Ios vehiculos, sefializacion que figurard en los planos de los proyecios que se
presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion, instalacion,
funcionamiento y apertura.

Los pasillos tendran un ancho minimo de 4,50 mertros cuando sea preciso
realizar en ellos maniobras de aparcamiento y de 3,00 metros como minimo cn el
resto de los casos. No se admitirdn disposiciones que entrafien un nimero excesivo
de maniobras ni recorridos en marcha atrds superiores a veinte metros.

5.- En «Garages-aparcamientos» se admite una altura libre minima de dos
metros en cualquier punto.

6.- Todos los elementos gue constituyan la estructura de la edificacion
destinada a «Garages-aparcamicnto» habrdn de ser resistentes al fuego o estar
debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cucnta la accion
derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su
proteceion. debiendo especificarse en los proyectos correspondicntes la naturaleza.
espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

7.- El recinto del «garage-aparcamiento» deberd estar aislado del resto de [a
edificacién o fincas colindantes por muros o forjados. resistentes al fuego, y con
aislamiento acdstico, sin huecos de comunicacion con patios o locales destinados
4 01ros usos.

8.- Podrdn instalarse enel garage-aparcamiento cuartos traseros, sin necesidad
de vestibulo de aislamicnto.

9.- En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie, no se
autorizan mds obras o instalaciones que las de pavimentacién y se procurard que
este uso sea compatible con el arbolado. Igualmente se autorizaran parasoles,
debiendo ser exenlos, abiertos en sus costados e independientes para cada bateria
de aparcamientos,

10.- En los espacios libres de la edificacion abicrta y de la aislada, en los que
se oermite el aprovechamiento del subsuelo, el «Garage-aparcamiento» deberd
curnplir con las condiciones sefialadas anteriormente y su forjado de techo estara
calculado para soportar una sobrecarga de uso de 1.000 kg,

I 1.-No podrd ocuparse el subsuelo de la zonacorrespondiente alos retranqucos
obligatortos de la alincacion de la via publica, salvo que expresamente se indigue
lo contrario.

12.- La ventilacion natural o lorzada, estard proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, en proporcion
superior a las cifras que sciala ¢l Reglamento de Actividades Molestas, siendo
obligatorio disponer de aparatos detectores de CO gue accionen automiticamente
las instalaciones mecdnicas de ventilacion. Se hard por patios chimencas y
conductos de ventilacidn forzada para su ventilacion exclusiva, construidos con
elementos resistentes al fuego. que sobrepasaran un metro de altura maxima
permitida o de cualquier construccion situada a menos de 8 metros. Estos patios
o chimeneas quedarin libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

13.- Los «Garages-aparcamicnto» subterraneos ubicados en patios de manzana
se ventilarin necesariamente por chimeneas o conductos de ventilacion forzada
que cumplan las condiciones antes sefaladas.

14.- Los desagiies dispondran para su acometida a la red de saneamiento o a
la general, de un sistema cficaz de depuracion de grasas.

Art. 2.2.18.- Condiciones de explotacion.

1) Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de «Garage-
aparcamiento», en las Estaciones de Servicio o sus establecimientos anexos,
dentro de la zona definida legalmente como peligrosa. Visiblemente se fijarin, con
cardcter permancnie, letreros en los diferentes locales con la leyenda «No fumar.

Peligro de Incendio». Se instalardn aparatos de extincién de incendios
adecuadosentodotipo de garage o garage-aparcamiento, de formaque correspondan
cuatro como minimo por cada 500 metros cuadrados o fraccién. Estdn exentos de
esta obligacion los de dimensiones inferiores a 50 metros cuadrados.

2) Se prohibe el almacenamicnto de carburantes y combustibles liquidos fuera
de los depdsitos de los coches y los correspondientes a los surtidores siempre que
el puntode inflamacién de aquellos sea inferiora 55 grados, y también en este caso.
cuando su capacidad sea superior a 200 litros.

3) No obstante lo preceptuado en ¢l parrafo anterior podré admitirse la guarda
de vehiculos con un biddn de repuesto de 15 fitros de capacidad maxima.

4) Las aceras, los pasos generales v los aparcamientos deberdn conservarse
libres, senalizandose debidamente cara a su facil comprobacién.

5) Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales
como ¢l trabajo de chapistas, pintura y prucba de motores, salvo en las zonas
industriales.

6) Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los
vehiculos, de material de cualquicr clase, combustible o no. y realizar dentro de
¢stos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de
acceso y estancia de los vehiculos.

Subseccion Quinta : ALMACENES - DISTRIBUCION.

Art.2.2.19.- Categorias y definiciones.

1) El almacenamiento puede ser una actividad independicnte o bien puede
estar ligada a otra actividad. con la que forma conjunto inscparable.

2) Cuando sc trata del segundo caso, le serdn de aplicacion las disposiciones
v limitaciones especificas de la actividad a la que esté asociada. Si se trata de una
actividad independiente se asimilard, a efectos de estas Normas al uso industrial
en la categoria que le corresponda, siéndole de aplicacion las limitaciones
establecidas para el mismo.

Subseccion Sexia : LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS.

Art. 2.2.20.- Categorias y definiciones.

1) El grupo «locales comerciales y liendas» se desarrolla en las siguientes
calegorias,

A) Comercio detallista tradicional.

B} Comercio en autoservicio.

1. Autoservicios (hasta [ 20 m2 de superficie de ventas.) 2. Superservicios (de
mds de 120 m2.) C) Exposicidn y venta directa en naves.

Ar.2.2.21.- Condiciones Generales,

1} La zona destinada al piblico en el local no podra seguir de paso ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda.

2) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer
éstas de accesos, escaleras y ascensores independicnies.

3) Los locales comerciales y sus almacenes no podrin comunicarse con las
viviendas. caja de escalera ni portal si no es a través de una habilacién o paso
intermedio, con puertas de salida inalterables al luego.

4) Los locales comerciales dispondrin de los vestuarios y aseos exigidos por
la Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo. Como minimo, en
cualquicrcaso se requicre laexistencia de un retrete y un lavabo, En cualquier caso
eslos servicios no podridn comunicar directamente con el resto de los locales, y por
consiguiente, deberdn instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento con
dimensiones minimas de 1 metro por 1.50, que pueda contener el lavabo.

5)1.aluzy ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.
Encl primer caso, los huecos de la luz deberdn tener una superficie total no superior
aundoceavode laque tengala planta del local y la ventilacion deberd sersuficiente
como para cumplir el articulo 30 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo o Normativa que la sustituya. Cuando no llegue a cubrirse el nivel
requerido en luz o ventilacion, se suplementard antificialmente, a cuyo efecio se
exigirilapresentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion
o acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local en
cualquier momento. En el supucsto de que no fuesen satisfactorias o no funcionen
correctamente, en fanto no se adoplen las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podri cerrarel local 1otal o parcialmente. Los locales exclusivamente
destinados a almacenes, traseros y pasillos quedan exceptuados de estas medidas.

6) Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes, la supresién de molestias, olores. humos, vibraciones, etc.

7) Cuando los locales se desarrolien en varias plantas no podréin usarse las de
sdtanos o semisotanos como superficies de venta, permitiéndose inicamente ascos
de acceso publico, pudiéndose destinar a almacenes, archivos y otros locales
auxiliares sin acceso piblico. lgualmente se tolerardn espacios destinados a
exposicion y venta en los siguientes tipos de comercio (segun la CN.AE.).

- Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria, objetos religiosos y otros.

- Maguinaria, productos metilicos y material de suneamicnto.

- Aparatos e instrumentos sanilarios, cientificos y de musica.

- Libreria.

- Material para dibujo. pintura y esculiura.

- Magquinas de eseribir, caleular, multicopistas, cajas registradoras, etc,

- Venta de elecirodomésticos.

- Ventas de articulos de regalo,

8) Losque se eslablezcan cn semisotano y no formen parte de un establecimiento
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en plania baja. habrin de tener acceso directo desde la calle con una entrada de
altura libre minima de 2,00 metros y una meseta de un metro de fondo, como
minimo, al nivel de batiente.

9) Cumplirdn las prescripciones schaladas para viviendas que les sean de
aplicacion, considerdndose a efectos de equivalencia 90 m2.itiles de local por
vivienda.

107 La altura minima libre de las superlicics de venta se establece en 2,60
melros.

11} Las escaleras de comunicacion enire plantas distintas con acceso de
piiblico han de ser, como minimo, de | metro de anchura.

Cuando no tengan acceso al piiblico serin como minimo de (.80 metros de
anchura.

Art.2.2.22.- Condiciones relativas a la explotacion.

Se prohibe la instalacion de muestrarios, expendedores, vitrinas o cualguier
otro obstdculo en los pasillos, salidas, mesetas, y en general en todos los cspacios
que en caso de necesidad han de servir de evacuacion rdpida del piblico.

Subseccion Séptima : OFICINAS.

Art.2.2.23.- Definicion,

1) Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan [as actividades
administrativas o burocriticas de cardcter piblico privado: los de Banca y Bolsa;
los que, con caricter andlogo. perienecen a empresas privadas: y los gue se
destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

2) Se consideran las siguienies categorias.

a) Oficinas comerciales, financieras. banco, seguros.

b) Servicios profesionales y wéenicos, anexos a la vivienda del titular: en esta
categoria serd de aplicacion lo dispuesto para las viviendas de su situacion.

Art.2.2.24 - Condiciones de cardcler general,

Para las categorias definidas en ¢l articulo anterior se establecen las siguientes
condiciones y limitaciones, sin perjuicio de cualquier otra que resulte aplicable en
virtud de Normas Generales o Municipales.

1.- Los locales de oficinas tendrin los siguientes servicios.

a) Hasta 100 m2 un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2 mds o fraccion, se
aumentard unretrete y un lavabo. Estos servicios no podran comunicar dircclamente
con el resto de los locales. disponiéndose con un vestibule de aislamiento,

2.- La luz v ventifacion de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial.
En el primer caso. los huecos de la [uz y ventilacion deberdn tener una superficie
total no inferior a un décimo de la que tenga la planta def local.

En ¢l segundo. se exigird la presentacion de los proyectos detaliados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire. que deberin ser
aprobados porel Ayuntamiento, quedandoestas instalaciones sometidas a revision
antes de la apertura del local y en cualguier momento. En el supuesio de gue no
fuesen satisfactorias o no funcionaran correclamente, en 1anio no se adopten las
medidas correctoras oportunas el Ayuntamiento podrd cerrar tolal o parcialmente
el local.

3.- Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y tiles que, en cada
caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, se determinen
por las Ordenanzas especificas sobre la materia,

4.- Los materiales gue constituyan la edificucion deberdn ser incombustibles
¥ con caracleristicas tales que no permitan legar al exterior ruidos ni vibraciones,
cuyos niveles se determinan cn la legislacion aplicable sobre la materia.

5.- Se exigiridn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes la supresion de molestias, olores. humos. ruidos vibraciones, elc.

6.- En edificios de oficinas cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por ¢
piblico, tendrin un ancho minimo de .30 metros.

7.- Cumplirdn las prescripeiones senaladas para las viviendas gue les sean de
aplicacion, considerandose acfectos de equivalencia90m2. Giiles de oficinacomo
una vivienda.

Subseccion Oclava : ENSENANZA.,

Ar1.2.2.25.- Condiciones de cardeter general.

Le serdan de aplicacion las condiciones generales que al respecto senale la
legislacidn sobre la materia y en lo no previsto por ésta los preceptos que les sean
aplicables correspondientes al uso residencial. awtomaoviles, oficinas, ete.

Art.2.2.26.- Clasificacion y condiciones especificas.

A) Guarderias infantiles.

B) Preescolar. E.G.B.. B.U.P., y otros centros de Ensefanza con mas de 50
alumnos.

) Academias y otros centros de ensciianza con menos de 50 alumnos.

1) Las avlas y otras dependencias usadas por los alumnos. deberin estar
dotadas de un zécalo al menos de 1,20 metros de alwra de un material resisiente
y facilmemnte lavable.

2} Enlos huecos de tas plantas bajas. se dispondrin mecanismos de proteccion
que al mismo tiempo gue dificultan el acceso incontrolado al centro permitan la
evacuacion de los alumnos en caso de incendio.

3) El vallado del recinto de los centros escolares se hard con material rigido
y resisiente al uso.

4) Los patios de la escaleras deberin ser objeto de especial atencién debiendo
ser Iratados en su totalidad con pavimentos, firme y drenaje que permitan su
utilizacion permanente por los alumnos, prohibiéndose en las zonas de juego los
tratamientos abrasivos o que pucdan producir, en caso de caida. erosiones o heridas
punzantes,

Subseccion Novena : SANIDAD.

An.2.2.27.- Condiciones especificas.

Cumplirdn fas condiciones que fijan las disposiciones vigentes generales

sobre la materia, y en su caso las de uso residencial y oficinas que les fueran de
aplicacion.

Subseccion Décima: ESPECTACULOS PUBLICOS, CULTURALES E
INSTALACIONES TURISTICO- RECREATIVAS.

Ar.2.2.28.- Clasificacion.

A los efectos de estas Normas se clasifican en los siguientes aparatos.

a) Especticulos piblicos en edificios o locales.

1. Cinematografos,

2. Teleclubs y Salones de Actos de Instituciones o asociados a otra actividad
(Colegios, Organismos, Entidades, etc.) Salas de Exposiciones, Salas de
Conferencias.

b) Especticulos y actividades deportivas en locales y recintos.

1. Campos de fiitbol, baloncesto, balonmano, atletismo, ete.

2. Pistas de tenis, patinaje, hockey.

3. Boleras, frontones, gimnasios, piscinas, boxeo.

¢) Establecimientos piblicos.

I. Restaurantes.

2. Cafés y bares,

3. Cafeterias. chocolaterias, degustacion de café.

4. Tabernas y bodegones, mesones.

5. Sociedades gastronémicas.

d) Establecimientos pablicos especiales.

1. Bares especiales catcgorias A y B,

2. Wiskerias.

3. Clubs.

4. Bares americanos.

5. Pubs.

¢} Otras actividades recreativas.

{. Discotecas y salas de baile,

2. Salas de fiesta con espectdculos o pases de atracciones, lablaos, cafés
cantantes, calés conciertos.

3. Salas de bingo, casinos o salas de juego.

4. Miquinas recreativas y de azar, salones recreativos.

Art.2.2.29.- Condiciones Generales.

1) Les seri de aplicacion lo dispuesto en la legislacion general vigente sobre
la materia. y en especial Ja referente al Reglamento General de Especticulos y
Prevencidn de Incendios.

2) Son objeto de regulacidn las condiciones de concesion y framitacion de las
Licencias que haya de otorgareste Ayuntamiento de las actividades e instalaciones
gue se relacionan a continuacion,

1.-Lasque, en principio, se consideren sometidas al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

2.- Las que por su poca entidad no estén sometidas a dicho Reglamento, y no
obstante, este Ayuntamiento exija medidas correctoras.

3) La tramitacién por uno u olro sistema se determinara de conformidad con
lo que resulte de los informes Técenicos, teniendo en cuenta la accesoriedad ¢
importancia de las instalaciones, su potencia, uso. su destino familiar, industrial o
comercial, incficaciade medidas correctoras o limitaciones impuestas anieriormente
y otros factores.

Ar.2.2.30.- Condiciones Téenicas.

1) Los elementos constructivos y de insonorizacidn de los locales donde se
desarrolle la actividad objeto de la licencia, deberin poseer Ja suficiente capacidad
de atenuacion actistica para cvitar gue la potencia acustica que se produzea en su
interior. se transmita en limiles superiores a los establecidos en las presentes
Normas. Si fuese preciso dispondri de sistemas de aireacion forzada para poder
realizar ef cierre de ventanas y huecos.

2) Entre locales propios de la actividad y viviendas adyacentes, los muros y
tabigues, asi como forjados, suministrardn una absorcidn actistica para los ruidos
aéreos y de impacto de al menos 30 dB medios en tercios de octava en el intervalo
de frecuencias comprendidas entre 100 y 4.000 Hz.

3) Los aparatos clevadores. las instalaciones de acondicionamiento de aire y
sus torres de refrigeracion, la distribucion y evacuacion de agua y demds servicios
de los edificios serdn instalados con las precauciones de ubicacion y aislamiento
que garanticen un nivel de fransmision sonora no superior a los limites fijados en
estis Normas,

4} Toda médquina gue sc instale deberd estar perfectamente equilibrada
estdlicamente y dindmicamente.

5) El anclaje de las midquinas deberd realizarse sobre macizo suficiente para
ahsorber las vibraciones, Para su cdlculo, salvo estudios justificativos, se debera
partir de una hipotesis de carga de 15-25 veces el peso de elemento que gravita
sobre €l

En ¢l caso de maguinas muy revolucionadas. se estudiard sus dimensiones
para que ¢l nimero critico de sus oscilaciones no perlurbe. por su excesiva
proximidad. al de revoluciones de la maquina.

6} Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o impactos,
se deberdn anclar en bancadas independientes y aisladas de suclo del Jocal por
intermedio de muteriales absorbentes de la vibracion.

7) Todas las maquinas se situardn a una distancia minima de 1 mts. de los
muros mediancros.

#) Los conductos por los ue discurran {luidos en forma forzada, acoplados
4 miguinas con rganos en movimiento, dispondrin de dispositivos que impidan
la transmision de las vibraciones por dichas méaguinas y conductos.

9) En los circuitos de agua se impedird gue se produzean golpes de ariete,
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disefiando sus elementos para que el liquido circule por ellos en régimen laminar
oara los gastos normales.

10) Los humos y gases podran evacuarse al exterior, pero siempre por medio
de una chimenca o conduc o, que cumpla las especificaciones de las Ordenanzas
de la Edificacién. Dichas chimencas deberin tener un registro practicable de
seceion circular, con didme:ro no inferior a 6 cms. para toma de muestras. Estara
situado a una distancia no i fferior del triple del diametro de la chimenea respecto
de cualguier punto ¢ turbuiencia,

1 1) Las instalaciones deberdn estar dotadas de hidranies, extintores, detectores
de fuego u otros elemeritos, de acuerdo con lo que especifique en la NB-PCL.

Art.2.2.31.- Ruidos. Limitaciones Generales.

Las limitaciones, generales dce los niveles de inmision sonora producida por
una actividad en cralquier vivienda serin los definidos en el Anexo R de las
presentes Ordenan; as.

Art.2.2.32.- Ruidos. Medicién.

1) Dentro de | s habitaciones de estancia o dormitorios, en aquella en la que
su valor sea mis “lto, y si Tuera preciso, en el momento y situacion en que las
molestias son md» acusadas.

2) Los tituliares de los generadores de ruido facilitarin a los inspectores
municipalesela xcesoalasinstalaciones o focos generadores de ruido y dispondrin
su funcionamicnto segiin les indiguen dichos inspectores.

3) El apar o medidor empleado deberd ser conforme a la norma CEl 651
preferentemenie del tipo 1, admitiéndose del tipo 2 (Comision Electrénica
Internacional}

4) En pre visidn de los posibles errores de medicidn. cuando ésta requicra una
especial precision. o si asi lo solicitase el interesado, se adoptarin las siguientes
precauciones,

a) Antosy despuds de las mediciones se comprobari ¢l correcto funcionamiento
del grups mediante el calibrador o cualquier otro método.

b. La medicion se efectuard a mds de 1 mis. de scparacion de los muros y
for;ados de fa habitacion, con las ventanas y puertas cerradas. y con todos los
clementos de obscurecimiento o aislamiento dispuestos en la posicidn mas
favorable (persianas cerradas. continas corridas. etc.).

¢) Contra el efecto de pantalla: El observador se situara en el plano normal al
cje del micréfono y lo mis separado del mismo que sea posible para que no se
produzca error de paralelaje.

d) Contra el efecto de cresta: Se iniciaran las mediciones a la velocidad rapida
y cuando la lectura Muctuando se desvie mas de tres dba. se empleard la velocidad
lenta, pudiéndose utilizar sondmetros integradores, en cuyo caso se especificara
el tiempo a que se a extendido la medida.

¢) Cuando no se utilicen estos sonometros integradores, se practicarin series
de tres lecturas aintervalos de un minuto en cada fase de funcionamiento, y en todo
casoun minimo de tres, admitiéndose como representativo el valor medio mas alto
alcanzado en las lecturas de cada serie.

Estos resultados se rechazarin cuando solo se cleven res dB(A). 0 menos
sobre el ruido de fondo.

5) Estas medidas se tomarin teniendo en cuenta el ruido de fondo. cuando éste
se encuentre entre 3 y 10 db por debajo del nivel total medio. en cuyo caso se
procederi a la correceion correspondicnte.

Art.2.2.33.- Otras limitaciones,

I} Los valores miximos de contaminantes a laatmasterasenin los especificados
enel Anexo IV del Decreto 833/1975, de 6 de febrero (B.O.E. de 22 de abril), por
¢l que se desarrolla la Ley 38/1972, de Proteccion del Ambiente Atmostérico.

2) Las limitaciones generales en cuanto a vertidos serin las establecidas en el
Reglamento de Actividades M.LLN.P.

3) No se permite en ningtin tipo de suelo ¢l levantamiento de construcciones
o instalaciones ni del desarvollo de actividades relacionadas con la produccion de
energia nuclear asi como el envase, almacenamiento y transporte de combustible
nuclear.

Art.2.2.34.- Aciividades exisientes.

Quicnes a la fecha de la aprobacion de estas Normas vinieran ejerciendo
actividades de las incluidas en esta subseccion. con la debida Autorizacion
Municipal. serdn respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio de la
obligacién que le incumbe a establecer los elementos correctores necesarios que
regulasen enesta Ordenanza. En casode que sea téenicamente imposible establecer
los elementos correctores y en consecuencia, fuese necesario suspender la actividad
o trasladarla, se indemnizard al propietario de la misma con arreglo a lo dispuesto
en la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954,

Ar.2.2.35.- Alcance.

1) Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un cuadro que contempla
las situaciones descritas enel articulo 2.2.2. y los usasconsideradosenel 2.2.3. con
el desarrollo que especificamente se sefiala en cada subseccion.

2) Asicomo la Tabla de Afinidad ¢ Incompatibilidad regulaba la coexistencia
de usos a escala de uso global o clasificacion del suelo. este cuadro determina las
posibilidades de coexistencia de cualquier uso en relacion con el uso de referencia
concretamente asignado en los Planes Parciales o en ¢l Suelo Urbano por las
Normas Subsidiarias.

3)Enlos Planes Parciales puede optarse por remitirse a estas Normas o senalar
una regulacion especifica de los usos permitidos en coexistencia.

4) Al igual que en el Tubla de Afinidad ¢ Incompatibilidad las logicas
limitaciones del cuadro pueden superarse mediante los instrumentos alli
establecidos, y en dltimo extremo mediante [a aplicacion mis restrictiva de las
posibles,

CAPITULO lIL.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Art.2.3.1.- Regulacion ordenancistica.

1) Las disposiciones relativas a Suelo Urbano de estas Normas Urbanisticas
asicomo las Ordenanzas de los Planes Parciales regularan los aspectos volumétricos
de la ordenacidn urbana.

2) En las demds clase de suclo en todo lo no regulado por ellas regirdn las
prescripeiones de este capitulo y subsidiariamente las de suelo urbano que lc sear
de aplicacion,

Art.2.3.2.- Elementos de remate superior de edificios.

1} Por encima de las alturas fijadas en cada situacién y sin que computen ¢
efectos volumétricos solo se permiten los siguientes elementos.

- En zonas industriales las chimencas, silos, dep6sitos elevados y demis
ingenios exentos propios y justificados de la actividad industrial,

- Frontones (con altura maxima de 2,50 m.), balaustradas, estatuas u otros
motivos meramente ornamentales o estéticos,cuya aceptacion serd discrecional
por parte de la Corporacion.

- Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

- Las cubiertas del cdificio, que habrian de quedar englobadas bajo una
envolvente lormada por sendos planos de pendiente igual al 70 % desde el borde
del alero miximo permitido en fachadas exteriores ¢ interiores a patio de manzana
aresto de parcela y un plano horizontal situado a 4,5 mts. sobre la linea de comnisa.
Los vacios resultantes bajo la cubiena realmente construida (no la envolvente
tedrica) podrin dedicarse a vivienda, siempre que este uso este vinculado a
viviendas situadas en la Planta Inferior y con la limitacion de que el espacio
destinado a este uso no supere el 60 % del destinado a vivienda en la Planta Inferior
v debiendo carecer de entrada desde la Planta Entrecubicna, podrén particionarse
como traseros ¢ instalaciones téenicas del edificio (depdsitos, bombas) que en
ningin caso sobrepasardn los 25 m2 de superficie il cada uno de ellos. No se
admitirdn en los faldones de cubierta inlerrupciones de su pendiente para formar
paramentos verticales, buhardas o mansardas, excepto si estos elementos quedan
pordebajo de la envolvente tedrica del edificio, prohibiéndose incluso barandillas
si la solucién fuese aterrazada, en cuyo caso la terraza comenzard a | m. de la linea
de fachada.

- El alero de las cubiertas podrd volar 15 cms. mas que el vuelo mdximo
permitido.

- Caseton de remate de la caja de escaleras y ascensores, con una altura
mixima de 4.5 mts. sobre la linea de cornisa, podrd sobresalir del plano méaximo
de cubierta y con una limitacion de 15 m2 en planta y un retranqueo de | m. de la
linca de fachada. .
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CUADRO DE_AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD
USOS GLOBALES
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Vivienda Unifamiliar 1 2 X X 1 X 2 X
Vivienda colectiva X X X X X b X X
Residencias estudiantes,
ancianos, ... X 2 X X X X 2 X
Hoteles y Moteies 4 2 X X X X 2 ¥
Talleres independientes X X X X X X X
Industria (no peligrosa) X X b X X X X X b4
Estacion de Servicio 2 2 2 2 2 2 X
Talleres del automavil 3 3 X X % X X X X
Naves de almacenamiento 3 3 X X X X X § X
Locales comerciales y
\ tiendas X X X X X X X X
Exp. y venta directa en iy v
naves X X X X X X X
P 4 X X X X %\ v \ x
Ensefanza y Sanidad 4 2 X 2 X X ? X
Clubs, cines y teatros X X X x X X X X
Restaurantes y Bares 4 2 X 8 X X 4 X
Centros Culturales @ Dovaciunales ] s X X X X 2 X
Instalaciones Deportivas X X X
Guarda aperos labranza 7 7 2 X ¥ 2 X 2 1
Almacenes agricolas 7 7 I 2 X X 6 % 3 ¥
Bodegas y cahampifoneras 3 X 2 X X X X 2 X
Extraccion aridos, minas y
canteras X X X -] X X X X 5 X
Plantas Lituminosas, hormigén
y lavado de aridos bt X 2 X X X X 2 X

Prohibide X
Permitido (en blanco)
Permitido con la condicidn expresada |

1.- 5610 como vivienda de guarda anexa al uso principal permitido

2.- Cuando se cumplan los reuisilos del Art. 85 de la Ley del Suelo.
3.- Con las condiciones restrictivas de las Normas

4.- Solo cuando cosntiluya parte de la dolacidn del Seclor

5.. Restituyendo perfil natural y capa vegetal

6.- Solo en finca mayor de 5000 m2

7.- Vinculados al uso dominante
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Art.2.3.3.- Patios.

1) A efectos de este articulo se entenderdn comprendidos los patios de luz y
ventilacion a salas de estar, comedores, cocina- comedor, despachos, dormitorios
v, en general cualquier habitacién vividera, asi como escaleras,

2) La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las plantas bajas
del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta que deberd ser
accesible. No se permiten cobertizos, acumulacion de materiales o residuos,
debiéndose mantener en un cstado de orden y limpieza que garantice su higiene.

3) Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de didmetro
izual a 2/9 de la altura de patio, siendo como minimo de 3 metros.

4) La mancomunidad de patios supone una comunicacion entre ellos en toda
su altura, permitiéndose, no obstante, la separacion por muros en la plania baja,
cuya elevacion no exceda de dos metros, pudiéndose disponer encima verjas cuya
altura no podri ser superior a otros dos metros.

5) A efectos de determinar la dimensidn de los patios interiores s¢ computaran
como plantas las construcciones permitidas por encima de la altura. cuando éstas
aparezcan en una longitud igual o superior a 1/3 de su perimetro.

6) Los patios abiertos a fachada cumplirdn las siguientes condiciones: La
longitud «L» del frente abierto no serd inferior a 2/9 de la altura, con un minimo
de tres metros.

7) La profundidad del patio abicrto medida normalmente al plano de la
fachada serit, como maximo, igual a su vez y media al frente abierto de fachad:w

8) No tendrin consideracién de patio abierto a fachada aquellos retranqueos
cuya profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sca superior a
1.50metros y siempre que en los planos latcrales no abran huccos salvo que existan
otros en la misma habitacion.

9) La altura del patio sc medird desde el nivel del piso de las viviendas mis
bajas cuyas piezas ventilen a ¢l hasia la altura de cornisa.

Art.2.3.4.- Salicntes en fachada.

1) Ninguna farola. letrero, marquesina ni saliente alguno podri sobresalir de
la fachada mds de (0,10 mts. hasta la altura de tres metros contada desde la rasante
de la calle.

2) Se permitirin elementos tales como cortinas o toldos, que serdan de las
llamadas maquinas o «guita v pon» y en cualquier caso ninguno de sus elemenios
(incluso flecos) estarin a menos altura de 2,20 mts, desde la rasante y su vuclo
maximo quedard limitado por una linea paralela al bordillo de la aceray a 0,50 mts,
de distancia de éste o de cualquier senal de trifico o semaloro situado a menos de
5 mits. del elemento volado. Cuando no exista acera o ¢sta ocupe toda la calle, no
podrai sobrepasarse la dimensiaon permitida para tribunas. balcones v voladizos.

3) Encualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que sobresalga
de la fachada mis alld del vuelo permitido para aleros, balcones o voladizos, seri
potestativa para la Corporacion y se entenderd concedidacon caricler de precariedad,

4) Porencimade los 3 mits. de altura podrin volarse en las mismas condiciones
las farolas, letreros, salicntes, marquesinas, ete... prohibiéndose aguellos elementos
que tengan un volumen desproporcionado, a juicio del Ayuntamiento, en funcion
del espesor, vuelo, opacidad, forma, cte.. y en todo caso aquellos que tengan una
superficie volada (en seccion vertical perpendicular a la fachada) superior al
producto del maximo vuelo permitido por la altura inferior del elementoy por 0,15,
Cuando se sobrepase cl forjado de techo de la planta baja. se requerird la
autorizacion de la Comunidad de Propietarios.

5) En las plantas bajas situadas en soportales y pasajes comerciales se
observardn las siguientes disposiciones especificas.

- El saliente maximo hasta 2,30 mts. de altura sera de 0,20 mts.

- A partirde 2,30 mts. se podrin volar rotulos salientes o elementos decorativos
hasta un vuelo midximo de 0.40 mts.

- Se prohiben toda clase de elementos adosados a los soportales interior y
exterior, asi como los toldos.

6) Las muestras v rétulos luminosos, ademds de las limitaciones anteriores,
requerirdn la conformidad de los vecino situados a menos de diez metros (10 mis.)
e linea recta y tres metros oblicuamente,

Art.2.3.5.- T'ribunas, balcones y voladizos.

1) Las tribunas cerradas, balcones y voladizos tendrén su plano inferior a una
a.tura minima de 3.60 mts. con respecto a la rasante de la calle en cualquier punto
dz la fachada. En caso de existirentreplanta. el vuelo arrancard por encima de ésta.

2) En alineaciones interiores a patio de parcela, solo se permitirdn vuclos
ahiertos tipo baledn (con barandilla abicrta) o cerrada tipo mirador (totalmente
acristalado) cuando su longitud perpendicular a fachada sea de 10 m. comn
minimo y en una longitud midxima de 1/3 de su fachada interior y con un vuelo
méximo de | metro,

3) Todo cuerpo cerrado quedari separado de las medianerias en una longitud
igual a su vuelo, salvo acuerdo de los titulares de los solares afectados mediante
inscripeion en el Registro de la Propiedad deberd acreditarse ante el Ayuntamiento
dz mancra simultdnea a la solicitud de licencia. salvo que se trate de un solo
propietario y quede plenamente garantizada la solucion unitaria de la tachada. Las
terrazas quedardn separadas (.60 mts. de las medianeras.

4) Cuando dentro de un mismo edilicio existan balcones o terrazas corridas
que comuniquen dos o mds viviendas. se separardn los tramos correspondientes i
cada vivienda mediante obra de [dbrica o mampara que por sus dimensiones y
caracteristicas impida el paso y las visitas entre tramos distintos.

5) En todo cuerpo volado los huecos supondrin al menos un 50% de la
superficie de la fachada volada.

6) A efectos de computo de superficie edificable, todo cuerpo no cerrado pero
cubierto contahilizard el 50% de su superficic cubierta cn planta.

Art. 2.3.6.- Soportales, pasajes y porches.

1) Estardn constituidos por todas las zonas de planta no cerradas pero
cubiertas, situadas habitualmente en planta baja aunque excepcionalmente pudicran
situarse cn plantas alzadas.

2) A cefectos del computo de superficies se estableceran dos situaciones
dilerenciadas.

a.- Cuando su uso sca privativode una sola vivienda, la superficie computable
serd el 504 de la superficie que csté cubierta.

b.- Cuando su uso, ya sea piblico o privado, es comiin a varias viviendas, no
computard la superficic a efectos del cdlculo de edificabilidad. .

CAPITULO 1V.- CONDICIONES TECNICAS.

Art.2.4.1.- Normas Constructivas.

1) Cimientos: Se admiten todos los sistemas de cimentacion, La profundidad
de Jos cimientos de los muros que linden con la via piblica no podrd ser en ningiin
punto menor de | metro a contar desde la rasante de la calle, siendo coincidente
su parametro exterior con cl de la lachada en toda su profundidad sin que se
permitan, incluso en chaflanes, retallos hacia la parte de la calle.

2) Muros: Se permiten todos los sistemnas menos los entramados de madera y
aquellos otros que estén constituidos por elementos combustibles. Se atenderd,
especialmente. a sus condiciones de estabilidad, aislamiento ¢ impermeabilidad.
La separacion entre viviendas o vivienda y servicios comunes como minimo serd
cjecutada con medio pie de ladrillo macizo o con soluciones constructivas que
aseguren el aislamiento que proporcionen los dichos 12 ems. de ladrillo macizo.

3) Forjado: Se autoriza cualquier clase de forjados, salvo los de madera.

4) Cubiertas: En la construccion de cubiertas se permite cualquier maierial de
los existentes en el mercado, salvo madera, siempre que aseguren una perfecta
impermeabilidad. recomendindose una especial atencion a sus extremos. La
limitacion respecto a lautilizacion de la madera, podra modificarse de acuerdo con
previsiones de conservacion o mantenimiento de determinadas estructuras
contenidas en Planes u Ordenanzas especificas, asi como por la demostracién del
cumplimicnto escrupuloso de la Norma C.P.IL

Ar.2.4.2.- Comunicaciones verticales.

I} El nimero de ascensores y escaleras, asi como
caracleristicas. s¢ ajustardin a lo dispuesio en la Norma
cualguier caso, cumplirin los minimos siguientes.

sus dimensiones y
Bisica CPI91. En

—
N2 de plan; fvasemdas por planta
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Ancho de escaleras.
N = Nim. de ascensores.

2y Cuando ¢l nimero de viviendas exceda del cuadro se considerardn como
dos 0 mids cuerpos de edificacion con nicleos de comunicacion diferenciados.

3) La altura mdxima permitida para viviendas sin ascensor serd la
correspondiente a planta baja mas wres plantas de piso, 0 a una alturade 10.75 mts.
desde la acera a eje del portal y ¢l pavimento de la dltima planta. En caso de
sobrepasar dicha altura sera obligatorio instalar un ascensor con arreglo ala Tabla.

4)Son condiciones generales de lasescaleras. salvo para viviendas unifamiliares
o escaleras interiores en duplex las siguientes.

- Altura méxima de tabicas: 19 cms.

- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica.

27 ems.

- Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2,20 mts.

- Ndmero maximo de peldafios o altura en un solo tramo: 16.

- En cscaleras curvas, longitud minima de peldafios.

1,20mts. Los peldanos tendrdn como minimo una linea de huella de 25 cms.
medida a 40 ems. de la linea interior del pasamanos. - Las mesetas con puertas de
acceso u locales o viviendas tendrin un fondo minimo de 1,20 metros.

- Las mesetas intermedias. tendrdn un fondo minimo igual a la longitud del
peldano.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peldano y que reduzean la anchura
minima de escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0.95 mts. medidos en la vertical
de la arista exterior de la huella,

- Separacién minima de balaustres y antepechos: 12 cms.medidos
horizontalmente.

- La superficic de iluminacion y ventilacion serdn como minimo de 1,00 m2
y 400 cm2 respectivamente.

- En edificios de hasta cuatro plantas y 14 mts, de altura maxima se permite
lailuminacion y ventilacion cenital. La superficie del lucernario en planta baja serd
como minimo de 2/3 de la superficic de la caja de escalera: en este caso el hueco
central quedard libre en toda su altura pudiéndose inscribiren él uncirculo de 1,10
mis de didmetro.

- Las escaleras en viviendas unifamiliares y duplex tendrdn un ancho minimo
de 0,90 si comunican espacios vivideros y de (,80 para usos complementarios,
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sicndo la altura de tabicas méxima de 0,20 y 0,25 m. respectivamente, y la huella
minima sin contar vuelo sobre tabica de 0,25 y 0,20 m. respectivamente.

Si en Planta Baja la altura libre superara los 2,50 o mas del 50 % de la
superficic de ésta no se dedicard a vivienda, seria aplicable las condiciones de
dimensionamiento de viviendas colectivas.

Art.2.4.3.- Poriales y accesos a garages.

1) El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 mts. de luz. Desde
el hueco citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho minimo serd de 2
mits. o la suma de los anchos de las escaleras si fuera mayor que 2 mts. En cualquier
caso, alcanzando el ascensor o la escalera, el resto del portal mantendr4 un ancho
minimo de 1,30 metros. No podrd establecerse en ellos ningdn tipo de comercio
o industria ni por su altura puede ser inferior a la de la planta baja.

2) Nopodran construirse entreplantas encimadel portal como aprovechamiento
anadido al permitido con cardcter general.

3) Los accesos por rampa de garage-aparcamiento dispondrin de un espacio
horizontal o con una pendiente maxima del 5 % de 3 mits. de ancho y 5 mts. de
profundidad entre Ja linea de fachada y la puerta de entrada a la rampa.

Art.2.4.4.- Paso de vchiculos sobre acera.

En los pasos de vehiculos sobre las aceras (vados) se observardn las
prescripciones téenicas que se sefalen, construyéndose con arrcglo al modelo
oficial.

Art.2.4.5- Medianeras.

1) A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se conceptuarin todos los
paramentos de un edificio visibles desde la via publica como fachadas.

- Se tratardn con materiales propios de éstas los paramentos de edificios de
nueva construccion que tengan diferencias de altura con el edificio contiguoen el
planeamiento previsto,

- En las medianeras que temporalmente quedaran vistas pero en ejecucion de
las Normas se ocultardn por cdificacion del colindante, el paramento tendra el
cardcter de acabado y su color armonizard con los dominantes en fachadas de la
zona.

- Para las medianeras existenics colindantes con edificios previstos como de
inferioraltura, sc recomiendan acciones que tiendan adisminuir el posible impacto
visual negativo.

Art.2.4.6.- Chimeneas.

1)Las chimeneas de las calefacciones se ajustardn alas siguientes condiciones.

a) Recogerin los humos o gases procedentes de uno o mds conductos de
evacuacion para su expulsién al exterior, no debiendo acometer simultdncamente
alamismachimenea humos o gases procedentes de tipos distintos de combustibles.

b) Se situarin perfectamente agrupadas en niicleos y de madera que su salida
al exterior quede lo mds cerca posible del punto mds alto de la cubienta.

c) Los remates de cubierta se alincardn perpendicularmente a los vientos
dominantes,

d) La altura libre de la chimenea ha de ser como minimo de 1,10 mts. y como
maximo de 3 mts. En cualquier caso ha de superar en 40 cms. cualquicr obstaculo
en terrazas planas situado a menos de 10 mts. y del cumbrero en cubiertas
inclinadas.

e) Sise tratade un edificio colindante con otros de mayor altura, las chimeneas
han de resolverse bien adosdndose a la mediancra y superando la cubierta del
edificio mds alto, o bien separindose de ella la mayor distancia posible. En este
caso, también se adoplari la altura libre mixima de 3 mts.

Art.2.4.7.- Retretes y aseos.

1} El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidrdulico. Los
cuartos de aseos deberan ir revestidos de azulcjos u otro material impermeable en
todos sus paramentos hasta una altura minima de 1,50 mts. Los paramentos
afectados por ¢l uso de la ducha, hasta 1,95 metros. 2) El acceso no se permitird
desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios.

3) Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de bafio completos. uno de ellos
podrd tener puerta a un dormitorio.

Art.2.4.8.- Instalaciones minimas.

1} En viviendas serdn preceptivas la instalacion eléctrica para alumbrado y
usos domésticos, instalacion de agua fria y caliente y calefaccién, o como minimo
instalacidn eléctrica para calefaccién, debiéndose cumplir las reglamentaciones
particulares que para cada una de cstas instalaciones se hallen vigentes.

2) Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ird provisto de
su correspondiente cierre hidrdulico o en su caso bote sifénico, siendo registrables
y facilmente accesibles.

3) Entre cada dos pozos de registro los tramos serdn rectos y de pendiente
uniforme. Los tubos serin de gres. fundicién, fibrocemento o cemento bituminizado.
Se admitirdn también los de materiales plasticos autorizados por la Direccién
General de Arquitectura, Economia y Técnica de la Construccién.

4) Las bajantes serdn de zinc, plomo, fundicion, gres, librocemento, cemento
conosinarmadura y con revestimiento asféltico interior o de pldsticos autorizados
por la Direccién General etc,

5) Las bocas dc las bajantes en el canal6n y los imbornables sumideros en las
azoteas irdn siempre protegidos por rejillas filirantes v cdmaras de arena. Cuando
las bajantes vayan por ¢l exterior se protegeran contra su posible rotura con
material adecuado en una altura de 2 mts. a partir de la rasante de la acera, y
conducidas a los colectores interiores de saneamiento.

6) El sancamiento de aguas pluviales llevard en cada bajante un sifén terminal
de registro en su conexion a la red interior de saneamiento, salvo la existencia de
sistemas separativos, cn los que se dispondra al menos un colector comiin.

7) En edificios ya existentes, cuando se ejecuten obras que afecten a la

edificacién o viario en el frente de la fachada en cuestién, se hard como minimo
la conduccién de las aguas pluviales hasta el sistema piblico de evacuacién. sin
que se permita la caida libre de las mismas o su vertido superficial.

Art.2.4.9.- Fosas sépticas.

1) Las fosas sépticas se calculardn de forma que la permanencia minima en
ellas de las materias fecales sean de tres dias completos en el proceso anaerobio
hasta un minimo de 36 litros por usuario. Si disminuye la dotacion de agua, no se
variardn las dimensiones calculadas, para que prolongandose la permanencia haya
una compensacién. Se dividira el proceso anaerobio en los departamentos usuales
de separacion de cuerpos flotantes y de decantacion.

2) El filtro, que puede ser iinico para un grupo de edificios aunque las fosas
sean varias, estard colocadoen lazonaopuestaa los vientos reinantes, aunadistancia
minima de la vivienda mas proxima de 50 metros y resguardada ésta de €l por un
seto que lo rodee de arbustos, matas de follaje perennes, romero, mirto, laurel, etc.
El filtro serd de cok, grava, pizarra o el material mds conveniente en cada caso.

3) Cuando no se pueda alejar suficientemente la vivienda, se dispondrd de un
filtro doble para usar alternativamente y no hacer la remocion del material filtrante
mas que después de una temporada en reposo que le garantice la sequedad del filtro
y la ausencia de malos olores. La canalizacion que ana la fosa con el filtro estard
construida con el miximo esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en €l
las juntas de los tubos. Tendrd una profundidad minima de 0,60 metros.

Art.2.4.10.- Cerramientos de parcelas.

1) En aquellos casos en que se planteen cerramientos que deslinden zonas
publicas con privadas, éstos deberdn cumplir las siguientes condiciones .

- Se realizardn con materiales adecuados y con el cardcter de obra terminada,
entendiéndose por tal aquella que tiene el cardcter de obra vista (ladrillo cara vista,
hormigon visto, piedra, etc. ) o convenicntemente revocada y pintada, asi como
verjas y celosias de metal o madera convenicntemente tratadas.

- No se admiten rétulos o leyendas pintadas direclamente sobre la cerca.

- La altura médxima de los cerramientos serd de 2.00 mits., salvo para
instalaciones especiales que requieran una altura superior ( Defensa, Seguridad del
Estado, cic.), y sin perjuicio de los dispuesto en el Art. 6.2.2. respecto al Suelo no
Urbanizable.

- Se toleran alturas superiores a la méxima, pero nunca mayores de 2,50 mis.
cuando se justifique su necesidad y se tomen medidas en su disefio para que no
supongan un impacto visual negativo.

- Se recomiendan los tratamientos que incluyen cerrajeria transparente,
complementada o no con elementos de cardcter vegetal (setos, plantas vivaces,
cic.).

CAPITULO V.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION,

Art.2.5.1.- Ambito de aplicacion.

1) Las condiciones de este capitulo se entenderdn referidas a todas las
construcciones a realizar en el término municipal, sin perjuicio de la aplicacién de
las siguientes disposiciones y especialidades.

- Normas de aplicacion directa, derivadas de lo dispuesto en el articulo 73 de
la Ley del Suelo y su concordante el 98 del Reglamento de Planeamiento.

- Competencias reservadas a la Direccién General del Patrimonio Artistico y
Cultural por la Legislacion especifica sobre ]a materia.

- Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de ordenacion del
suelo urbano,

- Cualesquiera otras que se deduzcan de laaplicacién de la legislacién vigente.

Arn.2.5.2.- Composicion Arquitecténica.

1) La composicién de los edificios y sus fachadas es libre.

No obstante lo anterior, las construcciones incluidas en el Catdlogo se
atendrdn a lo dispuesto en el Capitulo 1V del Titlo I11.

2) Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o grupo de edificios
del carédcter indicado en ¢l pdrrafo anterior habrin de armonizar con el mismo,
pudiendo el Ayuntamiento exigir medidas al respecto en los correspondientes
Proyectos.

Ar.2.5.3.- Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

1} En edificios construidos y a partir de la planta baja, no podrin efectuarse
cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento, color o textura de los
acabados en parte de la fachada sin que previamente se presente proyecto conjunto
de la misma con la solucién unitaria global més adecuada que deberd ser aprobada
porel Ayuntamiento, que podré apreciar los factores de uniformidad y composicién
necesarios para que la fachada no resulte de efecto desordenado y caético.

2) Sc permite el cerramicnto de balcones y terrazas con carpinteria y
acristalamiento, sin obras de fibrica de ningtin tipo, asif como los citados cambios
de carpinleria, incluso persianas. con las siguientes condiciones.

1.- La comunidad de propietarios adoptara un modelo de cerramiento que
contemple los distintos huecos del edificio.

2.- Una vez adoptados los modelos correspondientes, no cs necesaria la
cjecucion total del edificio, admitiéndose su ejecucion parcial.

3. Respecto de los modelos de cerramiento es preciso indicar que deberdn ser
ligeros, sin pafos opacos. con perfileria fina y de color similar al existente o
dominante en la carpinteria y cerrajeria exterior del edificio.

Cuando existan superposiones de cerramientos préximos (doble ventana o
similar) debe procurarse un despiece coincidente con el de la carpinteria existente,
admiti¢ndose una reduccién de despieces, pero no un incremento de los mismos.

4. El cerramiento definido en los puntos anteriores exige el mantenimiento de
los muros de fachada y cerramientos originales; en tal supuesto no sc considera
como vuclo cerrado o superficic de techo edificada. Por tanto, no supondri
incremento del volumen o superficie de los edificios existentes. Esta tolerancia no
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se extiende a las obras de nueva planta, en las que deberd atenderse a la regulacién
que con cardcter general se establece en estas normas, ni tampoco se permitird en
las cubiertas aterrazadas de las plantas bajas, ni en los entrantes situados en planta
de dtico superiores a 1,50 metros de profundidad. En general se prohibira todo
cerramiento que requiera la construccion de forjado de suelo, o cualquicer sistema
de techumbre o cubricién.

5.- Enaquellos edificios incluidos en el catdlogo no sc podran realizar este tipo
de acciones ni siquiera en planta baja, sin que previamente se presente proyecto de
reforma de toda la fachada, que deberd ajustarse a lo previsto en la Ordenanza
correspondiente de las expresadas en el titulo IIT, Capitulo V.

Art.2.5.4.- Medianeras.

1) A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se conceptuardn todos los
paramentos de un edificio visibles desde 1a via piblica como fachadas.

- Se tratardn con materiales propios de éstas los paramentos de edificios de
nueva construccion que tengan diferencias de altura con el edificio contiguo en ¢l
planeamiento previsto.

- En las medianeras que temporalmente quedarén vistas pero en ¢jecucion de
las Normas se ocultardn por edificacion del colindante, el paramento tendrd el
cardcter de acabado y su color armonizari con los dominantes en fachadas de la
zona.

- Para las medianeras existentes colindantes con edificios previstos como de
inferior altura, se recomiendan acciones que tiendan a disminuirel posible impacto
visual negativo.

Art.2.5.5.- Acabado de lonjas v construcciones permitidas por encima de la
altura.

1) Deberin cerrarse con obra de fébrica revocada u otros materiales cara-vista
las lonjas y bajos comerciales no utilizados, permitiéndose celosias prefabricadas
a partir de 2,5 metros de altura cuando se justifique la mayor previsién de
aislamiento térmico de forjado del primer piso situado sobre 1a lonja que se trate.
Todos los proyectos que se tramiten para la obtencidn de licencia de construccicn
definirin la composicion de huecos macizos. asi como los acabados de estos en lo
referente a las Plantas Bajas, pudiendo quedar para posterior delinicion el
tratamiento de los huccos.

2) Las construcciones permitidas por encima de la altura deberdn tratarse v
acabarse como fachadas, no permitiéndose ninguna disminucion o variacion en su
calidad respecto de éstas.

An.2.5.6.- Cubiertas.

Serd material obligado en cubiertas inclinadas la teja curva (tipo drabe o
romana)de colorrojo, pudiendo adoptarse soluciones diferentes previa autorizacion
expresa del Ayuntamiento a la propuesta técnica oportuna.

Arn.2.5.7.- Conservacion y Ornato Publicos.

1) Sin perjuicio de loque establezcan los Planes de Urbanismo. ¢l Ayuntamiento
Pleno podrd acordar condiciones de ornato publico de terrenos. urbanizaciones
particulares, edificios y carteles con caricler general o para determinadas zonas o
calles. Los propietarios deberan mantenerlos en condiciones de seguridad. satubridad
v omato piblicos. El Ayuntamiento podrd ordenar, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar estas
condiciones.

2) El Ayuntamiento podri también ordenar por motivos de interés furistico o
estético. laejecucidn de obras de conservacion y de reforma en tachadas o espacios
visibles desde la via publica. sin que estén previamente incluidas en plan alguno
de ordenacion.

Estas obras sc ejecutardn a costa de los propietarios si se contuvieran en el
limite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos
piblicos cuando lo rebasaran para obtener mejoras de interés general.

CAPITULO VI.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Art.2.6.1.- Seguridad y solidez en las construcciones.

1) Toda construccion habrd de reunir, con sujecion a las disposiciones
generales, las condiciones de solidez que laestéticarequiera, bajo laresponsabilidad
de la direccion facultativa de la obra.

2) Esto no obstante, ¢l Ayuntamiento podri comprobar las indicadas
condiciones sin que ello represente obligacion ni responsabilidad para €l de ningdn
género.

3) Los propietarios estdn obligados a conservar los edificios y construcciones
en perfecto estado de solidez, a [in de que no causen daiio a personas o bienes.

Art.2.6.2.- Vallas de precaucion y vallado de obras.

1) En toda obra de buena planta, derribo o reforma de fachadas se colocaran
vallas de proteccion mientras duren las obras de 2 mts. como minimo de altura. El
espacio que podréd ocuparse con la valla de precaucién estard en proporcion con la
anchura de la acera o calle, pero en ningiin caso podra adelantarse mas de 3 mis.
contados desde la linea de fachada ni rebasar lo 2/3 de la acera, dejando en todo
caso un espacio libre de todo obstaculo en acera no inferior a 80 cms. La alcaldia,
previo informe técnico. y a fin de posibilitar adecuadamente ¢l transito de
peatones, podrd alterar las anteriores caracteristicas y la sustitucion de la valla por
atro sistema de proteccion.

2) Cuando se trate de obras circunstanciales que no supongan una necesidad
de vallado de precaucion, se atajard ¢l frente con una cuerda. junto a la cual se
mantendra un operario para dar 10s avisos oporunos a los transetntes.

3) Una ver finalizadas las obras indispensables en la planta baja. se sustituird
la valla de precaucién por una profeccion volada a més de 3 mis. o sobre pies
derechos.

4) La anchura de la proteccién, altura y dngulo de los petos de la plataforma
y en su caso la colocacion de mas plataformas. redes u otras protecciones. se

ejecutarin con arreglo a las caracteristicas del edificio, debiéndose garantizar la
seguridad de los viandantes y cumpliendo, en su caso, la normativa legal que le sea
de aplicacién.

5) Serd obligatoria la instalacién de luces de senalizacion con intensidad
suficiente en cada extremo o dngulo saliente de las vallas.

6) Entendiéndose la instalacion de las vallas con cardcter provisional en tanto
duren las obras, cuando éstas se interrumpan durante mas de un mes deberd
suprimirse la valla y dejar libre la acera al trédnsito ptiblico. sin perjuicio de adoptar
las pertinentes medidas de precaucion.

7) Se colocardn lonas o redes de proteccion de la via piblica entre los forjados
de las plantas mientras se realicen en éstas trabajos que comporten peligro para los
peatones, o sc realizard una proteccion adecuada a la acera.

8) Mientras durc la edificacion o reparacion de una casa que ofreciese peligro
odificultad para el transito por las calles, se atajard en las inmediaciones de laobra
en la forma que para cada caso determine la autoridad municipal.

9) Los materiales se colocarin y prepararan dentro de laobra y cuando no fuera
posible. la colocacién y preparacion se hard en el punto o espacio que autoridad
municipal designe.

Ar.2.6.3.- Proteccion del arbolado y Servicios Urbanisticos.

1) Cuando se realicen obras proximas a una plantacion de arbolado, servicio
o tendido existente. se alendera a respetarlos, estableciendo las protecciones
necesarias para que no se les dafie. Cuando a pesar de ello sea necesario afectar
parcial o totalmente los servicios o arbolado existente se atendrd a hacerlo previa
autorizacion del servicio correspondiente, y en ¢l caso del arbolado coincidiendo
con la época de reposo vegetal, debiéndose cortar con hachas las raices alcanzadas
de grueso superior a 5 cms.. que se cubritdn con cualquier cicatrizante de los
cxistentes cn el mercado y procediendo al retapado de las raices en un plazo no
superior a tres dias desde la apertura de la zanja, regdndose a continuacion.

2) Queda prohibido depositar cualquier tipo de materiales de obra en fos
alcorques del arbolado. verter dcidos, jabones o cualquier otra clase de productos
nocivos y utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar claves o cualquicer ofra
finalidad andloga de la que pueda resultar perjuicio para aguel.

3) Tamo en ¢l disefio de nuevos espacios verdes piblicos o privados como en
los ya existentes se dejardn zonas libres de arboleda en las proximidades de lincas
eléctricas de alta tension que hayan de mantenerse con los criterios ¢n cuanto a
distancias establecidas en el articulo 35 del Reglamento de Lineas Eléctricas dreas
de Alta Tensién,

Art.2.6.4.- Pasos para Entrada de Vehiculos.

1} Durante la ejecucion de las obras deberd constituirse el correspondiente
vado cuando la obra exija el paso de camiones por la acera.

2) Los pasos para entrada de vehiculos se realizardn bajando el bordillo y
manteniendo la acera en perfectas condiciones de rasante y pavimento siendo las
obras correspondientes por cuenta del peticionario. En su disposicion deberd
respetarse el arbolado existente, siempre que no se demuestre la imposibilidad de
hucerlo asi.

1) En las aceras se dispondrd de un firme minimo de 0,25 mits. de hormigdn
de 150 kg.fem2 de resisiencia caracleristica y pavimento a base de baldosas
antideslizantes con una resistencia a compresion superior a 1.200 kg./cm2.

Art.2.6.5.- Aparatos elevadores y grias torre.

1) Los aparatos elevadores de materiales y las grias torre no podrin situarse
en la via pablica, ¥ si en el interior de la casa o solar o dentro de la valla de
precaucicn, salvo casos excepcionales v con autorizacion pertinente.

2) La instalacién de estos aparatos sc ajustara a las disposiciones generales
reguladoras de la materia. En el caso de las grias torre. como norma general, el
carro del que cuelga el gancho de la gria no podra rebasar el espacio acotado por
los limites del solar y la valla de precaucion, No obstante, en casos debidamente
justificados podrd permitirse rebasar el limite citado siempre que por parte del
facultativo director de la obra se proponga una solucién complementaria o
sustituya de la mencionada valla que garantice la seguridad de la utilizac:én de la
via publica. i por las dimensiones del solar, el 4rea de funcionamiento de brazo
hubiera de rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra,
deberd hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi como el compromiso
de aceptar las maximas prevenciones para evitarcontactos con lineas de conduccién
eléctrica, dreas de barrido de otras gnias. elementos situados en la cubierta de las
edificaciones, elc.

3) En los supucsios excepcionales del presenie articulo, el otorgamiento o
denegacion de la licencia serd facultad discrecional del Ayuntamiento.

4} Sien unmismo solar se instalan dos o mas gnias, deberdn limitarse sus areas
de barrido. de forma que no sean coincidentes al mismo tiempo.

Ar1.2.6.6.- Cerramicnto de Solares.

1) Cuando existe algin solar sin edificar o s¢ produzca el derribo de una finca,
sin que sc prevea su construccion en el plazo méximo de tres meses, scrd
abligatorio adoptar las siguientes disposiciones alternativas.

- Cercar los solares en alineacion oficial con una valla o cerca opaca
convenicntemente acabada y con espesor suficiente para ascgurar su solidez y
conservacion. Su altura serd como minimo de 2 metros.

- Allernativamente se podra realizar un tratamiento superficial del suclo
consistenie ¢n la exiension de una capa de pavimento que impermeabilice ¢l
mismo. la realizacion de las convenientes pendicntes para el desagiie y drenaje de
las aguas de lluvia asi como la completa consolidacion de las edificaciones
circundantes para evitar que puedan producirse desprendimientos que afecten al
uso que se pretende. En estos casos el solar deberd ponerse a disposicion del
Ayuntamiento para su utilizacion como aparcamiento, zonas de juego y de recreo,



Pégina 3824.- Niam. 138

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 10 de noviembre de 1994

pudiéndose establecer los convenios correspondicntes para utilizacion piblica.

Art.2.6.7.- Obras de excavacion de sétanos.

Para la excavacion de s6tanos que puedan afectar por su proximidad a los
servicios de agua, electricidad y pavimentacién de aceras y calzada deberdn
presentarse junto con los documentos cxigido para obtener la licencia el
procedimiento constructivo para realizar las obras de excavacion y cimentacion,
suscrito por el técnico competente, que garantice lano afeccién del viario piiblico.

Art.2.6.8.- Deber de conservacion.

1) Los propietarios de las edificaciones deberdn conservarlas en buen estado
de scpuridad, salubridad y ornato piiblicosin perjuicio de lodispuestocn el articulo
110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2) El procedimiento para exigir el deber de conservacién, podra iniciarse de
oficio o a instancia de cualquier persona que tuviera conocimiento de su
incumplimiento.

3)Formulada ladenuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicarin
la inspeccién del edificio y emitirdn un informe que constatara de las siguicntes
partes: .

a) Descripcidn de los dafos denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la
inspeccion, indicando las causas de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafos antes mencionados.

¢) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucién de las obras
realizadas y estimacion de su cardcter urgente si existiese.

4} Emitido cl informe Técnico a que hace referencia el aniculo anterior, el
Ayuntamicnto. siloconsidera, ordenard al propietario del inmueble el cumplimiento
de lo indicado, concediéndole un plazo méaximo de 10 dias para presentar las
alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro. A la
vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevard
propuesta de resolucién a la Comisién de Gobierno para que si lo considera
oportuno ordene al propietario del inmueble ¢l cumplimiento de lo indicado en el
informe técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los plazos
sefialados sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutari a su costa por los
Servicios Municipales o Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accion
subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 104 y 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, articulos 21 y 245 del Texto Refundido.

5) La resolucién anterior se pondrd en conocimiento de los inquilinos o
arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asisle de realizar las obras
ordenadas, segiin lodispucstoenel citadoarticulo [ 10 de laLey de Arrendamicntos
Urbanos.

Art.2.6.9.- Ejecucion subsidiaria.

1) Notificado a los interesados el acuerdo a que hace referencia el articulo
anterior conexpresionde los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento,
los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y redactarin el proyecto con
indicacién del presupuesto de las obras ordenadas.

2) Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicari el coste
cstimado de las obras, redactiandose posteriormente el proyecto de ejecucién.

3) A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno acordard la puesta en
préctica de la ejecucidén subsidiaria.

Simultdneamente, y como medidacautelar, acordard el cobro del importe total
estimado de las obras a realizar, conforme autoriza cl articulo 108 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, que se consideraefectuado con cardcter provisional
y en calidad de depdsito.

4) Este acuerdo se notificard al interesado con expresion de los recursos que
procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario con la
advertencia de que transcurrido dicho sin haberlo efectuado, se actuard por via de
premio.

5) Asimismo, se procederd a la incoaccién de expediente sancionador por
infraccién urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10.
apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art.2.6.10.- Peligro inminente.

1) Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la necesidad que el
caso exige, a cuyo cfecto la Alcaldia Presidencia ordenard a la propiedad la
adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas
0 cosas,

Si el propictario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefale, el
Ayuntamiento procederd a la ejecucion subsidiaria,

2) En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las
obras se comenzardn en el plazo senalado, sin perjuicio de solicitar posteriormente
lacorrespondiente licenciaenel plazoque se indica, Deberdn asimismoespecificarse
las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se llevard en la
forma que se especifica en la Seccion siguiente.

Art.2.6.11.- Estado ruinoso de las edificaciones.

1) La declaracion del estado ruinoso de los edificios procederd en los
siguientes supuestos.

a) Dafo no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas.

c¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicién.

2} Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios normales,
aquel cuya reparacion implique una reconstruccion de elementos estructurales cn
extensién superiora | /3 de latotalidad de los mismos. Son elementos estructurales
los que tienen una misién portante y resistente reconocida como tal en el cdlculo
estructural. Para la obtencion del limite antes establecido se seguird el siguiente
procedimiento.

a) Se establecerd una relacion pormenorizada de los elementos estructurales,
que se cuantificard en las unidades métricas habituales, calculdndose su
proporcionalidad en relacién al conjunto de los elementos estructurales en forma
de tantos por ciento,

b) Asimismo, en forma porcentual sc fijard para cada uno de los elementos la
proporcion que deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el apartado a) y
sumados, dardn la extension de los dafios respecto de la totalidad.

3) Obras de reparacién son aquellas que reponen el edificio a sus condiciones
preexisientes de seguridad y salubridad. El valor actual del edificio (Va) se
obtendra por aplicacién de la siguiente férmula.

Va=Vrx Cex Cu.

siendo VT el valor de reposicién, que se calculard segtin los mdduios del
Colegio Oficial de Arquitectos. (Ce) Coeficiente de depreciacion por edad, que se
calcularé con arreglo a la siguiente formula. -

Ce=1-025(log.X-1)2.

siendo X el nimero de afios, que no podrd ser inferior a 10 ni superior a 300.
(Cu), coeficiente de depreciacién por uso, gue se determinaré teniendo en cuenta
el estado de conservacion del edificio en relacién con su calidad constructiva,
fijindose sus limites enire 1y 0,55,

4} Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicién del
inmueble, no serdn apreciadas por el simple hecho de existir disconformidad con
los Planes de Ordenacion, sino como coadyuvantes de las causas recogidas en los
apartados a) y b) del nimero 2 del articulo 183 de la Ley del Suelo. Las deficiencias
referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones y, en
general, a la carencia de instalaciones exigidas por la Legislacion especifica, no
serdn tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del
inmueble y no a su estado ruinoso.

5) El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad
del inmucble, no llevardn implicitas por si solas la declaracién de ruina.

TITULO IIl.- REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO
URBANO.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art.3.1.1.- Aplicacién de las Normas,

1) Este titulo contienc la reglamentacién detallada del uso y edificacién en
suclo urbano, segin lo dispuesto en el articulo 80 del Texto Refundido.

2) Las normas de este Titulo se aplicardn al suelo urbanizable que se incorpore
al proyecto urbano, en lo que sea objeto de una reglamentacién distinta.

3) Para cdificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar la
reglamentacion contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios
de Detalle, salvo en aguellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o
resulte indispensable en ¢l desarrollo del Plan General, para precisar las condiciones
de la edificabilidad.

CAPITULOIL- DISPOSICIONES COMUNES A LAS DISTINTAS CLASES
DE SUELO.

Art.3.2.1.- Alineacion.

1) Las alineaciones senaladas en el plano de ordenacién son vinculantes y por
lo que las edificaciones se adaptardn a ellas, permitiéndose soluciones en falsa
fachada.

2) Podrin adaptarse alincaciones distintas siempre que se adopten cn el
conjunto de una manzana y tramitadas mediante la figura de Estudio de Detalle.

Ari.3.2.2.- Parcela edificable.

1) Se considera parcela edificable la parcela que ajustindose a las alineaciones
y rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de superficic, fachada o
forma senaladas paracada sector. En consecuencia serd denegada toda parcelacion
osegregacién que pretenda generar parcelas con médulos inferiores alos sefialados
como minimos.

2) Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie y fachada minima
las parcelas que se encuentren en una de estas situaciones.

- Que haya estado o csté edificada con la misma configuracién de parcela.

- Que las parcelas colindantes estén edificadas con edificaciones no
provisionales.

3) Podrd permitirse sobre las parcelas consideradas como minimas laedificacién
residencial o industrial condivision horizontal, en cuyo caso deberan formalizarse
las correspondientes escrituras y reglamentacién de lacomunidad. Las acometidas
a los servicios, nimero de policia urbana, y en general todas las relaciones entre
la Administracién y las subparcelas o locales resultantes se efectuardn
considerandola a todos los efectos como una sola parcela,

DIMENSIONES MINIMAS.

Uso Residencial y Bodegas: 6 metros de fachada y 70 m2 de superficie.

Otros Usos: 10 metros de fachada y 300 m2 de superficie.

Art.3.2.3.- Alturas de la edificacion.

1) La altura de la edificacién H viene determinada especificamente en plano
o se obticne de la aplicacién de un médulo de 4 metros para las plantas bajas y de
3 metros para las de piso.

Asi cuando se senale en planos B3 6 B - 3, quiere decirque H=4-(3x 3) =
13ms.

2) Manteniendo la altura asi obtenida (H), y cuando no haya ordenacién
especial que establezca una determinada seccién o secuencia de divisiones
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horizontales, podrinestablecerse alturas distintas a los médulos de cdlculosinque
de la aplicacién de esta regla se deduzca un mayor mimero de plantas, y
ajustandose a las siguicntes limitaciones.

. " 5

Altura |

PLANTAS libre Altura HB !
minima |maxima 4

Sétanos ¥ semisotanos 2,20 +1,00({S/rasante|
Planta paja *3,25 14,50. )

y . t .
Planta pisos.entreplantas ¥ atico| 2,30 |

* Si la Planta Baja sc destinara a vivienda, la altura minima serd también de
2,50 m. libres.

Estas limitaciones se refieren a usos residenciales, no afectando a los
indusiriales, ensefianza, dotaciones complementarias y especticulos publicos.

3) En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima podra ser de
2,20 mts.; en el resto de las habitaciones podrd permitirse también esta altura en
una superficic menor del 30% de la iitil de la habitacién.

4) La altura en cdificaciones retranqueadas se aplicard sobre la alineacién
interior paralela a la rasante cxterior sin que supere la rasante interior (aplicada en
¢l punto medio de su frente a via pablica).

5) La altura en solares con rasante inclinada, se aplicari en el punto medio de
su fachada, de tal manera, que podré superarse la altura méximaen uno de sus lados
hasta un limite de 3,00 m.. teniendo que realizarse a partir de este limite
cscalonamiento en fachada.

6) La alturade cornisa interior de una edificacion (en todo el plano inferior del
iiltimo forjado) no podra sobrepasar la rasante interior (aplicada en el centro de su
fachada) en ninguno de sus puntos, 2.50 m. de su altura médxima, y sobre cualquier
otra rasanie interior no podrad exceder de 3,50 m. :

7) La altura en los edificios con fachadas a dos o mds calles, la regulacién de
la altura de la edificacion se hard para cada una de las fachadas a las diferentes
calles, pudiendo en las esquinas mantener la altura méxima de comisa que se
obtenga de una de las fachadas en los primeros 5 m. de la fachada antigua, siempre
que no se supere en 3,50 m. la altura mdxima de regulacidn, aunque parcialmente
en dicho frente, se superen en una, ¢l nimero plantas establecido.

Art. 3.2.4.- Tribunas, balcones. voladizos.

1) El vuelo médximo en el suelo urbano se determinan mediante la aplicacién
se estas reglas.

- No se permite vuclos por debajo de 8 metros de anchura de calle o espacio
al que recaiga.

- El vuelo maximo serd del 80% de la anchura de la calle, espacio abierto o
plaza, con un miximo de 1,00 metro.

2). Podré cerrarse total o parcialmente la superficie voladasin otras limitaciones
que las establecidas en el punto anterior.

Art. 3.2.5.- Medianeras.

|y Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad
edificable u otra, causa puedan surgir mediancras al descubierto deberidn acabarse
con materiales de fachada u. optativamente. retirarse la medida necesaria para
permitir la aparicién de aberturas como si de una fachada se tratase.

2) En los demds casos, para poder edificar deberin regularizarse los solares
para que cumplan las condiciones indicadas. Los casos especiales, o que den lugar
a linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en dngulo, se resolverdn
aplicando los criterios técnicos inspirados en las reglas que se contienen cn este
articulo.

Art.3.2.6.- Profundidad edificable.

1) La profundidad edificable se delimita en los planos correspondientes para
cada situacion.

2)Cuandode ladelimitacion grafica. en esquinas u otras situaciones, se derive
que una parcelatenga parcial o totalmente un fondo edificable residencial. superior
a 30 metros. se deberd considerar la porcién que exceda de dicha dimensién como
usos complementarios de la vivienda, no pudiéndose construir méds que en planta
baja.

Art.3.2.7.- Retranqueos.

1) Las modalidades de retranqueo o alincaciones retrangueadas son.

a) Retranqueo cn todo el frente de alineacion de la manzana.

b) Retranqueo en la totalidad de las plantas del edificio.

¢) Retranqueo en plantas de piso.

2). Las alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se admitirdn cuando el
cspacio que quede libre como consecuencia del retranqueo se destine a
ensanchamiento de la calle. Este suclo serd de cesion gratuita el Municipio, para
destinarlo a ensanchamiento de vial. y las obras de urbanizacién serdn a cargo del
propietario cedente.

Este supuesto no modificard la altura reguladora senalada,

El retranqueo serd uniforme en toda en toda la alineacion y la profundidad
cdificable quedara disminuida en la profundidad del retranqueo al no sufrir
variacion la alineacion interior.

3) Las alincaciones retranqueadas de la modalidad b). estos es, en todas las
plantas, y en parte de un frente de manzana, se admiten, por regla general cuando
se cumplan los siguientes requisitos.

a) Que el retrangueo se extienda, al menos, una longitud de veinte metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mis de tres sesenta metros de cada mediancra.

¢) Que en su ejecucion se diferencia claramente el espacio de propiedad
privada del de propiedad piblica.

Los retrangueos regulados en este apartado.

a) No dan lugar a la cesién gratuita y obligatoria del terreno afectado por el
retranqueo.

b) No modifican la profundidad edificable. Esta se medird desde la alineacién
de vial o calle.

¢) No dan lugar a aumentos de altura reguladora ni a compensacién de
volimenes,

4) Los retranqueos de la modalidad c) esto cs, en plantas piso sin retranqueo
en planta baja, se permiten cuando concurran los siguientes requisitos.

4) Que los edificios proyectados tengan una fachada de mas de veinte metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mds de 3,60 metros de cada medianera.

¢) Que la separacion entre paramentos opuestos cumpla las dimensiones
minimas establecidas para los patios de luces.

5) Ademds de las reglas anteriores, rigen en materia de retranqueos las
siguientes: .

a) En planta baja, sc permiten fachadas porticadas formando soportales de uso
general, siempre que la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, en 1oda
la extension de la fachada sea como minimo de 2,00 metros y altura libre minima
de 3,60 metros.

b) Los propictarios de las fincas retranqueadas asumen los costos de tratamiento
como fachada de las medianeras que quedan al descubierto, salvo que éstas se
hubieran retranqueado a su vez. En el otorgamiento de toda licencia de edificacién
se entenderd incluido este condicionamiento.

Art.3.2.8.- Chaflanes.

1) En los planos de ordenacion se sefialan graficamente algunos chaflanes de
importancia o existentes actualmente.

2)Enlas csquinas con un dngulo inferioraciento cuarenta grados centesimales
se deberd disponer un achaflanamiento perpendicular a la bisectriz al menos en
plania baja, con las alineaciones siguientes: .

- Esquinas con dngulo comprendido entre los ochenta y los ciento cuarenta
grados centesimales: chaflin de longitud igual a tres metros.

- Esquinas con dngulo inferior a ochenta grados centesimales: chafldn de
longitud igual a cinco metros.

CAPITULO IIL- DISPOSICIONES ESPECIFICAS.

Art.3.3.1.- Zonificacion.

El suclo urbano comprende las siguientes zonas.

- Uso residencial.

- Uisos complementarios de la vivienda.

- Bodegas.

- Zonas libres privadas.

- Zonas verdes de uso y dominio piiblico.

- Plazas y espacios libres de uso y dominio piiblicos (viarios).

Art.3.3.2.- Uso residencial.

1) Corresponde a las manzanas cerradas, semiabicrtas o bloques aislados en
los que se sefiala en los planos correspondientes su forma y dimensiones, asi como
otras caracteristicas de nimero de plantas, alturas u otros datos referidos a la
edificacion.

2) A cfectos de las condiciones de uso se considera como uso de referencia o
dominante el residencial.

3) Una parcela con edificacién existente se considera edificada cuando
alcanza el 50 % de la altura de edificacién senalada como méxima en los
documentos grificos.

4) Las nucvas edificaciones deberdn alcanzar la altura fijada como méaxima si
bien se admitirdn soluciones con una plania menos, excepto para las zonas donde
se sefiale B6 B1.

5) En los supuestos de fijacion de volumen edificable por indice de intensidad
nicta de edificacion o superficie de techo edificable, se exigird previamente la
aprobacion de un Estudio de Detalle que desarrolle globalmente la ordenacién.

6) No obstante lo anterior, y teniendo en cuenta que ¢l sefialamiento rigido de
las alineaciones puede no adaptarse a disposiciones mas abiertas y de edificacién
aislada. se permite su variacion en los iérminos siguientes .

- Formulacién y aprobacién de un Estudio de Detalle, con las limitaciones que
al efecto se establece en los articulos 24 v 91 del Texto Refundido.

- El &mbito minimo del estudio de detalle serd el de 1a manzana o porcidn de
clla comprendida en el Suelo Urbano, y separada de otras por viales piiblicos,
zonas verdes piiblicas o limite del Suelo Urbano.

- No podrin schalarse disposiciones que permitan la edificacion aislada a
menos de 2 mts. de un lindero con otra parcela, salvo que se establezca
obligatoriamente una medianera comun.

- Se permiten los retranqueos de la alineacién de la parcela a una distancia
comprendida entre 2 y 9 mis. e igual para todo el frente de manzana comprendido
en el Estudio de Detalle.

- La cubierta de las edificaciones sera homogénea en su tratamiento y
volumetria para todo ¢l dmbito del Estudio de Detalle, ajustdndose en todo caso a
lo dispuesto con cardcter general.

- Los tipos de vallado serdn igualmente homogéneos para todo el Estudio de
Detalle, pudiéndose adoptar uno de los siguientes tipos.

a) Zocalo de hormigdn, ladrillo cara vista, o piedra, de 50 cmt. de alura y
cerrajeria hasta una altura total de 2,00 mts.

b) Cerca de hormigdn visto o ladritlo cara vista con diseno apropiado en fajas,
albardilla, zé6calos, etc.
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hasta 2,00 mts. de altura.

¢) Cerca de mamposteria o silleria combinada o no con cerrajeria, hasta 2.00
mis. de altura.

d) Cerrajeria sobre zdcalo de 20 ¢m., con una altura total de 2,00 mis. apoyada
por seto al interior.

Art.3.3.3.- Limites entre alturas distintas.

Cuando en una misma manzana o blogue existan sefaladas dos o mas alturas
diferentes, ¢l limite entre las mismas viene fijado grificamente en los planos
correspondientes. Esta linea podrd modificarse o reajustarse levemente para la
mejor disposicidn de los solares, mediante Estudio de Detalle, y cumpliendo las
siguienies condiciones.

- La modificacién no debe suponer aumento del volumen planteado.

- No podrd incrementarse la longitud de los frentes de fachadas de la altura
mayor.

Art.3.3.4.- Entreplantas y pisos.

1) No se permiten otras entreplantas que las que pudieran derivarse para
solares en esquina. por la aplicacion del articulo 3.2.3.7. 2} Se prohiben
expresamente los entrepisos.

Art.3.3.5.- Aparcamicntos.

Se permiten en planta baja, patios de manzana, sotanos de las construcciones
y subsuclo del patio de manzana, o en edificio exclusivo.

Art.3.3.6.- Pasajes comerciales y pasos inferiores.

1) Se permiten pasajes comerciales en planta buja siempre que su dimensién
minima sca de 4 metros y la proporcion de 1 a 5 de longitud. Su iluminacion,
ventilacion y decoracion, deberd ser aprobada por ¢l Ayuntamiento que podrd
imponer un tipo determinado de acondicionamiento interior del paisaje.

2) Deberidn asimismo insonorizarse los lechos con respecto a las viviendas
Superiores con un raso y material insonorizante de relleno.

3) Tanto los pasajes comerciales como los pasos inferiores deberdn tener
salida directa por ambos lados, a la calle o patio de manzana. No se permitirin
pasajes con mids de un giro de 90" en planta. .

4) Las dimensiones citadas en este arliculo se entienden libres de resaltos o
pilares.

Art.3.3.7.- Usos complementarios de la vivienda.

1) La altura de las construcciones no podri sobrepasar la de las plantas bajas
del edificio del que formen parte debiéndose atarrazar su cubierta que debera ser
transitable.

2) Excepeionalmente y para los usos permitidos dotacionales piblicos o
privados, espectaculos plblicos, culturales ¢ instalaciones turisticas recreativas,
se permitirin alturas superiores a las de la planta baja e inferiores a 6 metros
SiCMpre gue se asegure una separacion minima acualquier vivienda proxima igoal
osuperiora 3 metros. [gualmente se permitirdn elementos aislados justificados que
superen la altura de las bajas tales como claraboyas. chimeneas de ventilacion y
cobertura de instalaciones 1écnicas, que deberan ocupar una superficie en planta
inferior al 10% de la superficie total de la parcela en el patio.

2) El acabado de las construcciones tendra el cardcter de fachada no
admitiéndose tratamientos inadecuados. cubiertos provisionalmente, tejadillos,
ete.

3} A los efectos de las Normas se Uso podrd aplicarse régimen distinto a la
zona de planta baja situada bajo cdificacion en altura y a la situacion fuera de las
proyecciones verticales de aquella siempre y cuando se establezea una separacion
estructural entre ambas zonas, o se establezcan las medidas de aislamiento contra
ruidos y vibraciones equivalentes. En caso contrario, se entenderd aplicable al
régimen establecido para las plantas bajas.

Art.3.3.8.- Dotaciones complementarias y edificios de interés pablico.

1) Las condiciones volumétricas de las parcelas bien seacn nimero de plantas,
bien de indice de edificabilidad m2. techo/m2 parcela, bien en m2 techo totales de
la parcela. vienen seialadas en los planos de ordenacion, asicomo laaltura médxima
de cornisa.

2) Se podran admitir con caricler excepcional elemenios o edificios que
superen la altura de comisa definida como maxima si ello es necesario por el tipo
de actividad a que esté destinado el edificio. pudiéndose exigir un Estudio de
Impacto.

En estos casos los retranqueos fijados aumentardn en la misma longitud que
lo que supere la altura reguladora.

3) Ha de entenderse gue todas las prescripciones relativas de edificabilidad
alturas miximas, ndmero de plantas y retrangueos son concurrentes,

4) Todo edificio de interés piblico o dotacion complementaria de cardcter
publico ha de mantenerse con tal cardcter. si bien puede adoptar otro uso especifico
dentro de la gama de dotaciones piblicas.

5) Los de cardcter privado podrin igualmente adoptar cualquiera de los usos
dotacionales previstos.

6) Enambos casos se exige un Estudio de Detalle en el que queden concretados
los nuevos usos, asi como justificado el cambio de uso prioritario propuesto.

Ar.3.3.9.- Uso Bodegas.

1) Se senalan en los planos correspondientes las alineaciones y caracteristicas
volumétricas aplicables.

2) Para la cjecucion de obras. debera presentarse certificado de seguridad de
las mismas subscrito por técnico competente que incluya el levantamiento en
plantay seccionde labodega, ademas del proyecto oportunocon las especificaciones
detalladas en el Art.2.1.8. con especial alencion a resolver los aspectos de la
seguridad de los calados, refuerzo de los mismos.etc... de manera de que se
ascguren frente a las solicitaciones propias o extemnas.

3) En los calados existentes, se deberin adoptar todas las medidas necesarias
para asegurar su estabilidad, saneamicnto y autonomia. A tal efecto, deberdn
presentarse los documentos écnicos precisos para garantizar su seguridad, asi
como la no afectacion de las fincas colindantes y vias piblicas en el plazo de dos
anos. pudiendo actuar en consecuencia el Ayuntamiento sobre las que no lo
hubicran realizado, incluso declarandolas fuera de ordenacion y clausurdndolas si
su estado lo requiriese.

4) Se toleran los usos existentes no amparados por la compatibilidad o
coexistencia prevista en las Normas, con el alcance y efectos establecidos para las
industrias inadecuadamente emplazadas en Suelo Urbano.

5) No serd de aplicacion cn este uso lo dispuesto en el Art.2.3.2, teniendo la
altura de cornisa la consideracion de altura absoluta, que no puede sobrepasar por
ningtin clemento.

6) En los supuestos de fijacién del volimen edificable por indice de intensidad
neta de edificacion o superficie de techo edificable, se exigird previamente la
aprobacién de un Estudio de Detalle que desarrolle la ordenacién del conjunto.

Art. 3.3.10.- Zonas libres de uso y domicilios privados.

1) Bajo rasante se permiten aparcamientos ¢ instalaciones técnicas de los
edificios con ocupacion méxima del 100%.

2) En semisotano (con limitacion de | metro sobre rasante) se permiten los
mismos usos, pero con limitacion del 50% de ocupacidn del suelo calificado con
esle uso. -

3) Sobre rasante s6lo se permiten los usos de aparcamientos al descubierto
(tolerindose parasoles desmontables e independientes de la edificacion).
instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones) jardineria y arbolado.

4) Setolerala construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda
de herramientas, garage, elc... con una altura maxima de 3 metros y una superficie
inferior a 55 de la zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohiben
en estas edificaciones tratamicntos que no scan los propios de fachada.

Art.3.3.11.- Zonas verdes y libres de uso y domicilio piblicos.

1} En las drcas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones
complementarias de uso y domicilio piblicos que no rebasen una ocupacion del
20% de la superficie de la zona, pudiendo esta llegar al 50% con edificaciones
consideradas semisotano (altura sobre rasanie no superior a un metro) y al 100%
en Planta Sétano. Para el primer supuesto la altura méxima serd de 3 metros
admitiéndose elementos singulares (kioscos, esculturas, fuentes, etc.) asi como
clementos aislados de mobiliario urbano.

2) Aungue en los planos se han grafiado globalmente las airaste como verdes
y libres, ha de entenderse que lay dreas ajardinadas, pasos. etc., podrin coexistir
con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado
convencional o aparcamientos en régimen de concesién. En estos dos idltimos
casos habrd de redactarse Estudios de Detalle justificativo de la necesidad de la
actuacion.

Art. 3.3.12.- Plazas, viario, espacios libres de uso y dominio piblicos.

1) Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterrdneas y
mobiliario urbano, asi como los aparcamicntos subterrineos en régimen de
conecesion.

2) La variacion de detalle de las especificaciones grificas en cuanto a las
caracteristicas geométricas de las vias podran realizarse mediante la simple
aprobacion del Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

3) El cambio en la utilizacion peatonal a rodada o rasantes precisard de la
aprobacion previa de un Estudio de Detalle. .

CAPITULO IV.- ORDENANZAS PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES
EN EL SUELO URBANO.

Art.3.4.1.- Ambito.

1) Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion a los edificios y
parcelas situados en el suclo urbuno que tengan senalada una ordenanza especial
en nimeros romanos.

2) Los digitos senalados, corresponden a las siguientes calificaciones segin
su interés arquitectonico ¢ histérico.

I. Edilicios de interés excepcional (local, comarcal, regional o nacional)
situados en cualquier localizacion.

I1. Edificios de interés en cualquier localizacion.

11 Edificios en cualquier localizacion con constantes tipolégicas interesantes.

IV, Edificios situados en tramos o dreas de interés.

Art.3.4.2.- Condiciones especiales para las acciones sobre edificios de primer,
segundo y tercer orden.

1} Las acciones permitidas en los edificios de calificacion 1, 11 y 11 son las
tendentes a su conservacion, consolidacion, eliminacién de anadidos y
modificaciones inadecuadas y acondicionamiento para su correcta utilizacion,

- De acuerdo con el principio de conservacion, cualguier intervencion sobre
los edificios deberd mantener los clementos gue no atenten contra cualquier otro
de los principios {consolidacién. eliminacién de afadidos y modificaciones
inadecuadas y acondicionamiento).

- Con el principio de consolidacion se pretende que la intervencidn garantice
la perfecta estabilidad fisica del edilicio y adecuadas soluciones frente a la
agresion de los clementos. Las soluciones para conseguirlo deberdn ser las mds
adecuadas respecto a los demds principios.

- La eliminacion de anadidos y modificaciones inadecuadas se entenderd no
como una bisqueda estricta del estado primitivo del edificio, sino que supondri un
andlisis de las sucesivas modificaciones que ha sufrido éste en el tiempo,
corrigiendo aguellas que supongan tratamientos incorrectos.

- El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacion se basa en el
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criterio de que los edificios deben ser utilizados en las debidas condiciones de
habitabilidad, aislamicnto, seguridad, confort, etc.

2) Cualquier intervencidn sobre los edificios con calificacidon 1, 11 y 111 s
enjuiciard en la concesidn de licencia para la misma en funcién del correcto
equilibrio de los cuatro principios descritos.

3) Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera
tabiqueria en calificaciones II y IIT) obras de reforma o nueva planta y cualquicr
intervencion en fachada o elementos singulares del edificio, deberin acompafiarse
ademds del Proyecto (si ¢ste fuese necesario) de un documento anexo con el
siguiente contenido.

- Descripeion del edificio. Alzados o fotografias de fachadas del edificio y
contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos singulares.

- Estado de conservacion. Afiadidos o alteraciones inadecuadas.

- Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico - sanitarias.

- Medidas de actuacidn que se proponen.

4)El documento anexo descrito que, puede ser presentado de forma simultédnea
o previa respecto al Proyecto correspondiente, serd examinado por la
Administracién, que establecerd la correccidn o incorreccion de las medidas de
acluacion que se proponen en funcidn de los cuatro principios antes descritos, de
las caracteristicas del edificio v de su calificacion,

5) Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracion debe
imponer a los edificios segiin su calificacién, se describen en el articulo siguiente.

Art.3.4.3.- Construcciones de primer orden (I).

1). Se autorizarin actuaciones dirigidas predominantemente a laconservacion
estricta, con posibilidades limitadas de intervenciones de restauracién y prohibicién
expresa de reconstrucciones imitativas.

2) Serén permitidas asimismo las actuaciones para la supresion de cuerpos o
clementos ajenos a la calidad de obra principal, asi como restauraciones muy
restringidas de elementos afectados por deterioros avanzados, siempre que estén
plenamente justificadas.

3) Las obras de consolidacion que sean necesarias deberdn ser adecuadas al
cardcter y valor arquitecténico del edificio y de la parte afectada por ellas.

4) Respecto a la reconstitucién de elementos dafiados se estard a lo dispuesto
2or la Comision del Patrimonio Historico-Artistico en lo referente a criterios de
restauracion.

5) Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones inlensas, se
podrin suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y de valor nulo o negativo,
debiéndose adecuar la intervencién que se proponga al respeto necesario al
adificio, sin necesariamente recurrir a soluciones imitativas.

6) Se prohibe expresamente el traslado de partes o elementos significativos
del edificio fuera de su situacion de origen.

7) Se seguird tanto la conservacion volumétrica general como las de los
cspacios principales internos, manieniéndose para ello los tramos estructurales,
horizontales y verticales que pudieran existir de la obra mds antigua o de otras
intervenciones posteriores de interés, ¢ introduciendo las soluciones (écnicas mds
adecuadas para su consolidacion.

8) Cuando sea el caso, se tratard de restituir aquellos espacios a parntir de la
documentacion grifica que pudicra existir o de soluciones tipolégicas semejantes
y de la misma época, si fuere convenicnte.

9) Del mismo modo se seguird el criterio de conservacién cstricta en la
composicion general de las fachadas, justificindose debidamente la solucién que
se adoptara para las partes desaparecidas o inadecuadamente transformadas en
funcion de la antigua existente y de la que hubiera podido existir en cada caso.

10) En todo caso se diferenciardn claramente las partes de conservacion
estructural de las nuevas actuaciones sin que ello deba suponer rotura violenta de
la debida coherencia entre ambas ni adopcién de soluciones imitativas, que estan
expresamente prohibidas.

Art.3.4.4.- Construcciones de segundo orden (11).

1) Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a laconservacion
general del edificio y a la de sus constantes tipoldgicas y elementos singulares
destacados. asi como las que se refieren a su consolidacion y a la eliminacion de
afladidos de valornuloonegativoy a las mejoras de las condiciones de habitabilidad.

2) Se seguird tanto la conservacién volumétrica general como la de los
espacios principales internos, manteniéndose paraello las soluciones estructurales
horizontales y verticales, admitiéndose en casos puntuales que se justifiquen
actuaciones que mejoren las condiciones de habitabilidad, pero siempre con
soluciones subordinadas a las del conjunto del edificio.

3) Respecto al tratamiento de los afadidos de valor nulo o negativo, se estara
a lo dicho en el articulo anterior.

4) Se conservardn los materiales y composicion general de las fachadas no
admitiéndose olras intervenciones respecto a los huecos de paso y de luz que las
que tiendan a la restitucion v proporcion de los huecos. Podrd sin embargo
intervenirse por motivos de mejora de habitabilidad en fachadas interiores o
secundarias que se sefialardn en el documento anexo descrito en el articulo 3.4.2.
y asi fueran consideradas por la Administracion.

5) En todas las obras que se proyecten en los espacios semipiiblicos (portales,
escaleras, patios accesibles de interés, efc...) se seguirdn los mismos criterios que
para las soluciones estructurales y de las fachadas, justificindose en el anexo al
proyecto las intervenciones que se pretendan en funcién del valor de las soluciones
existentes. Se mantendra en lo posible cualquier clemento o solucién antigua que
constituya un signo de valor propio o complementario del general del edificio o del
espacio en el que csté situado.

6) Se permitiran modificaciones de tabiqueria de distribucién, asi como

modificaciones de los muros de carga o de elementos estructurales en las
condiciones del punto 2.

71 Si tras ¢l examen del anexo descrito en el articulo 3.4.2. la Administracion
reconociera ¢l mal estado de conservacidn del edificio, la intervencion sc orientara
hacia la conservacion de las partes en buen estado y consolidacién del resto.

8) En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de las soluciones
estructurales horizontales, verticales y de cubicrta en mal estado, se seguird el
criterio de consolidar o reforzar con soluciones que mantengan el valor e interés
de aquéllas, permitiéndaose el derribo y nueva construccion en casos justificados
y de cardcter puntual, y siempre que las soluciones proyectadas restituyan la
estructuracion anterior.

9) Si por causa justificada fuera necesario el derribo de parte o la totalidad de
alguna de las fachadas, (excepto las contempladas como secundarias en el punto
4) las obras de nueva construccion se realizardn por anastilosis total o parcial si la
calidad y aparcjo de los materiales antiguos lo permitiera y, en todo caso,
respetando la composicion general anterior con empleo de materiales de calidad,
lextura y color adecuados al resto de las fachadas e integrando en ellas los
clementos singulares de valor que existieran (fdbricas de silleria, portadas,
escudos, relieves, balcones, galerias, etc...) y que deberdn estar senalados en el
anexo descrito en el articulo 3.4.2.

10) Si sobre el edificio cxiste declaracién de ruina, se podrad admitir el derribo
total o parcial de la edificacion, aunque la nueva construccion deberd restituir la
tipologia estructural anterior, mantener las constantes tipoldgicas principales
(composicion de fachada y compartimentacion estructural), adecuarse en cuanto
a textura y color de los materiales a las caracteristicas de los primitives, y a la
calidad ambiental de su entomo, y aprovechar los elementos singulares de interés
que se integrardn adecuadamente en la solucién que sc proyecte,

11) En el caso de que la ruina afectara a alguna de las partes del edificio
manteniéndose otras en buen estado, se seguirdn los criterios del anterior punto
para aquellas y aplicando los correspondientes a su estado de conservacion para
el resto.

Art.3.4.5.- Construcciones de tercer orden (11T).

1) Se autorizan las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion
gencral del edificio v a la de sus constantes tipoldgicas y clementos singulares
destacados, asi como las que se refieran a su consolidacion y a la eliminacion de
anadidos de valornuloonegativo y alas mejoras de las condiciones de habitabilidad
y buen uso,

2) Se podrin autorizar intervenciones mas profundas con objeto de adecuarel
edificio a las condiciones higiénico-sanitarias minimas, la normativa que sea
aplicable de proteccidn oficial, la correcta implantacién dotacional o comercial,
etc.

3) En el informe al ancxo descrito en el articulo 3.4.2. la Administracion
determinard cn funcion de las caracteristicas del edificio y del programa a
establecer agucllos elementos del mismo que se consideran modificables. A titulo
indicativo se consideran en principio no modificables o susceptibles de
modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipolégicas esenciales
(altura de cornisa, disposicién y tamano de los huecos, miradores y balcones,
remate de cornisa y cubierta, etc.). Dichas caracteristicas se restituirdn adn en el
caso de derribo, integrindose asimismo las fibricas de silleria en buen estado,
portadas, escudos, cerrajerta, etc.

4) El citado informe deberd establecer para cada caso conereto cudles son los
limites de actuacion en funcién del interés del edificio, su estado de conservacion
y su grado de adaptabilidad al programa.

Art.3.4.6.- Edilicios situados en dreas o tramos de interés (IV).

Se puede autorizar lademolicion de la edificacién existente, pero se integrardn
en lanuevacedificacion nosolamente los elementos singulares que pudicranexistir,
sina que se restituirdn las constantes tipoldgicas principales quc existicran
(composicionestructural y de fachadas) cuidando muy especialmente su integracion
en los espacios urbanos que los circundan a partir de la composicion general de las
fachadas, del disefio de sus partes y elementos externos y de la calidad. textual y
color de los materiales.

Art.3.4.7.- Catdlogo de construcciones de inlerés.

Acfectos de lodispuestoenelarticulo 21 del Texto Refundido, se considerarin
incluidos dentro del Catdlogo los siguientes edificios.

- Plaza de la Iglesian® 1. (1)

- C/Las Parras. 17 (111

- C/Parte Contijo. 23. (1I)

- CfLa Iglesia. 2 (11)

- C/Luis Ortiin, 1. (I1)

- Cllesis, 1 (1)

- C/Gral. Franco, 8-10. (1D

- Plaza Iglesia, 5 (IV)

- C/Gral. Franco, 17. (IIT)

- C/ Laurel, 3 (1V)

- C/Las Parras, 9 (I1V)

- C/General Franco, 15 (111)

- C/l.as Parras. 15 (III)

- C/Serrano, 28 (IV).

Ar.3.4.8.- Catdlogo de las unidades de cjecucion.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-1

SUPERFICIE.- 2.700 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin urbanizar con alguna
edificacion aislada
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DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion libre a
desarrollar mediante Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-2

SUPERFICIE.- 2.728 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin urbanizar con alguna
edificacién aislada

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién libre a
desarrollar mediante Estudio de Deialle

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-3

SUPERFICIE.- 6.080 M2

SITUACION ACTUAL. Y DESCRIPCION.- Delimitada entre la antigua
carretera vy la circunvalacion. Existe alguna edificacion. Existencia de Servicios
Urbanisticos.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-4

SUPERFICIE.- 6.150 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Frente a la actual carretera de
circunvalacién. Existencia de servicios urbanisticos.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 aiios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-5

SUPERFICIE.- 5.897 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Forma parte de una manzana
parcialmente consolidada y no sujeta a unidad de ejecucion. Existencia de
servicios urbanisticos.

DESTINOPREVISTOEN EL. PLANEAMIENTO.- Ordenacion de manzana
semicerrada con zona verde publica interior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-6

SUPERFICIE.- 6.230 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Delimitada entre calle actual y
carretera de circunvalacion. Existencia de Edificaciones y Servicios urbanisticos

DESTINOQPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PILLAZO DE EJECUCION.- 2 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-7

SUPERFICIE.- 5.774 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION .- Sin edificaciones y colindante
unas dreas edificadas de suelo urbano. Existencia de Servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Una parte cierra una
manzana cerrada yaexistente, laotra configura una manzana cerrada y entre ambas
se sitda un pargue piablico

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-8

SUPERFICIE.- 1.611 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar, situada entre dos
dreas consolidadas.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Zona verde piiblica

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 aros.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-9

SUPERFICIE.- 1.320 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Edificacién cerrada
SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-10

SUPERFICIE.- 1.549 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-11

SUPERFICIE.- 2.369 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Forma parte de unamanzana ya
consolidada. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion de manzana
semiabierta con zona verde publica en su interior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-12

SUPERFICIE.- 1.020 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Existencia de algunas
edificaciones, urbanizacion y servicios

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
semiabicrta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-13

SUPERFICIE.- 1.000 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Existencia de algunas
edificacioncs, urbanizacién y servicios

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
semiabierta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZ0 DE EJECUCION.- 4 arios.

UNIDAD DE EIECUCION.- U-14

SUPERFICIE .- 1.440 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Existencia de algunas
edificaciones, urbanizacién y servicios

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.-Ordenaciénen manzana
semiabierta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-15

SUPERFICIE.- 1.440 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Existencia de algunas
edificaciones, urbanizacion y servicios

DESTINOPREVISTO EN ELPLANEAMIENTO.- Ordenaciénen manzana
semiabierta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-16

SUPERFICIE.- 1.092 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar, parte de su borde
ya consolidado y urbanizado. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
semiabierta a completar por plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION .- 4 arios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-17

SUPERFICIE.- 1.924 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar, existencia de
servicios urbanisticos en su frente a camino actual

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
semiabicrta a completar por plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 aios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-18

SUPERFICIE.- 1.560 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sinedificar parte de su borde ya
consolidado y urbanizado. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
semiabierta con zona interior verde pablica

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensaci6n

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-19

SUPERFICIE.- 1.826 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar completando una
manzana. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenaci6n de manzana
con edificacién abierta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.
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UNIDAD DE EJECUCION.- U-20

SUPERFICIE.- 1.218 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar formando parte de
una manzana de suelo urbano ya consolidado. Existencia de servicios urbanisticos
proximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Manzana semiabierta
con zona verde piblica interior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-21

SUPERFICIE.- 1.769 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar. Existencia de
servicios urbanisticos préximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Manzana semiabicrta
con zona verde publica interior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacidon

PLAZ.O DE EJECUCION. - 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- 1J-22

SUPERFICIE.- 805 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar formando parie de
unamanzana de suelo urbano ya consolidado. Existencia de servicios urbanisticos
proximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Manzana semiabierta
con zona verde pablica intenior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-23

SUPERFICIE - 1.230 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Sin edificar formando parte de
una manzana de suelo urbano ya consolidado. Existencia de .

servicios urbanisticos préximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Manzana semiabicrta
con zona verde piblica interior

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- LJ-24

SUPERFICIE.- 4.847 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar. completando
manzana de suclo urbano directo, Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL. PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
cerrada

SISTEMA DI: ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afos,

UNIDAD DE EJECUCION.- U-25

SUPERFICIE.- 1.020 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Forma parte de una manzana de
suelourbanodirectorelativamente consolidada. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-26

SUPERFICIE.- 6,450 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION - Existenciade algunaedificacion
v de Servicios Urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Parte forma una pequena
manzana compacta y otra completa una manzana cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-27

SUPERFICIE.- 852 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona libre de edificacion.

Existencia de Servicios Urbanisticos en la proximidad

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Configura cl interior de
una manzana cerrada exceplo un pequeno frente edificable

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-28

SUPERFICIE.- 2.435 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Forma parte de una manzana de
suclourbanodirecto relativamente consolidada. Existenciade servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO. - Ordenacion en manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- Li-29

SUPERFICIE.- 1,128 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Forma parte de una manzana de
suelo urbanodirecto relativamente consolidada. Existenciade servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién cn manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-30

SUPERFICIE.- 1.500 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION .- Zona sin edificar. Existencia de
servicios urbanisticos. Delimitacion por la circunvalacion y un acceso al nicleo
urbano

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenaci6n en manzana
cerrada o semiabicna, a completar por el plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-31

SUPERFICIE.- 144 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Pequena zona sin edificar
situada en ¢l centro del micleo urbano actual

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Espacio libre de uso y
dominio publico. (Pequena plazuela urbana)

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-32

SUPERFICIE.- 1.092 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar que completa
dos manzanas de ordenacién cerrada. Existencia de servicios urbanisticos.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Dos esquinas de
ordenacion de manzana cerrada separadas por una calle

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJIECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-33

SUPERFICIE.- 1.075 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar. Existenciade
servicios urbanisticos préximos.

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
compacta

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-34

SUPERFICIE.- 507 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar. Existencia de
servicios urbanisticos proximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Completa una manzana
de ordenacion cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-35

SUPERFICIE.- 2.527 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.-Zonasinedificar, conexistencia
de servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Completa una manzana
de Ordenacion cerrada con espacio verde interior de uso y dominio piblico

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAYZO DE EIECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-36

SUPERFICIE.- 450 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar en ampliacion
de manzana de bodegas. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
compacia de bodegas tradicionales

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZ0O DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-37

SUPERFICIE.- 1.548 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar que completa
manzanade suclourbano directo, Existenciade servicios urbanisticos colindantes.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTOQ.- Ordenacion de imanzana
cerrada o semiabierta 4 definir en el resto de la manzana por el plan parcial

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion
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PLLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-38

SUPERFICIE.- 1.863 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar completando
manzanaconsolidada parcialmente. Existencia de servicios urbanisticos en ambos
extremos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion de manzana
semicerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION .- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-39

SUPERFICIE.- 132 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Pequena zona sin edificar
situada en el centro del niicleo urbano actual

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Espacio libre de uso y
dominio piablico. (Pequena plazucla urbana)

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-40

SUPERFICIE.- 4.264 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zonasin edificaren el borde del
nicleo urbano. Existencia de servicios urbanisticos proximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién abierta a
definir mediante la figura de Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-41

SUPERFICIE.- 200 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Pequcna zona sin cdificar que
ampliauna semimanzana existentie. Existenciade servicios urbanisticos colindantes

DESTINOPREVISTO EN EL. PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada o semiabierta a completar por el plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZ.0 DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-42

SUPERFICIE.- 1.771 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION .- Zona sin edificar en carretera de
acceso al ndcleo urbano. Existencia de servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTO EN EL. PLANEAMIENTO.- Parque urbano de uso y
dominio piiblicoen el que se sitiaen posicion central una parcela de uso dotacional

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afios,

UNIDAD DE EJECUCION.- U-43

SUPERFICIE.- 657 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificaciones

DESTINOPREVISTOENEL PLANEAMIENTO.- Vial de doble calzadade
tipo Bulevar

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacion

PLAZ.0 DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-44

SUPERFICIE.- 1.932 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zonasin edificar y con pequenas
edificaciones fuera de ordenacién.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Parque urbano de uso y
dominio piblico

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-45 .

SUPERFICIE.- 1.800 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar. Existenciade
servicios urbanisticos proximos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
cerrada pertencciente a dos separados por un vial, una completa una manzana y la
otra a completar por plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION - Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-46

SUPERFICIE.- 3.707 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION .- Zona sin edificar. Existencia de
servicios urbanisticos proximos

DESTINOPREVISTO EN ELPLANEAMIENTO.- Ordenacion de manzana
cerrada gue cierra una de suelo urbano directo consolidada parcialmente

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos .

UNIDAD DE EJECUCION.- U-47

SUPERFICIE.- 2.392 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar. Existenciade
servicios urbanisticos proximos.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
abierta en la que parte es edificable residencial y el resto verde de uso y dominio
pliblico a unir con otro colindante para construir un parque.

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION .- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-48

SUPERFICIE.- 1.064 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar colindante
conzonarelativamente consolidada. Existenciade servicios urbanisticos colindantes

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
semiabierta a definir por plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION.- 4 aiios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-49

SUPERFICIE.- 1.432 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar pero
consolidada en ambos extremos, Existencia de servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacidn en manzana
lineal en una zona residencial de transicion al uso de bodegas y atravesada pro una
calle peatonal

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION.- 4 aios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-50

SUPERFICIE.- 2.482 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar que completa
manzanade suelo urbano directo. Existencia de servicios urbanisticos colindantes.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada o semiabicrta a definir en el resto de la manzana por el plan parcial

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION - 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-51

SUPERFICIE.- 1.214 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Configura uno de los accesos al
niicleo urbano desde la confluencia de la carretera de Alberite y la circunvalacidon.
Completa una zona ya edificada. Existencia de servicios urbanisticos.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion de manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-52

SUPERFICIE.- 2.424 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Configura uno de los accesos al
niicleo urbano desde la confluencia de la carretera de Alberite y lacircunvalacion.
Completa una zona ya edificada. Exisiencia de servicios urbanisticos.

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-53

SUPERFICIE.- 2,920 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Configura uno de los accesos
secundarios al nicleo urbanodesde el antiguo caminode Alberite y lacircunvalacion.
Existen varias edilicaciones y servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
semiabierta a definir por el plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION .- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-54

SUPERFICIE.- 990 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar sobre un
acceso al ndcleo urbano, antiguo camino de Clavijo. Existencia de servicios
urbanisticos colindantes

DESTINOPREVISTOEN EL. PLANEAMIENTO.- Ordenacién semiabieria
a definir por ¢l plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION .- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION .- 4 afios.

UNIDAD DE EIECUCION.- U-55

SUPERFICIE.- 1.204 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar de borde de
suelo urbano directo que completa dos manzanas. Existencia de servicios
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urbanisticos

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién en manzana
cerrada afectando a dos manzanas separadas por un vial

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-56

SUPERFICIE.- 4.093 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Configura uno de los accesos al
niicleo urbano desde la confluenciade lacarretera de Ribafrecha y la circunvalacion.
Completa una zona ya edificada.

Existencia de servicios urbanisticos.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-57

SUPERFICIE.- 5.579 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar apoyadaen la
calle Piqueras (carretera de Logrono). Existenciade todos los servicios urbanisticos

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacion en manzana
semiabierta que limita con término de Logrofio

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-58

SUPERFICIE.- 6.347 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin cdificar que completa
una manzana del barrio de la Ribaza hasta la ribera del Iregua.

Existencia de servicios urbanisticos préximos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Completa ordenacion
de manzana cerrada, un viario de borde y una zona verde uso y dominio piiblico
de caracter lincal

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION .- 4 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-59

SUPERFICIE .- 1.880 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar de una hilera
de bodegas. Existencia en proximidad de servicios urbanisticos

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién lincal de
bodegas adosadas

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZ0 DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-60

SUPERFICIE.- 625 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar en tras cra de
bodegas actluales

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Manzana de composicion
libre de uso Bodega tradicional

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION. - 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-61

SUPERFICIE.- 96() M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar interior

DESTINO PREVISTO EN EL. PLANEAMIENTO.- Zona verde publica
situada en el interior de una manzana semiabierta

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-62

SUPERFICIE.- 1.028 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Pequeia zona sin edificar
situada en el centro del niicleo urbano actual

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Espacio libre de uso y
dominio piiblico. (Pequena plazuela urbana)

SISTEMA DE ACTUACION.- Expropiacién

PILLAZO DE EJECUCION.- 2 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-63

SUPERFICIE.- 1.976 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zona sin edificar ¢n el centro
del nicleo urbano

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Zona verde de uso y
dominio piblico en la que una parte es cdificable con uso residencial. Existencia
de servicios urbanisticos

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZQ DE EJECUCION.- 4 afios.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-64

SUPERFICIE.- 239 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Zonasin edificar. Existenciade
servicios urbanisticos en el borde

DESTINOPREVISTOEN ELPLANEAMIENTO.- Prolonga unaordenacion
de manzana cerrada a completar por plan parcial colindante

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 4 anos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-65

SUPERFICIE.- 7.410 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION .- Configura uno de los accesos al
niicleo urbano desde la confluenciade lacarretera de Ribafrecha y la circunvalacion.
Completa una zona ya edificada.

Existencia de servicios urbanisticos.

DESTINOPREVISTO EN EL PLANEAMIENTO.- Ordenacién de manzana
cerrada

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 2 afos.

UNIDAD DE EJECUCION.- U-66

SUPERFICIE.- 12.402 M2

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION.- Colina superior que remata el
barrio de bodegas.

DESTINOPREVISTOEN EL PLANEAMIENTO.- Manzana de composicion
libre de uso Bodega tradicional

SISTEMA DE ACTUACION.- Compensacion

PLLAZO DE EJECUCION .- 4 anos

CARACTERISTICAS.- Requiere un Estudio de Detalle de Ordenacién y la
cesion de un 50% de suelo verde de uso y dominio piblico.

TITULOIV.-NORMAS URBANISTICAS DEL SUELOURBANIZABLE.
CAPITULQ L.- DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE.
Art.4.1.1.- Elementos del suelo urbanizable,

1) Se consideran como elementos constituyentes del suelo urbanizable los
sectores o dreas de usos y nivel de intensidad homogéncos previstos.

2) Quedan sefialados en el juego de planos «Clasificacion del Suelo» a escala
1:5.000 y juego a 1:500 del Suelo Urbano.

Art.4.1.2.- Caracteristicas de los sectores.

1) Para cada sector se define.

1.- Codigo de identificacion, compuesto de las iniciales del uso dominante (R:
residencial. I industrial).

2.- Superficie.

3.- Uso dominante.

4.- Edificabilidad. E, expresada en m2t., y que supone la superficie de techo
edificable del total de construcciones del sector (computadas como se establece en
cl titulo 1 capitulo [ Seccién 2%, Tiene el cardcler de tope médximo, admitiéndose
reducciones de hasta el 30 % en la redaccién del Plan Parcial correspondiente.

5.- Densidad, cxpresada en viviendas por Hectirea (sélo para sectores
residenciales). Tiene el cardcter de tope méaximo, admitiéndose reducciones de
hasta el 10 % en la redaccion del Plan Parcial correspondiente.

Arn.4,1.3.- Uso dominante.

1) Para cada sector se cstablece un uso dominante.

2) Ademds del uso dominante, se distinguirdn: las posibles variantes del
mismo. los compatibles, los complementarios y las reservas obligatorias.

3) Se entiende como uso dominante.

- Para sectores residenciales, el de vivienda unifamiliar o colectiva,

- Para sectores industriales, la indusina de coalquier tipo y los talleres.

4) Se entienden como variantes del uso dominante.

- Para sectores residenciales: las residencias de estudiantes, ancianos, infantiles,
Jjuveniles, de subnormales, albergues, hoteles. moteles, pensiones y casas de
huéspedes.

Se establecen para tales usos una equivalencia de 110 m2t = una vivienda a
efectos del computo de nimero maximo de viviendas.

5) Para sectores industriales: naves de almacenamiento en general, cocheras-
hangares, mercados de exposicion y venta y otras afines.

Art.4.1.4 - Usos compatibles con el dominante.

Se entiende como compatibles con el dominante aquellas actividades que no
suponen un conflicto con la planteada como dominante y por lo tanto se tolera su
exisiencia. Se enumcran en la tabla de compatibilidad de usos.

Art.4.1.5.- Usos complementarios.

1) Son aguellos que no siendo los dominantes del sector son convenientes o
necesarios para su normal desarrollo.

2) Se consideran como lales.

- Para sectores residenciales: Los de comercio directo al piiblico, excepto los
superiores a 1.000 m2t. bancos. oficinas comerciales. servicios profesionales y
técnicos, los de ensenanza, sanitarios. clubs, salas de baile, cines y teatros,
restaurantes y bares, centros culturales, depontivos, centros parroquiales, estaciones
de servicio.

- Para sectores industriales: las instalaciones deportivas, las viviendas de
guarda,

Art.4.1.6.- Reservas obligatorias,

Son las establecidas por el Texto Refundido como tales, y concretadas cn el
ancxo a ese dltimo, asi como en las determinaciones especificas contenidas en las
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fichas de cada sector.

Art.4.1.7.- Edificabilidad.

1) Se adjudica a cada sector una cdificabilidad médxima en metros cuadrados,
que se debe interpretar como suma de las superficies de techo edificable de la
totalidad de las construcciones del sector.

2) La edificabilidad a computar sera.

1. Lo construido como uso dominante.

2. Lo construido como variante del uso dominante que noestd incluido en otro
grupo (p. ¢j.: reserva obligatoria).

3. Los usos compatibles con el dominante.

4. Losusos complementarios, afectados por un coeficiente 0,5 excepto los que
se planteen como gestién piiblica, que quedardn afectados por un coeficiente (),2.

5. La edificabilidad de las dotaciones de reserva obligatoria no computaré, a
excepcion hechade las que no sean de cesion, que computardn en lo que sobresalen
los m6dulos minimos. Quedaran afectadas por un coeficiente 0,2 aquellas que sean
de geslion piiblica y por un coeficiente 0,5 las que sean de gestién privada.

Art.4.1.8.- Altura mdxima en sectores residenciales.

Sc establece una altura mdxima de 10 mts.

Art.4.1.9.- Altura mixima en sectores industriales.

1) Para bloques de oficina, zonas represcntativas, edificios complementarios,
elc., la altura de comisa madxima scrd de 10 mis.

2) Para pabellones y hangares, cubierlos, eic., sc estard a lo que dispongan las
Ordenanzas propias del Sector, aunque scrd necesaria la justificacion como
elemento singular de toda construccién o instalacién que sobrepase los 15 metros
de altura.

CAPITULOIL-CONTROL DE INTENSIDADDE USOS COMPATIBLES.

Art.4.2.1.- Alcance.

Para evitar disfunciones en ¢l plancamiento, se establecce una normativa
tendente a limitar los usos no dominantes expuestos con anterioridad, normativa
que deberd observarse en la redaccion de los correspondientes Planes Parciales y,
si es preciso, desarrollarse en las Ordenanzas de los mismos. .

Asimismo se tendrd en cuenta lo expuesto en Ordenanzas Generales referente
a ubicacién de los usos.

Art.4.2.2 - Limitaciones en sectores residenciales.

1) Uso Dominante: En el uso dominante (vivienda unifamiliar o colectiva) se
entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamiento al aire libre o
cubiertos, traseros, espacios libres individuales o comunitarios dedicados al ocio
o al deporte, locales al servicio de la comunidad de vecinos, instalaciones. eic.
siempre proporcionados y vinculados al uso dominante de viviendas.

2) Variantes al Uso Dominante: Las variantes al uso dominante no supondran
un porcentaje superior al 10% de la edificabilidad total. No se consideran a estos
efectos como variantes del uso dominante las que estén incluidas como reservas
obligatorias.

3) Usos Compatibles: Los usos compatibles con el dominante no supondriin
una cantidad superior a 3 m2/vivienda, ni una ocupacion de superficie superior al
3% de la total del sector.

4) Usos Complementarios: Los usos complementarios no supondrin una
cantidad superior a 15 m2/vivienda, ni una ocupacién de superficie superior al
15% de la total del sector, .

5) Reservas Obligatorias: 1.as dotaciones de reserva obligatoria, definidas en
la Ley sobre ¢l Régimen del Suclo y Ordenacion Urbana, y Reglamento de
Plancamiento Urbanistico, han sido evaluadas para la totalidad del Suelo Apto
para Urbanizar desarrollado en cuadro anexo, se determinan estas para cada uno
de los Sectores definidos, segiin la correspondiente ficha.

CUADRO DE RESERVAS OBLIGATORIAS

N_EJECU
AREAS CENTROS PARQUES EQUIPAMIENTO
LIBRES DOCENTES DEPORTIVOS SOCIAL
IR-10 18.933 —— 2.208 1.104
1 a AL N R
AREAS CENTROS PARQUES EQUIPAMIENTO
LIBRES DOCENTES DEPORTIVOS SOCIAL
Ri 4.000 - - 300
R2 5.000 12.000 7.000 ER.
R3 3.500 - _— 300
R4 £.500 - = 500
R 3.000 - - 250
R 5.00¢ -— saa 450
R? 2.500 - -—— 1.000
RE8 13.000 7.000 aan 1.650
18 20.000 - - 4,000

Art.4.2.3.- Limitaciones en sectores industriales.

1) Uso Dominante: Para cada actividad concreta, se entiende incluidos los
servicios complementarios de aparcamientos al aire libre o cubiertos, zonas de
almacenado al aire libre o cubiertas, oficinas, laboratorios, comedores de empresa,
servicios higiénicos y sanitarios, instalaciones, etc. siempre proporcionados y
vinculados al uso dominante industrial.

2) Variantes al Uso Dominante: No hay limitacién para las variantes del uso
dominante.

3) Usos compatibles: Los usos compatibles con el dominante no supondrin
una ocupacién de superficie superior al 5% de la total del sector.

4} Usos Complementarios: Los usos complementarios no supondran una
ocupacion de superficie superior al 15% de la total del sector. Las viviendas de
guarda s6lo se permitirdn en razdén de una por parcela, y vinculadas a ellas. Para
parcelas superiores a 2.000 m2. se podrdn permitir dos viviendas.

Art.4.2.4.- Usos y elementos preexistentes.

1) Puede darsc la circunstancia de existir construcciones y usos previos a la
redaccion del Plan Parcial en un sector de suelo urbanizable. Para estos casos se
scguirdn los siguientes criterios: .

a) Si no pueden incorporarse a los usos a prever cn el sector por estar
prohibidos en la tabla de compatibilidad de usos, se distinguird si admilen
supervisado por ¢l Ayuntamiento y en el que se analizaran las posibles molestias
de las Actividades toleradas sobre las previstas.

Caso A. Actividades que no admiten un régimen de lolerancia. Deberdn
desaparccer con la ejecucion del correspondiente poligono de actuacion.

Caso B. Actividades que admiten un régimen de tolerancia. Podrd pactarse un
régimen de tolerancia de los usos existentes, fijandose plazos y condiciones del
futuro traslado.

La edificabilidad correspondiente al terreno sometido a dicho régimen no
podrd materializarse hasta que efectiie dicho traslado, aunque se admiten férmulas
detraslados escalonados en el tiempo con conversiones parciales de edificabilidad.

b) Si pueden incorporase a los usos a establecer en el sector, se elegird entre
esta opcion o la de su eliminacidn, (a no ser que exista mandato especifico del .

Plan para mantenimiento del uso o de la edificacién en que se ubique).

2) Enel primer caso, se les adjudicara un aprovechamiento que computard en
¢l global del sector con los criterios ya expucestos en funcion de ser considerado
como uso dominante, compatible con ¢l mismo, complementario o dotacién
publica de reserva.

Art.4.2.5.- Catdlogo de scctores de planeamiento.

SECTOR.- R-1

SUPERFICIE APROXIMADA .- 28.388 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA .- 35 viv./ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0.5 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS.- 99,36 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 14.194,00 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 4.000 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 300 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR .- Se resolverd dentro del sector la
conexion con la carretera de Logrofio, segin las indicaciones del Servicio de
Carreteras., canalizando todos los accesos por la via de servicio a desarrollar a lo
largo de toda la circunvalacion.

Los viarios sefialados por ¢l plano de Alineaciones (plano 3) se respetardn
COMO esquemas minimos neccsarios para conexionar con la estructura viaria del
niicleo urbano, pero su estricta definicion correspondera al desarrollo del plan
parcial.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 6 afios

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- R-2

SUPERFICIE APROXIMADA. - 153.544 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA .- 35 viv./ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0,5 m2/m2

NUMEROQO DE VIVIENDAS.- 500 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 76.772,00 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 5.000 m2 el resto acumulado
en olros sectores

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- 12.000 m2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- 7.000 m2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- Acumulado en otros sectores

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Se localizard una banda de
circulacién paralela a la carretera de circunvalacion resolviéndose su encuentro
central con dicha via, disefiando un nudo que contenga las correspondientes zonas
de espera e incorporacién. .

Se resolverdn dentro del sector todos los accesos por la via de servicio a
desarrollar a lo largo de toda la circunvalacién.

Se situardn las zonas docentes y deportivas como ampliacién de las dotaciones
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que con ¢stos usos existen ya en el sector.

Los viarios sefalados por el plano de Alincaciones (plano 3) se respetaran
corno esyuemas prioritarios obligatorios para conexionar con la estructura viaria
del niicleo urbano, pero estricta definicion correspondera al desarrollo del plan
parcial.

Seresolverd adecuadamente la penetracién desde la carreterade circunvalacion
a la calle Portillo, como elemento hiisico de accesibilidad al nicleo urbano.

SISTEMA DE EJECUCION.- Cooperacion

PLAY.O DE EJECUCION.- 4 afios

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
prepio sector. .

SECTOR.- R-3

SUPERFICIE APROXIMADA.- 22.675 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA .- 35 viv./ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0,5 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS - 79.36 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 11.337.50 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 3.500 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL..- 300 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR. - Se dimensionara adecuadamente el
vial del camino de Villamediana a Agoncillo, como futura penctracion por el Este.

Los viarios sefialados por el plano de Alineaciones (plano 3) se respetaran
cOmo esquemas prioritarios obligatorios para conexionar con la estructura viaria
del nicleo urbano, pero estricta definicion corresponderd al desarrollo del plan
parcial.

SISTEMA DFE EJECUCION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 8 afios

APROVECHAMIENTO TIPO.- il que se deriva de esta licha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- R4

SUPERFICIE APROXIMADA - 45.052 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA.- 35 viv./ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0.5 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS.- 157,68 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 22.526,00 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 6.500 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 500 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Se dimensionarian adecuadamente
los dos viales Este-Oeste que en [a actualidad son dos caminos de salida del nicleo
urbano. Se dard continuidad a la trama vial de} suelo urbano colindante.

Los viarios sefialados por el plano de Alineaciones (plano 3) sc respetardn
como esquemas prioritarios obligatorios para conexionar con la estructura viaria
del nicleo urbano, pero estricta definicion correspondera al desarrollo del plan
parcial.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacion

PLAZQ DE EJECUCION.- 8 afios

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta Ticha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- R-5 SUPERFICIE APROXIMADA - 20.269 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA.- 35 viv.fha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0.5 m2/m?2

NUMERO DE VIVIENDAS.- 70.94 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 10113400 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 3.000 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVQ.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 250 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Se dimensionard adecuadamente
los dos viales Norte-Sur, que en fa actualidad son dos caminos de salida del nicleo
urbano. Se dard continuidad a la trama vial del suelo urbano colindane.

Los viarios seralados por el plano de Alineaciones (plano 3) se respetardn
como esquemas prioritarios obligatorios para conexionar con la estructura viaria
del nicleo urbano, pero estricta definicion corresponderd al desarrollo del plan
parcial.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 8 anos

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- R-6

SUPERFICIE APROXIMADA .- 34.434 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA .- 35 viv.fha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0.5 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS.- 120,52 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 17.217,00 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

L.IBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 5.000 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVQ.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 450 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Se dard continuidad a la trama vial
del suclo urbano colindante,

Los viarios sefialados por el plano de Alineaciones (plano 3) se respetarin
como esquemas prioritarios obligatorios para conexionar con la estructura viaria
del niicleo urbano, pero estricta definicion corresponderd al desarrollo del plan
parcial.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 8 anos

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- R-7

SUPERFICIE APROXIMADA. .- 20,485 m2

USO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA .- 60 viv/ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 1,00 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS.- 120 viv.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 20.485 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 2.500 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 1.000 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Se completard la ordenacion ya
definida par el suclo urbano sobre el camino de Ribaza, de 1al manera que se
garantice la continuidad de los tres viarios alli definidos asi como la zona verde en
el horde de la ribera del rio Iregua.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 8 afios

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
propio sector, .

SECTOR.- R-8

SUPERFICIE APROXIMADA - 144.184 m2

LSO DOMINANTE.- Residencial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA. .- No superior a 2() viv./ha

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- 0,3 m2/m2

NUMERQO DE VIVIENDAS .- Se fija en 250 médximo

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 43.255,00 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 17.500 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- 2.500 m2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVQ.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 1.650 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR .- Se mantendré la continuidad con la
estructura viaria del suelo urbano en cjecucién situado al Sur. Incorporard una
franja de proteccion respecto del impacto de la Autopista del Ebro.

Se resolverd dentro del seclor la conexion con la carretera de Logrofio. segin
las indicaciones del Servicio de Carreteras, canalizando los accesos por la via de
servicio a desarrollar a lo largo de toda la circunvalacion, en un solo punto comiin
pdra este sector y el 1-9. Se prescindird de acceso directo a la carretera en el drea
situado al sur de la Autopisia del Ebro.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacion

PLAZO DE EJECUCION.- 8 anios

APROVECHAMIENTO TIPO.- El que se deriva de esta ficha aplicada a su
propio sector. .

SECTOR.- 1-9

SUPERFICIE APROXIMADA.- 162.602 m2

USO DOMINANTE.- Industrial

DENSIDAD VIVIENDAS POR HECTAREA.

EDIFICABILIDAD EN M2/M2.- (0,66 m2/m2

NUMERO DE VIVIENDAS.

EDIFICABILIDAD TOTAL.- 107.317.32 m2

DOTACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.- 20.000 m2

DOTACION DE CENTROS DOCENTES.- Acumulada en Sector R-2

DOTACION EN PARQUE DEPORTIVO.- Acumulada en Seclor R-2

DOTACION EN EQUIPAMIENTO SOCIAL.- 4.000 m2

OBSERVACIONES A CONSIDERAR.- Creard un viario paralelo a la
carrelera de Logrono, resolviendo su acceso adecuadamente en un solo punio
situadoen la zona central, dada la conflictividad de sus extremos, y que sera comin
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con el sector R-8. Se dimensionard adecuadamente el eje central Norte-Sur (hay
camino) y su conexion a través de con el suelo Industrial de Logrofio (ampliacion
del Poligono de La Portalada). Incorporard una franja de proteccion respecto del
impacto de la Autopista del Ebro. La zona verde se situard preferentemente
creando un parque lineal paralelo a la carrctera.

Se canalizardn los accesos por la via de servicio a desarrollar a lo largo de toda
la circunvalacién.

SISTEMA DE EJECUCION.- Compensacién

PLAZO DE EJECUCION.- 8 aiios.

TITULO V.-
URBANIZABLE.

CAPITULO L.- USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Art.5.1.1.- Condiciones Generales de Uso.

1) El uso prioritario del suelo no urbanizable es el nistico (agricola, forestal,
ganadero...) cualquier otro uso que se aparte de éstos deberd ser objeto de licencia
municipal y acorde con las compatibilidades admitidas en estas Normas.

2) En las explotaciones de ribera tipo chopera, se recomiendan cortas no
masivas y con reposicion.

Ar.5.1.2.- Actividades Extractivas (sondcos y prosprecciones, minas, canteras
y extraccion de dridos).

1) Seentiendencomotales tanto las de cardcter temporal, como las permanentes.
En ambos casos son objeto de licencia, debiéndose presentar Estudio de Impacto
comprensivo de los siguientes documentos.

- Plano de situacion sefialando los accesos. propicdades afectadas, curvas de
nivel por lo menos de metro en metro, asi como laedificacion, arbolado y servicios
ptiblicos de cualquier clase que existan, a escala minima 1:1.000.

- Plano y perfiles que definan con precision la extraccion a realizar y la
medicion de su volumen.

- Memoria en la que se concreten las precisiones sobre etapas de las obras,
plazos de ejecucion, estado actual de accesos y desagiies, ctc.

- Refino o terminacidn de las superficies resultantes con capa vegetal, de como
minimo, un metro.

- Cerramiento a adoptar de la zona de exiraccion,

- Disposicion de los almacenamientos de residuos que generan y sueliminacion.

- Separacion de linderos suficiente para garantizar la estabilidad de los
terrenos colindantes.

- Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y garantia de
almacenamiento de las corrientes naturales, asi como las tendentes a evitar la
posible erosién.

2) En cualquier caso estardn scparados un minimo de 200 mts. del suclo
urbano o urbanizable de uso residencial o mezclado.

3) Se cumplird al respecto el Real Decreto 2.994/1982, de 15 de octubre.

Art.5.1.3.- Actividades Transformadoras (plantas bituminosas, hormigoneras.
lavado de dridos).

1} Seentienden comotales tanto las de cardcter temporal como las permanentes,

2) Se adoptardn las distancias sefialadas en ¢l anterior apanado.

3) Igualmente se deberd presentar Estudio de Impacto que comprenderi los
documentos que les sean de aplicacidn de entre los numerados en el apartado
anterior, asi como los siguientes: .

- Correccién de la produccion de polvo y particulas (sistemas empleados).

- Integracion paisajistica de las torres de lavado y demds ingenios.

Arn.5.1.4.- Usos a emplazar en el medio rural.

Los no vinculados a agricultura o ganaderia, deberdn justificar su calificacién
de utilidad piblica o interés social. de conformidad con lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja.

Art.5.1.5.- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
Obras publicas.

1) Se estard a lo dispuesto con cardcter general en el articulo 16 del Texio
Refundido.

2) Se consideran elementos funcionales de la carretera los indicados en el art.
68.2 del Reglamento General de Carrcteras de 8-2-77, excepcién hecha de los
talleres de reparacion y similares.

Art.5.1.6.- Usos Residenciales.

S6lo se admiten los de utilidad pablica o interés social a emplazar en medio
rural y las viviendas unifamiliares aisladas cstén o no ligadas a una explotacién de
cualquicr tipo.

Art.5.1.7.- Otros Usos.

Nose permiten usos tales como almacenado de materiales, vehiculos, chatarra,
etc., y no incluidos en los supuestos de los puntos anteriores, adn sin levantar
construccion alguna.

NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO NO

CAPITULOIIL-CONSTRUCCIONES ENELSUELLONO URBANIZABLE.

Art.5.2.1.- Condiciones Generales de Edificacion.

1) Parcelacién y afeccion: La division o segregacion de una finca deberd
sujetarse ademds de a lo dispuesto en el art. 44 de la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario,(sin que, a estos efectos, sea de aplicacion la excepcién prevista cn el
apartado b) del punto 2 del citado articulo) a una parcela minima en funcién de las
caracteristicas de las zonas o términos. Los términos catastrales se clasifican en
tres grupos estando sus limites establecidos grificamente en el plano de usos del
suelo.

Grupo 1.- Comprenderi los términos de.

Reicillas, Valsado, Cornagudilla, El Ollero, Valdegalindo, El Judio, Las
Cortes, L.a Teja, Partelombo, La Cuesta. Parcela minima 2.000 m2.

Grupo 2.- Comprendera los términos de.

La Abejera, Paso Lardero, El Najeril, Rampa de Alberite, La Fuentecilla,
Corros del Iregua,El Costanazo, Puente Madre, Huerta Gamarra, Laredo, Los
Templarios, La Charola. La Planilla, [.a Magdalena, La Comisaria, Valdecarros,
San Cristobal, El Hermoso, La Cabaia, Mariachos, La Muifieca, Carragoncillo,
Ompedera, Mataperros, Campillo, Retuertas, El Puntido y Las Callejas. Parcela
minima 3.500 m2.

Grupo 3.- Comprenderi el resto de los términos, Parcela minima 5.000 m2.

2) La licencia de construccion, dada en funcién de unas caracteristicas
determinadas de la finca, dard lugar a la afeccion real de la misma en la forma que
¢l Ayuntamiento determine en el acto de concesién de la licencia.

3) Se considera que puede existir parcelacién urbanistica presunta, y por se
exigird licencia en todas aquellas segregaciones o divisiones que dieran lugar a
parcelas inferiores al doble de la establecida como minima en el apartado 6 de este
articulo.

a) Retranqueos a caminos y carreleras.

- Cerramicnto y edificaciones deberdn retranquearse como minimo en los
frentes a vias publicas lo establecido por la normativa de la Direccién General de
Carreteras y Comunidad Auténoma.

LLos cerramientos y edificaciones deberdn retranquearse del eje de los caminos
publicos una distancia minima de 6 mts. excepto en el Camino Real, donde la
distancia minima serd de diez metros (10 mts.), a cada lado y en el Camino de la
Magdalena de 10 mts. desde el borde del ralud.

3) Adaptacion al ambiente rural: No se admitirdn en el suelo no urbanizable
construcciones con tipologias edificatorias urbanas.

Se recomienda en cualquier caso el empleo de materiales y tipos basados en
los tradicionales de la zona para el medio rural.

Especialmente se prohiben las medianeras cicgas, los edificios con divisién
horizontal de la propicdad y los bajos comerciales.

4). Adaptacion al paisaje: Como planteamiento general, se recomienda el
criterio de integracion de lo edificado en ¢l paisaje. Debe exigirse por lo tanto el
empleo de materiales. colores, complementos de vegetacion, etc., adecuados y
suficientes para lograr el efecto pretendido. Cualqguier otro planteamiento debera
ser justificado suficientemente mediante un Estudio de Impacto, que mediante
fotografias. folocomposiciones, muestras de colores, perspectivas, etc., demuestre
la adecuada relacion edificio- paisaje.

5) Condicién aislada de las construcciones: La condicién aislada de las
construcciones deberd garantizarse como minimo por las siguientes condiciones.

- Separacion entre la edificacién que se proyecta y cualquier otro cuerpo de
edificacion existente, 0 con licencia concedida, de al menos 50 metros. A estos
cfectos no se considera cuerpo de edificacidon aquéllas edificaciones auxiliares,
tales comochozas, casetas, etc., inferiores a 16m2. de superficie, niconstrucciones
tales como pozos y estanques.

- Separacion a los linderos en una distancia igual al doble de la altwra
proyectada y como minimo de 10 metros. Esta distancia minima absoluta es
aplicable también a construcciones bajo rasante.

6) Edificabilidad.

- PPara parcelas con usos no residenciales la edificabilidad se fijaen (), 1 mt/m2
salvo en los usos especificos senialados en el art. 5.2.3.

- Para uso residencial se fija la superficie mdxima en funcién del tamafio de
la parcela segtin el siguiente cuadro.

Parcela sobre la gque Superficie construida Volumen mdximo

se asienta(m2)midxima (m2) (m3)
De 5.000 a 10.000 100 200
De 10.000 a 20.000 150 450
Superior a 20.000 200 600

7) Parcela minima: Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1 respecto de
las condiciones de segregacion y division y de las superficies exigibles para usos
especificos, se establecen las parcelas minimas en funcion del uso al que sea
destinada la edificacion.

Para uso residencial se fija la parcela minima en 5.000 m2.

A los efectos de este apartado se tendrd en cuenta lo siguiente.

- La superficie a computar serd la que conste en el Catastro, debiéndose
acreditar mediante Certificacion del Servicio la titulanidad, superficie, 1érmino
catastral al que pertenece y poligono. Se admitirdn igualmente mediciones reales
verificadas por técnico competente y visadas por el Colegio respectivo.

- Cuando se trate de dos o mas parcelas colindantes o separadas por acequias,
caminos o carreteras, podréin considerarse acumuladas, tanto a efectos de parcela
minima como a efectos de edificabilidad. que podrin acumularse en una de ellas,
sin que la ocupacion resultante neta sea mayor del 25%. Se excluyen las parcelas
separadas por rios o autopistas.

- Encaso de que una parcela figure en dos términos o més se aplicard la parcela
minima mayor de las correspondientes,
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Art.5.2.2.- Condiciones de la edificacion pormenorizada por su uso.

5.2.2.1.- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas se consideran dos
gradientes de tamano.

A. Pabellones de menos de 200 m2. de superficie.

B. Pabellones de mas de 200 m2. de superficie.

1) Para los de categoria A sc exige,

- Certificado de la Cimara Agraria Local comprensivo de las propiedades del
solicitante destinadas efectivamente por sutitular al cultivo agricola, especificando
tipos de cultivo, asi como de estar incluido en ¢l Registro de Agricultores.

- Cerntificado de la Seguridad Social agraria por el que se demuestre que consta
como asegurado por cuenta propia, asi como el dltimo recibo por el concepto de
la Seguridad Social Agraria.

- Aplicacion del pabellén al uso Agricola,

- Declaracion jurada de no poseer en el término municipal pabellén o local
destinadoal mismouso agricola (en casode que los posca, scentenderin aplicables
los requisitos establecidos para la categoria B).

2) Para los de categoria B sc exigen, ademas de los documentos citados
anteriormente, los siguientes,

- Estudio redactado por téenico agrénomo, en el que sc describan las
propiedades, cultivos y rendimientos de las tierras propias. asi como la maguinaria
aemplear, descripeion del volumen necesario, almacenamiento, elc., que permitan
a la Administracion Municipal estimar la adecuacion de lo proyectado a las
necesidades reales de la explotacion. Descripcion igualmente de los pabellones o
locales que posea en el momento de la peticidn y destinados al mismo uso agricola.

- Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas del solicitante y su
relacién con aquellas en que pretende instalarse el pabellon.

3) Como parte constitutiva y solidaria con la explotacion agricola o ganadera
puede admitirse la edificacidn de una vivienda unifamiliar para el titular o guarda
de la explotacion.

Debe cumplirse la condicion de que la vivienda no supere en superficie
edificable el 30% de la superficic total edificada, y que en cualquier caso, se
construya posterior o simultdneamente con el resto de la edificacion.

No podri efectuarse division horizontal o cualquier otra figura juridica que
desligue la vivienda de la explotacién. ’

4). El tipo de construccién habrd de ser adecuado a su uso agricola, no
autorizandose huecos, tralamientos y soluciones que denoten olro caracter.

A los efectos de controlar debidamente su uso. cuando se solicite por la
Administracién Municipal, deberd presentarse certificacion expedida por técnico
agridnomo, cn la que sc escriban los productos, maguinaria y usos existentes en cl
pabelldn.

5) Casecta de aperos de labranza.

Se admiten una por parcela, debiendo tener las siguientes caracteristicas.

- Tamario maximo: Cuando la parcela sea superior a la minima (ijada en cl
Art.5.2.1.(6) la superficie serd inferior a 24 m2 construtdos,

Cuando la parcela sea inferior a la minima y superior a 800 m2., serd menor
oigual a 12 m2. construidos,

En el resto de las parcelas inferiores a 800 m2. de superficie. la superficie de
la caseta serd inferior o igual a 6 m2. construidos.

- Altura méxima: 3 metros. Aparte de la pucrta de entrada no sc admiten mds
huecos que ventanas de las denominadas «de Reglamentos», en numero méximo de
res.

- No se admiten vertidos de aparatos sanitarios de ningin tipo.

- Retranqueo a caminos, ¢l establecido con cardcter general.

- Retrangueo a linderos: un minimo de 3 metros, .

6) Invernaderos,

- Los invernaderos, cubiertas pldsticas transparentes para cultivos, etc., se
admitirdn siempre que no superen la altura de una planta. En determinadas
circunstancias de volumen o situacion, al Ayuntamiento podrd exigir un Estudio
de Impacto.

- Se exigird la misma documentacion que la requerida para las construcciones
destinadas a explotaciones agricolas que le sea de aplicacion segln categorias
similares.

- Se exigird asimismo la solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructura ¢ instalaciones, incorporandose al Proyecto la documentacion
precisa para su cjecucion.

7) Champinoneras y similares.

Se permiten siempre que sc sitiien bajo la cota de 1,50 mus.

de larasante natural del lerreno, exigiéndose solucion debidamente justificada
a los problemas de infraestructuras e instalaciones, incorpordndose al proyecto la
docurnentacion precisa para su ejecucion,

5.2.2.2.- Construcciones destinadas a Explotaciones Ganaderas.

Se delimitan en los planos de Clasificacion del Suelo las dreas en las que se
prohiben estas construcciones.

- Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de infraestructura
¢ instalaciones, incorporindose al proyecio la documentacion precisa para su
cjecucion.

Especialmente se prohiben vertidos a cauces piblicos o por filtracion a los
terrenos sin un sisiema de depuracion que garantice perfectamente la inocuicad de
los mismos. para lo cual deberd presentarse proyecto técnico adicional que
comprenda dichos extremos.

5.2.2.3.-Construcciones destinadas aactividades extractivas y transformadoras.

ESTE NUMERO CONSTA DE CUATRO FASCICULOS

FFASCICULO TERCERO
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- Las permanentes y aquellas para las que se prevé un plazo de existencia
superior a cinco anos. requerirdn un Estudio de Impacto.

-Seexige solucion debidamente justificadaalos problemas de infracsiructuras
e instalaciones, incorporindose al proyecto la documentacion precisa para su
cjecucion. .

5.2.2.4.- Construcciones Residenciales.

- Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tamano y tipo.
incluyendo las provisionales, desmontables, transportables, etc. [a utilizacion de
campings y caravanings duranic mds de dos jornadas quedard circunscrita a
lugares especificos de acampada.

- Scexige solucion debidamente justificada alos problemas de infracstructuras
e instalaciones, incorporindose al proyecto la documentacion precisa para su
ejecucion.

- Residencias, albergues. hoteles y moteles: Laaltura maxima permitida es de
tres plantas, medidas conforme a las Ordenanzas Generales de la Edilicacion.

Se estard a lo dispuesto en la tabla de Afinidad ¢ Incompatibilidad respecto a
la ubicacion en las distintas clases de suclo.

5.2.2.5.- Construcciones Comerciales,

1) Mercados de mayoristas,

- Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 16 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sicmpre que no exista riesgo de
formacion de ndcleo de poblacion, los de actividades agricolas vinculadas a la
produccion del territorio municipal. no permitiéndose los de otros productos
(pescados, ele.). .

- Se exige previamente a la concesidn de la licencia la realizacion de un
Estudio de Impacto, que justifigue su instalacion en el medio rural, garantice Ja
correcta implantacion del edificio en el paisaje, asi como que la generacion de
triafico que se produzea pueda ser absorbida por lus vias de acceso existentes o
proyectadas.

- Deherd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infracstructuras ¢ instalaciones incorporindose al proyecto [a documentacion
precisa para su ejecucion.

5.2.2.6.- Construcciones escolares,

- Se permiten en las condiciones establecidas en el art. 16 de la Ley sobre ¢l
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana vy siempre que no exista riesgo de
formacion de nicleo de poblacion.

- La altura madxima permitida ¢s de tres plantas, medidas conforme a la
Ordenanzas Generales de la Edificacidn.

- Se admite la existencia de una vivienda de guarda, tolerdndose residencias
vinculadas al uso principal anicamente en los casos de centros universitarios y de
educacién especial.

5.2.2.7.- Construcciones sanitarias.

Se permiten los mismos 1érminos que en ¢l punto anterior.

Los puestos de Auxilio en Carretera no estdn sujetos a la limitacion del peligro
de formacion de niicleo de poblacién, ni a la parcela minima fijada para ¢l 1iérmino
en que se enclaven.

5.2.2.8.- Instituciones.

Se penmniten en las condiciones establecidas en ¢l art. 16 de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y siempre que no exista riesgo de
formacion de nicleo de poblacion,

Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infracstructura e instalaciones, incorporindose al proyecto la documentacion
precisa para su cjecucion.

La altura maxima permitida es de tres plantas. medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

5.2.2.9.- Ocio y actividades lGdicas o culturales.

Conjunto de obras ¢ instalaciones emplazadas en ¢l medio rural a fin de
permitir el alojamicnto, en general en tiendas de campana. a efectos del desarrollo
de actividades pedagdgicas. culturales o similares. Pueden suponer un reducido
nicleo de instalaciones de servicio. en general de cardcter ne permancente.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones.

Parcela minima: 20.000 m2

Edificabilidad mdxima:7 m2/100 m2 parcela

Nimero maximo de plantas : Dos

Altura maxima cerramientos verticales: 7 m

Altura mdxima de cumbrera; 8.5 m

Retranqueo minimo a linderos: 10m

Retranqueo minimo con caminos : 20 m

Las cubicrtas deberdn ser inclinadas en su totalidad,

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificados.

5.2.2.10.- Acampada.

LEdificaciones vinculadas a los campamentos de turismo destinados a la
implantacion de servicios o el alojamiento del personal empleado.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones.

Parcela minima: 20.000 m2

Edificabilidad maxima : 25 m2/1.000 m2 parcela
Ntmero maximo de plantas : Una

Altura mdxima cerramicentos verticales : 4 m
Altura mixima de cumbrera: 6,5 m

Retranqueo minimo a linderos: 10 m
Retranqueo minimo con caminos: 10 m,

La ocupacion de las superficie de la finca para cl drea de acampada no serd
superior al 70%.

Se dispondra arbolado perimetral en toda la finca.

Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por
tal la que se prolongue por espacio superior a 6 meses.

Todas las plazas de acampada deberdn tener acceso directo desde una calle
interior.

Se deberd dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento
de agua, saneamiento con depuracion si no existe red de alcantarillado, suministro
de energia elécirica y alumbrado.

Se deberd prever una superficie minima del 20% de la finca para espacios
libres y deponivos.

En todo caso deberdn respetarse las norma establecidas por la Orden de 28 de
Julio de 1.9966 sobre Ordenacion de los Campamentos de Turismo y el RD 2545/
1982 de 27 de Agosto sobre Planificacion del Establecimiento de Campamentos
de Turismo.

5.2.2.11.- Naturalistas, recreativas y parques rurales.

1.- Concepto.

Se entiende por adecuaciones naturalistas las instalaciones facilmente
desmontables y de escasa entidad. destinadas a facilitar la observacion y disfrute
de lanaturaleza. Las adecuaciones recreativas de 30 metros cuadrados construidos,
y s¢ hallan destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto con la
naturaleza. Se consideran parques rurales los conjuntos de obras ¢ instalaciones,
incluidas las de cardcter permanente. destinadas a facilitar ¢l recreo y la prdctica
del deporte al aire en zonas rurales.

2.- Condiciones de edificacion.

Se aplicarin las siguientes.

Parcela minima: No aplicable

Ldificabilidad maxima.

a) Adecuaciones Naturalistas: 100 m2

b} Adecuaciones Recreativas: 200 m2

¢) Parques Rurales: 500 m2

Namero maximo de plantas : Una

Altura maxima cerramientos verticales: 4.5 m

Altura mixima de cumbrera: 6.0 m

Retrangueo minimo a linderos: 20 m

Retranqueo minimo con caminos: 10 m.

Las cubiertas de las construcciones serdn siempre inclinadas.

5.2.2.12.- Instalaciones deportivas en medio rural.

1.- Concepto.

Se incluyen dentro de esta categorfa las instalaciones permanentes destinadas
a la prdctica de deportes. con o sin espectadores, que convenga emplazar en cl
medio rural.

2.- Condiciones de edificacidn,

Se aplicardn las siguicntes,

Parcela minima: 10,000 m2

Edificabilidad maxima: 0,06 m2/m2

Niimero méaximo de plantas: Una

Alura midxima cerramientos verticales: 4.5 m

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m

Retranqueo minimo a linderos: 10 m

Retranqueo minimo con caminos: 20 m.

LLa altura mixima de las instalaciones para la prictica del deporte podria ser
superior hasta adecuarse a las condiciones dictadas por el Conscjo Superior de
Deportes.

3.- Condiciones de tramitacion.

En [as solicitudes de licencia urbanistica se incluird informe justificativo de
la ausencia de incidencia negativa sobre ¢l paisaje.

5.2.2.13.- Instalaciones permanentes de restauracion.

|- Concepto.

Se incluyen en esta categoria las instalaciones destinadas a servir comidas y
bebidas que no incluyan habitaciones dedicadas al alojamiento de huéspedes.

2.- Condiciones de edificacién.

Parcela minima: 1.000 m2

Edificabilidad médxima: 0.2 m2/m2

Nimero maximo de plantas: Una

Altura mdxima cerramicntos verticales: 4,5 m

Altura maxima de cumbrera: 6.0 m

Retrangueo minimo a linderos: 6 m

Retrangueo minimo con caminos: 20 m

Distancia minima a niicleo urbano: 1 km

Las cubiertas deberédn ser inclinadas en su totalidad.

Incluirdn una plaza de aparcamiento por cada 15 m2 edificados.

5.2.2.14.- Edificaciones dedicadas a la hosteleria.

1.- Concepto.

Se entiende por edificacion dedicada a la hosteleria todas las instalaciones
propius para dar alojamicnto. y en ocasiones comidas, a personas en transito, asi
como las instalaciones complementarias. Incluye hoteles, hostales, mesones,
parada, pensiones, etc.

2.- Condiciones de edificacion.

Deberin cumplir las siguientes condiciones.



P4igina 3837.- Nim. 138

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 10 de noviembre de 1994

Parcela minima: 3.000 m2

Edificabilidad maxima: 12 m2/100 m2 parcela

Niimero miximo de plantas: Tres

Altura méxima cerramientos verticales: 10 m

Retranqueo minimo a lindcros: 10 m

Retranqueo minimo con caminos: 10 m

Las cubiertas deberin ser inclinadas en su totalidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacion.

5.2.2.15.- Edificaciones y obras de conservacién de elementos culturales
(orientativo).

Las construcciones de ampliacién y mejora de edificios deberdn adecuarse al
cardcter de los mismos y a tal fin mantener las lineas de referencia de la
composicion; utilizar los mismos materiales de fachada o enlucidos y enfoscados
que guarden armonia con ¢l color y textura del edificio y mantener la continuidad
del trazado y material de cubicrtas y coberturas. asi como de los materiales y
composicion de elementos de carpinteria y cerrajeria.

5.2.2.16.- Edificaciones de vivienda familiar.

1) Concepto Se entenderd por vivienda familiar la destinada a la residencia de
un tnico nicleo familiar. Se incluyen en este grupo las siguicntes.

a) Vivienda {amiliar vinculada a explotacion agricola

b) Vivienda familiar vinculada a explotacion maderera

¢) Vivienda familiar vinculada a explotacion ganadera

d) Vivienda familiar vinculada a piscifactoria

e) Vivienda familiar vinculada a actividades cinegcticas

f) Vivienda familiar vinculada a la defensa y mantenimiento del medio natural

g) Vivienda familiar vinculada a explotacion minera

h) Vivienda familiar vinculada al entretenimiento de una obra piblica

i) Vivienda familiar vinculada a la produccién industriul

j) Vivienda familiar auténoma.

2) Condiciones de tramitacion La construccion de edificios de caracier
residencial destinados tanto para uso permanente como temporal, deberan tramitarse
siguicndo el procedimicnto que establece el Art.

42.2 det Reglamento de Gestion. En todo caso se justilicard que no existe
riesgo de formacion de nicleo de poblacion srgan lo especificado cnestas Normas,

3) Condiciones de edificacion Serdn de aplicacién las normas correspondientes
a la actividad a Ja que se hallen vinculadas, ademads de las normas siguientes.

En fincas de dimension superior a la indicada en cada caso cabra autorizar la
edificacion de lantas viviendas familiares ligadas a la explotacion como nimeros
enteros resulicn de dividir la superficie de la finca por la de la unidad minima.

En este supuesto, las viviendas no podrin construirse con tipologias de
vivienda colectiva, y para su autorizacion deberan justificar su vinculacion con la
cxplotacion agropecuaria, que se proyecta ocupar con cllas los suelos de menor
rentabilidad agraria y que no constituyen riesgo de formacion de nicleo de
poblacion.

Las edificaciones caso de no estar especificadas sus condiciones en las
condiciones particulares de edificacion para cada uno de los usos permitidos en el
suelo no urbanizable, se separaran de los linderos una distancia mayor de su altura
y como minimo 4 metros, 16 metros en linderos con caminos. La superficie
edificada por vivienda no superara los 150 m2 incluyendo en estos la superficie de
las dependencias ancjas. La altura mdxima sera de 4 metros desarrolldndose en un
méximo de una planta. Cumpliran las condiciones gencrales de edificacion para
el suclo no urbanizable. y las que sciialen estas Normas para las viviendas en los
suelos con destino urbano.

Art.5.2.3.- Niicleo de poblacion.

1) Concepto de niicleo de poblacién Se entiende por niicleo de poblacion todo
asentamiento humano que genera demandas o necesidades de servicios urbanisticos
caracteristicos de las dreas con destino urbano.

2) Condiciones objetivas de formacion de micleos de poblacion A los electos
de lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la Ley Sobre el Régimen del Suclo. se
entendera que existe posibilidad de formacion de niicleo de poblacién cuando se
de alguna de las circunstancias siguientes,

a) Que existan mas de 4 edificaciones de vivienda familiar préximas. Se
entenderd por préximas cuando la distancia entre ellas sea igual o menor a 150
metros.

b) Que la densidad existente scu igual o superior a 5 viviendas por hectdrea o
cuando en un circulo de 300 metros de didgmetro queden inscritas 10} o mis
viviendas.

Arnt.5.2.4 .- Cercas y vallados.

1) El vallado de fincas, como norma gencral, serid transparente, con malla,
alambre, cafiizos, etc., o de cardcter vegetal (setos, ete.). Podrd permitirse un
z6calo de ladrillo. hormigdn, etc.. de hasta 30) cms. de altura.

2) También podran admitirse cerramientos opacos siempre que scan realizados
con materiales adecuados y con caracier de obra terminada, entendi¢éndose por tal
aquella que tiene el cardcter de obra vista (ladrillo cara vista, hormigén visto,
piedra, clc.) o convenienlemente revocada y pintada. No se admiten réwlos o
leyendas pintadas directamente sobre la cerca.

3)Laalturaméiximade los cerramientos en cualquicr caso sera de 3,04 metros.

CAPITULO LlL.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Art.5.3.1.- Definicion.

Es el que por su excepcional valor agricola, las posibilidades de explotacion
de sus recursos naturales, por sus valores paisajisticos, histéricos o culturales, tiene
medidas complementarias para impedir usos o construcciones conirarios a los
intereses a proteger.

Art.5.3.2.- Suelo no urbanizable de proteccién de elementos naturales.

1) Seincluyen en esta categoria terrenos afectados poralguno de los siguientes
Supuestos.

A. Riberas y parajes con masas arboéreas de interés o posibilidad de las
mismas,

B. Rios, laminas de agua extensas y zonas inundables.

2)Paraeste suelo se permiten los usos sefialados en la Tablade Compatibilidad
de Usos, en las mismas condiciones que el resto del suelo no urbanizable, aunque
con las siguientes limilaciones suplementarias.

Albergues: S6lo los de iniciativa publica.

Estacion de servicio: S6lo al servicio de carreteras nacionales.

Guarderias infantiles. preescolares, E.G.B.. Educacién Especial: Se exige la
redaccion de un Estudio de Impacto, previamente a la concesién de la licencia.

Restaurantes y bares: Se permiten casetas desmontables de temporadacon una
superficie de hasta 30 m2.

Instalaciones deportivas: Se permiten las que no supongan un predominio del
deporte-espectdculo y garanticen la integracion en el medio con un Estudio de
Impacto previo a la concesion de la licencia.

Extraccionde dridos, minas y canteras: Se permite exclusivamente laextraccion
temporal con el compromiso de reconstruccion del estado natural y la redaccion
de unEstudiode Impactode los definidosenel art. 5.1.2. previamente a la concesion
de licencia.

Ar.5.3.3.- Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica.

1) Se incluyen en esta categoria terrenos que por su situacion y configuracion
suponen una influencia visual en dreas amplias del territorio, intentdndose con la
calificacion impedir usos y construcciones en los mismos que supongan un
impacto visual negativo.

2)Paraeste suelo se permiten los usos sefialados en la Tabla de Compatibilidad
de Usos en las mismas condiciones que el resto del suelo no urbanizable aungue
con las siguientes limitaciones.

3) En el correspondiente Estudio de Impacto se estudiaran las posibles
alteraciones. del perfil natural y las medidas complementarias aadoptar (vegetacion,
elc..).

Arl.5.3.4.- Suclo no urbanizable de proteccion de alto valor agricola.

1) Se incluyen en esta categoria terrenos de excepcional calidad agricola.

2) Paraeste suelose permiten los usos sefalados en la Tabla de Compatibilidades
de Usos en las mismas condiciones que ¢l resto del suelo no urbanizable.

Art.5.3.5.- Proteccion de Especies Arbdreas,

1) Para los drboles que por su porte o rareza deben ser protegidos, queda
prohibida su tala salvo justificacion de enfermedad o danos imreversibles.

23 Asimismo deberd ser controlada por el Servicio Municipal correspondiente
cualquier intervencion en los mismos.

Art. 5.3.6.- Proteccion a las vias de comunicacion.

Se senalan en el plazo de «Clasificacién del suelo» las superficies que quedan
afectadas por la proteccion a las vias de comunicacion tal y como se expresa en la
Tablade Compatibilidad de Usos, al margen de loespecificadoen lareglamentacion
de carreteras nacionales, provinciales y ferrocarriles.

Art. 5.3.7.- Suclo no urbanizable comin con prohibicién de instalaciones
agropecuarias molestas.

La normativa a aplicar serd la misma que para el suelo no urbanizable comiin
pero prohibiéndose la construccion de instalaciones agropecuarias molestas. Se
considera instalacion agropecuaria molesta toda aquella que estabule un nimero
de animales superior a 50 (pollos, conejos...) o superior a 10 (ovino y caprino ...)
osuperiora 5 (caballar o vacuno) o cualquiera que por sus condiciones especificas
provoque olores,

Art. 5.3.8.- Espacio natural protegido HT-7 huena tradicional del Iregua.

Se sefialan cn el plano de clasificacion del suelo y corresponde con la
delimitacion establecida para este espacio por el Plan Especial de Proteccién del
Medio Ambiente Natural de La Rioja sobre el término municipal de Villamediana
(ya que el espacio abarca toda la vega del lregua). Sobre este espacio se aplicard
ademis de la normativa especifica definida para los otros suelos no urbanizables
no protegidos, la que el propio PEPMAN establece para el conjunto del HT-7.

Art. 5.3.9.- Suelo de proteccion de drea arqueoldgica.

Este suelo lo constituyen los terrenos vinculados a dreas arqueoldgicas
conocidas v que se ampliardn automdticamente a cualquier drea que pucda
descubrirse.

Sobre el dmbito reflejado en el plano | y 2 vinculado a estos yacimientos, nc
podri realizarse obra alguna de edificacion ni movimientos de tierra en cota
inferior a 0,30 m. sin autorizacién previa de la Comisién Regional del Patrimonic
Historico Anistico.

TITULO VL- DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES.

PRIMERA.-.

Tolerancia industrias o instalaciones industriales existentes inadecuadamente
emplazadas. articulos 38, 39 y 137 del Texto Refundido.

1) En suclo urbano no sc especifica ninguna tolerancia especial, estando er
general a lo dispuesto en articulo 137 del Texto Refundido.

2) En suclo urbanizable se senalan las siguientes.

- Prohibicién de ampliacién, aumento de volumen y ocupacion asi como lz
reconstruccion generalizada.

- No aplicacion de los supuestos de los articulos 38, 39 y 137 del Texitc
Refundido en un plazo de ocho afios contados desde la aprobacién definitiva de las
Normas, plazo que en todo caso puede acortarse con la aprobacién del Plan Parcia
correspondiente.
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- Posibilidad de autorizar las obras y usos al amparo de los articulos 16y 18
del Texto Refundido especialmente para los cambios de uso (siempre en precario).
Se exigird que las obras sean desmontables, en todo caso.

3) En suelo no urbanizable o parcelas mixtas (de suelo no urbanizable y otra
clase de suelo).

- Noaplicacién de los supuestos de fuera de ordenacién hasta transcurridos 20
anos desde la aprobacion definitiva de las Normas, siempre y cuando no sc
produjese cambio en su calificacion, cn cuyo caso s¢ aplicard el régimen de
tolerancia correspondiente.

- Posibilidad de autorizacién de aplicaciones por un total de un tercio de la
superficie total construida en la parcela de su situacién cn el momento en ¢l que
se aprucbe definitivamente las Normas Subsidiarias.

- Posibilidad de autorizacion de obras y usos provisionales al amparo de lo
dispuesto en los articulos 16 y 18 del Texto Refundido de manera similar a la
establecida para el suelo Urbanizable, sin que sumadas las superficies construidas
por este concepto y por el anterior excedan del 40 % de la superficie total
construida en la parcela en el momento de la aprobacion de las Normas.

SEGUNDA .- Tribunas, balcones y voladizos.

1} Los cuerpos volados abiertos existentes, aunque superen el maximo vuelo
establecido para su situacién podrin acogerse a la posibilidad de cerramiento
acristalado establecido cn el art.

2.5.3. punto 5.

TERCERA.- Alturas de la edificacion.

1) Las prescripciones relativas a alturas de la edificacion y ndmero de plantas
serdn de aplicacioén, cuando se produzcea la reedificacion del edificio existente, sin
que quepa considerar como fuera de ordenacion los excesos de altura parciales o
totales existentes.

2) A los efectos de este articulo se considera reedificacién a cualquicr accién
consltructiva que suponga un coste superior al 50% del valor de lo edificado.

3) En edilicios existentes la disconformidad con las alturas minimas o
miéximas establecidas para los distintos usos o plantas no supondré la consideracion
de fuera de ordenacion del cdificio ni del uso existente, pudiéndose asimismo
sustituir por otros de los permitidos en la tabla de usos coexislentes con el de
referencia. Debe garantizarse sin embargo una altura libre minima de 2 mts, para
que ¢l local tenga acceso de piblico.

CUARTA.- Profundidad edificable.

lgualmente, no se considerarin fuera de ordenacién las porciones de edificios
con mds de dos plantas v uso conforme a Ordenanzas que sobrepasen las
alineaciones interiores, salvo que se produzca la reedificacion del edificio en cuyo
caso se aplicardn las dimensiones prescritas en la documentacidn gréfica.

QUINTA - Construcciones existentes en patio de manzana.

1) Las construcciones existentes en patios de manzana que resultaran
clasificados como «espacio libre privado» quedarin fuera de ordenacién.

2) No obstante lo anterior, y siempre que no se previsible su expropiacién o
demolicién en el plazo de quince afios se tolerard su uso como almacén anexo a
cualquier actividad situada en su inmediacién, si bien ha de cumplir las siguientes
condiciones.

- No tener acceso piiblico.

- No realizar ningtin tipo de obra, cerramiento, instalacién o recubrimiento. Se
tolera tinicamente la renovacién de la instalacién eléctrica s6lo para alumbrado.

- Si al aspecto del pabellén o construccién es deficiente se procederd a su
omato, permitiéndose al efecto, la reposicién de tejas o elementos de cubierta
danados. claraboyas, cristal, etc. asi como la pintura tanto interior como exterior.
Sobre ¢l soldado existente se permitirin acciones de endurecimiento, mejora,
limpieza o pulido pero no la sustitucién del mismo.

- El uso de almacén se entenderd concedido con absoluta precaricdad.

L.aobtencidn de licencia de edificacion de la parte del solaredificable enaltura
acarreard necesariamente la demolicion de los pabellones existentes sin que quepa
mantener parte de éstos, edificando el resto.

Sexta.- Actividades extractivas en suelo no urbanizable,

Para las actividades extractivas existentes en suelo no urbanizable, se exigird
documentacion relativa a lo dispuesto en el art.5.1.2, tendente a determinar la
situacion y perspectivas de la explotacion, asi como las medidas a adoptar en
relacién a su lerminacién y refino.

SEPTIMA .- Disposicion final.

Las presentes Normas Urbanisticas entrardn en vigor al dia siguicnte de la
publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja, de la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias.

LOGRONO, FEBRERO DE 1.994 .,

ANTONIO DEL. CASTILLO. ARQUITECTO.

ANEXO A.

REGLAMENTO DEL SERVICIO MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA POTABLE.

TITULO L- DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO L.- PRELIMINAR.

Art.Al.1.1.- Normas generales.

1) El objeto del presente reglamento, es la regulacion integral del servicio
municipal de abastecimiento de agua potable de la villa de Villamediana, que seri
prestado por ¢l Ayuntamicnto en la modalidad de gestién directa sin érgano

especial de administracidn, o en su caso por la Entidad que asuma la gesti6n del
servicio domiciliario de agua potable, definiendo.

a) Los aspectos generales que deba tener en cuenta el proyectista, para el
disefio de nueva implantacion o reforma de las redes generales, sin que ello
suponga la inclusién de criterios de cdlculo que deberdn ser ¢l desarrollados.

b) La definicion de materiales, piezas especiales, sisiemas, detalles
constructivos y disposicién en obra de los diferentes elementos que comprenden
las redes que se incorporen a la gestién municipal.

¢) Los criterios de disefio y ejecucién de las acometidas a las redes de
abaslecimiento, asi como la disposicion de los elementos privativos de regulacion
y medida.

2) El Ayuntamiento procurara prestar un servicio en calidad suficiente y aun
coste Razonable.

3) El Ayuntamiento podrd aprobar cuantas disposiciones resulten necesarias
para la gestién de los servicios municipales de abastecimiento de agua, las cuales
tendrin cardcter complementario o de desarrollo de esta ordenanza.

Art. Al.1.2.- Ambito de aplicacién.

La presente ordenanza serd de aplicacién y obligado cumplimiento a toda
actuacion ( obras y proyectos ) a realizar tanto en la actual red municipal de
abastecimiento de agua potable, como en las nuevas implantaciones, ampliaciones
o reformas.

TITULO I1.- REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

CAPITULO 1.- CRITERIOS GENERALES.

Art. A2.1.1.- Situacion de las redes.

1) Las redes de abastecimiento de agua deberén situarse cn terrenos de
dominio piblico o legalmente utilizables, y que scan accesibles de manera
permanente.

2) En viales de mas de 1() mts. de anchura, se dispondrd de una red bajo cada
una de las aceras, permitiéndose Ja construccion de una red tinica por el centro de
las calzadas, para anchuras inferiores.

3) La separacion entre las generatrices exteriores de las redes de agua y los
restantes servicios serd como minimo.

0.75 m. en proyeccion horizontal longitudinal.

(.20 m. en cruzamiento en el plano vertical.

Art, A2.1.2.- Coordinaci6n con otros servicios.

Las distintas redes de servicios que componen la infraestructura de los
proyectos de urbanizacién, deberdn coordinarse de manera que queden ubicados
de manera ordenada, tanto en planta como en alzado, y con la suficiente separacién
para que puedan llevarse a cabo las labores de cxplotacién y mantenimiento
posteriores.

Art. A2.1.3.- Conexiones con las redes generales.

1) A la solicitud de licencia o aprobacién del proyecto, el Ayuntamiento
sefalard en cada caso las tuberias de Redes Generales a las que deben conectarse
las redes proyectadas.

2) Deberédn completarse todos los ramales de la red existente de forma que
ninguno pueda quedar en final de red, sino que queden conectados a la red
proyectada del Poligono o unidad correspondiente, cerrdndose mallas y circuitos.

Arl. A2.1.4.- Servicios afectados.

En los proyectos de Urbanizacion, viales, Edificios, etc., en los que se vean
afectadas conducciones de agua o saneamiento existentes, serd responsabilidad
del promotor la restitucion a su cargo de dichos servicios. alojdndolos a lo largo
de las aceras o espacios publicos de libre acceso. La restitucién de estos servicios
lo serd con los criterios y materiales previstos en estas Ordenanzas, con
independenciade los originales, y se garantizard en todo momento la funcionalidad
del servicio restituido y las condiciones andlogas de funcionamiento respecto de
su estado original.

Art. A2.1.5.- Previsién de servicio a terceros y desarrollo futuro.

Los Proyecios de Urbanizacion, Viales, Edificios, etc. que contemplen la
renovacion o implantacién de redes de abastecimiento o saneamiento, o bien la
restitucion de las mismas como servicio afectado, tendrdn en cuenta la previsién
de Servicio a terceros a traves de dichas redes, o de prevision de desarrollo futuro.

CAPITULO IL- DISENO DE LA RED,

Art. A2.2.1.- Calificacion de las conducciones.

1) En el sistema de abastecimiento de agua domiciliaria, se diferencian seis
tipos de tuberias e instalacioncs.

a) Conducciones Generales de Abastecimiento: Las que partiendo de las
fuentes de abastecimiento transportan las aguas hasta las Plantas de Tratamiento,
y las que bien desde estas Plantas, o bien desde otros puntos, transportan el agua
hasta los niicleos urbanos.

b) Arterias de Abastecimiento (Redes Generales): Las que tomando el agua
desde las Conducciones Generales o desde Depdsitos reguladores, la transportan
hacia los diversos sectores de los nicleos urbanos.

¢) Tuberias de Distribucion: Las que configuran las redes que conducen el
agua hasta los ramales de acometida. En funcién de los sectores podran ser de 12,
2%y 3% orden.

d) Ramales de acometida (Acometidas de Distribucion): El conjunto de
tuberias con sus llaves de registro y de paso, que partiendo de la red de distribucién
mediante el collarin o pieza de toma, enlaza con las instalaciones particulares
mediante la llave de acometida. A los efectos de su mantenimiento, los Ramales
de acometida se consideran de titularidad privada, a pesar de situarse en espacios
de servicio y dominio piiblicos.

e) Instalacién interior general: Es el conjunto de tuberias, llaves, maquinas y
contadores que, partiendo de la llave de acometida. enlaza con las instalaciones
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interiores particulares.

f) Instalacion particular interior: Corresponde al conjunto de tuberias y llaves
que, a partir del contador tienen por objeto distribuir el agua dentro del recinto.
local o vivienda de cada abonado.

2) Noesta permitida la ejecucion de acometidas a las Conducciones Generales.

3) Salvo excepciones debidamente justificadas, no podrin efectuarse
acomictidas individualizadas a las Arterias.

Art. A2.2.2.- Tipo de red de distribucion.

1) Al objeto de procurar un mejor reparto de la presion. garantizar el servicio
y para evitar finales de tuberias (focos de contaminacion) las redes de distribucion
serdn del tipo MALLADA.

2) Las redes y sus ramales se disefardn obligatoriamente siguiendo el trazado
viario o espacios piiblicos no edificables. de acceso libre y permanente, siendo los
tramos lo mas rectos posibles.

Art. A2.2.3.- Desagiies de la red.

1) Todos los sectores en que pueda dividirse la red, mediante vilvulas de
seccionamiento, deberan disponer de una descarga en ¢l punio mas bajo.

2) Se proyectaran como una derivacion y su didmetro serd D8O mm., D60 mm.
¢ D45 mm.. dependiendo del volumen de agua a desaguar.

Sc proyectarian de forma que se garantice el vaciado de la totalidad del sector
a desaguar.

3) Sc conectarin a un pozo de la red de riego si existe o bien a cauces naturales
y entiltimo extremo a un pozo de lared de alcantarillado, vertiendo necesariamente
a cota elevada y garantizando en cualguier caso la posibilidad de retomo.

Art. A2.2.4.- Didmetro minimo de las tuberias,

1) El didmetro minimo a utilizar en la red serd de 80 mm., salvo ramales que
abastezcan a una o dos acometidas, que previo estudio, podri reducirse a D60 mm.

2) El didmetro minimo a utilizar en acometidas domiciliarias serd de 1",

3) En definitiva, los didmetros de las conducciones vendran definidos por el
célculo hidriulico de la red, o bien de las propuestas del proyectisia que sean
aprobadas porel Ayuntamiento. Encualquicr caso, deberin contemplarse los casos
mas desfavorables de simultancidad de consumos, fallos alternativos en las
entradas de suministro y las condiciones impuestas por la normativa NBE-CPI
sobre proteccion de incendios.

Art. A2.2.5.- Materiales a emplear cn las tuberias de redes v acometidas.

1) Todas las tuberias de la red de un didmetro superior a 60 mm.. serd de
fundicion nodular con junta automdtica flexible, con piecerio de fundicién
nodular,

2) Los conductos de D60 mm. o inferiores, serdn de polictileno de baja
densidad para 10 atmésferas de presion de trabajo, con union mediante manguitos
y piecerio de fundicién nodular, polietileno o polipropileno. Dispondrin de la
marcha de calidad del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo. .

CAPITULO lIL.- ELEMENTOS A INSTALAR SOBRE LA TUBERIA O
ACOMETIDAS.

Arl. A2.3.1.- Piczas especiales.

Dan continuidad a la conduccion v permiten cambios de direccion o seccidn,
derivaciones y empalmes con otros elementos.

Seconsiderari. a lasque correspondan. los anclajes necesarios paracontrarrestar
los esfuerzos que se produzcan.

Art. A2.3.2.- Vilvulas.

1) Scceionan el paso del agua a través de la conduccion v pueden ubicarse
para,

- Poder dejar fuera de servicio un tramo de conduccion.

- Poder dejar fuera de servicio un sector de la red.

- Poder dejar fuera de servicio una acometida.

- Poder aislar un elemento concreto de la red.

- En los desagiies.

2) La GAMA de utilizacion de vilvulas es la siguiente.

- Tubceria de Red.

Didmetro > 300 mm. Vilvula de Mariposa

Didmetro 2 300 mm. Vilvula de Compuerta.

- Tuberias de Acometida.

Didgmetro 2 2" Vilvula de compuerta

Didmetro > 2" Vilvula de bola de Polipropileno para arquetas con contador.

Vilvula de bola de Bronce para arquetas de chamela.

3) Las cspecificaciones téenicas de cada tipo de vilvula se recogen en el
Capitulo VI de las presentes Ordenanzas.

4) Todas las vdlvulas de red sin excepcion se ubicardn en una arqueta de
registro de las dimensiones gque correspondan en cada caso, en funcién de su
didmetro y nimero de ellas en cada nudo.

La tapa de la arqueta no sobresaldri de la rasante de la calle y Hevard la
inscripcion « ABASTECIMIENTO».

5) Las vdlvulas de acometida podrdn instalarse en arqueta o enterrada para cl
caso de chamela. segin los casos que se recogen en otro apartado,

Arl. A2.3.3.- Reductores de presion.

1) La reduccion de una presion excesiva en una red de distribucion puede
cfectuarse mediante reductores de presion.

2) Estos son elementos que provocan una pérdida de carga fuerte capaz de
absorher el exceso de presion.

3) A la entrada del regulador de presién se colocard un filtro para cvitar
depdsitos en el regulador que dificulten su buen funcionamicnto,

4) Se dotard al regulador de un by-pass con el correspondiente jucgo de
vilvulas que permitan en caso necesario aislarlo de la red.

5) La colocacion de reductores de presion serd prescrita necesariamente por
el Ayuntamiento.

Art. A2.3.4.- Ventosas.

1) Se instalardn conel finde facilitar laentrada y salida de aire al vaciarollenar
una tuberia. No obstante se procurard que la purga de la red lo sea a través de las
acometidas, y solo se colocarin ventosas en los casos debidamente justificados.

2) Las ventosas se ubicardn en una arqueta de dimensiones variables en
funcién del tipo empleado. La tapa de la misma dispondrd de orificios para la
entrada o salida de aire.

3) El dimensionamiento de las mismas deberd realizarse en funcion de las
caracteristicas de la conduccién proyectada, condiciones de la red y modelo de
ventosa clegido.

Art. A2.3.5.- Hidrantes.

1) La situacion de los Hidrantes en la red serd de acuerdo con la NBE-CPI-8§2
y seglin una cuadricula de 200 m. de lado, en lugares accesibles para camiones de
bomberos y debidamente sefializados. Su ubicacidn serd especialmente aprobada
porel Ayuntamicnto, que seguirden su casolas indicaciones de los correspondientes
servicios de extincidon de incendios.

2) Serin del modelo bajo rasante, conectindose a la red mediante derivacidn
de 100 mm.

3) Dispondri de toma de conexion a la red de 100 mm. con cierre por vilvula
incorporada de asiento eldstico. Tendrd dos bocas de 75 mm. con vilvulas de
compuerta de 2 1/2" en cada una de las bocas, Salida con racod Barcelona de
Aluminio.

4) Se alojaran en una arqueta de registro de 0,60 m. x0,60 m.

interior construida de hormigdn, con tapa circular de 600 mm. de boca de paso
apta para cargas de 40 Tns., con la inscripcion «INCENDIOS».

Art. A2.3.6.- Bocas de ricgo.

1} Las bocas de ricgo seridn de 50 mm. de didmetro de toma; del modelo COPA
con base roscada y accionamiento mediante columna.

La derivacion de la tuberia se realizard mediante picza en TE.

2} Estas bocas instaladas en la red de distribucion se empleardn exclusivamente
para la limpieza de calles, proyectindose para ello las minimas indispensables.

3) Para el riego de zonas verdes se dispondrd de derivacién con contador
independiente, y un didmetro que sera funcion del nimero de bocas o aspersores
a instalar y simultaneidad de los mismos.

CAPITULO 1V.- ACOMETIDAS Y CONTADORES.

Art. A2.4.1.- Edificios de viviendas.

En el caso de edificios en bloque (con dos o mas viviendas o locales), las
acometidas se dimensionardn de acuerdo con las Normas Bisicas del Ministerio
de Industria (B.O.L. de 31 de Enero de 1976).

Art. A2.4.2.- Viviendas individuales.

En el caso de viviendas unifamiliares dependeri del caudal instalado.

a) Se entiende por caudal instalado en una vivienda, la suma de los caudales
instantaneos minimos correspondientes a todos los aparatos instalados en dicha
vivienda.

Segn la cuantia de dicho caudal instalado se distinguen los siguientes tipos
de viviendas.

Viviendas Tipo A: Su caudal instalado es inferior a 0.6 I/s; corresponden a
viviendas dotadas de servicio de agua en la cocina, lavadero y un sanitario.

Viviendas Tipo B: Su caudal instalado es igual o superior a 0,6 I/s e inferior
a 1 I/s; corresponde a viviendas dotadas de servicio de agua en la cocina, lavadero
y cuarto de aseo.

Viviendas Tipo C: Su caudal instalado es igual o superior a 1 I/s e inferior a
1,5 Ifs; corresponde a viviendas dotadas de servicio de agua en la cocina, lavadero
y un cuarto de banio completo.

Viviendas Tipo D: Su caudal instalado es igual o superior a 1.5 I/s ¢ inferior
a2 |fs: corresponde a viviendas dotadas de servicio de agua en la cocina, «office»,
lavadero y un cuarto de bafio y otro de asco.

Viviendas Tipo E: Su caudal instalado es igual o superior a 2 I/s e inferior a
3 Ifs: corresponde a viviendas dotadas de servicio de agua en la cocina, «office»,
lavadero v dos cuartos de bano y otro de asco.

b) El didmetro de las acometidas y sus llaves, para una longitud de acometida
igual o menor que 6 metros, serd el establecido en el siguiente cuadro.

P
! Tuberias | Tuber:ias Sumero maxime de vivuend )
ge pareaes |de pareaes -

rugosas lisas ' Tipo Tipe Tipo [ Tipo 'I Tipe !
L i oA B & = THI E
23,4 24 w: B 2 H £ sl
Tk 4" 31,75 25 ' 6 4 2 | g |
13172738010 i0 g e I | Q9 3 £ x
127 50,80 l 10 60 40 !} 33 | 22 , AT |
12.1/2" 63,350 | 60 | 180 120 90 | sc o300

Si la longitud de la acometida estd comprendida entre 6 y |5 mm., estos
didgmetros deberin ser aumentados en /2" 12,70 mm. 6 10 mm. segin que la
tuberia sea de paredes rugosas o lisas.

Si la longitud excede de 15 m., dichos didmetros deben ser aumentados en 1"
25,40 mm. 6 20 mm. respectivamente.

Art. A2.4.3.- Redes de incendio.

1) Las acometidas para redes de incendio se dimensionardn teniendo en cuenta
la NBE-CPI, y ¢l anexo de prevencion de incendios de estas Ordenanzas. sin
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instalacion de contador.

2) En los supucstos de acometidas mixtas (incendios mds servicios). se
realizara una dnica toma de la red. de la cual se derivan [a acometida de incendios
sin contador v la acometida para los scrvicios con su contador o contadores
correspondicntes,

Art. A2.4.4.- Otras Redes.

Las acometidas para ricgo de zonas verdes, indusirias u otro suministro no
contemplado en los casos anteriores se dimensionaran teniendo en cuenta el
consumo previsto y las condiciones hidrdulicas de la red.

Art. A2.4.5.- Acometidas.

1) A los electos de estas Ordenanzas se entenderd por acometida a la
instalacion que enlaza la red general de distribucion con la interior del inmueble.
Sus caracteristicas se [Tjaran de acuerdo con la presion del agua, caudal, consumo
previsible, situacion de local a suministrar y servicios que comprende.

2)Cada inmueble tendrd una anica acometida. que sc situard a ladistancia mds
corta entre la red general y la fachada del inmucble.

Art. A2.4.6.- Collarines de toma.

L.as tomas de red para didgmetros inferiores a 1.1/2", se realizarin empleando
collarin de toma. siendo derivacion en TE para didmetros superiores; ello siempre
y cuando la tuberia de red no sea de polietileno. en cuyo caso la derivacion se
realizard mediante el empleo de la picza adecuada,

Art. A2.4.7.- Vilvulas de seccionamiento.

1) Todas las acometidas, con independencia de si se hacen con toma de la red
individualizada o comdn, tendrin su vilvula de seccionamiento. o llave de
acometida.

2) La llave de acometida, de esfera con cuadradillo de metal, segin modelos
homologados por ¢l Ayuntamiento o Ente Gestor, quedara situada en la acera o
espicio de uso piblico a una profundidad superior a 10 em. ¢ inferior a 5. ¢ ira
protegida por tapa de registro de fundicion,

Art. A2.4.8.- Equipos de medida.

1) Sin perjuicio de lo establecido para cada caso por las Normas Bdsicas para
Instataciones Interiores de Suministro de Agua. la medicion de los consumos que
han de servir de base para la facturacién del suministro se realizara por contador,
cuyas prescripeiones se determinan en la Seccion [

2) La fijacion del calibre y demids caracteristicas del contador o comtadores.,
cualyuicra que sea el sistema de instalacion seguido. serd facultad de la Entidad
Suministradora. que lo realizara a la vista de la declaracion de consumo que
formule el abonado en su solicitud de suministro, y de conformidad con lo
establecido en las Normas Bisicas para las Instalaciones Interiores de Suministro
de Agua,

3) Las caracteristicas 1éenicas de Jos aparatos de medida, adecuadas a la
Norma Comunitaria, serdn las siguientes.

a) Errores mdximos tolerados.

El error miximo tolerado en la zona inferior, comprendida entre «Q» minimo
incluido y «Qt» excluido. serd de # S%. El error miximo tolerado en la zona
superior comprendida entre el «Qtx» y « Qs idximo ambos incluidos, seri de = 2%

b) Clase de contadores.

Los contadores nuevos a instalar deberdn estar homologados por el Ministerio
de Industria, cumplir las caracteristicas téenicas de las clases B o € de las
Comunidades Europeas vy ser del tipo aprobado por la Entidad Suministradora,

¢) Definiciones y terminologia.

|.- Caudal mdximo, «Qmax»: Es ¢l caudal maximo al gque el contador debe
poder funcionar sin deterioro, durante periodos de tiempo limitados, sin sobrepasar
¢l valor miximo 1olerado de pérdida de presion.

2.- Caudal nominal, «Qn»: Es la mitad del caudal «Qmax». expresado en
metros cibicos por hora, v que sirve para designar el contador.,

El contador podri funcionar a caudal nominal en régimen normal de uso. es
decir, de mancra intermitente vy permanentemente. sin sobrepasar los errores
miximos tolerados.

3.- Caudal minimo. «Qmin»: Es ¢l caudal a partir del caul ningtin contador
podri sobrepasar los errores maximos tolerados. Este caudal se fija en funcion de
«Qn »,

4.- Amplitud de carga: La amplitud de carga es la comprendida entre el
mdximo y el caudal minimo. Dicha amplitud se divide en dos zonas, llamadas
inferior y superior, en las que los errores maximos Wlerados son diferentes.

5.- Caudal de transicion, «Qt»: Es el caudal que separa las zonas inferior y
superior. en la que los errores miximos tolerados son diferentes.

6.- Pérdida de presion: Esta se fijard mediante las pruehas de las Comunidades
Luropeas para la aprobacion de madelo y no habrd de superar en ningdn caso (0,25
bares al caudal nominal v un bar al caudal maximo.

4} Para eliminar las turbulencias que afecta a la precision de medida de los
contadoresa partirde SO0mm. de @, producidas porla presenciaen sus inmediaciones
de obstiaculos hidriulicos (vilvulas, reducciones. filtros, antirretornos, ete.. deberi
instalarse Jos contadores tras un lramo recto de longitud Limm)=5 x Dimm) y
disponer inmediatamente aguas abajo de otro tramo recto de longitud L>30 mm..
a excepeion de los contadores de chorro midluple de D<50 mm. .

Art. A2.4.9.- Manipulacion de la red.

El usuario no podri, bajo pretexto alguno, efectuar modilicaciones en las
tuberia, llaves. contadores u otras instalaciones sin previa auvtorizacion del
Ayuntamiento, ni tampoco destinar el agua a servicios de distinta clase de aquellos
para los que se contratd el suministro o traspasarla de unas fincas a otras,

CAPITULO V.- PRUEBAS A REALIZAR. PUESTA EN SERVICIO Y
RECEPCION.

Arl. A2.5.1.- Presion de prueba.

1) Todas las conducciones de la red de abastecimiento asi como los elementos
y acometidas que componen la misma. se probardn a presian.

2) La presion de prucba serd.

- Para zonas con presion estdtica hasta 8 kg/cm2: Presion de Prueba de 12 Kg/
cm2.

- Purat zonas con presion estdtica hasta 10 kg/em2: Presion de Prucbade 15 kg/
cm,

3) El Ayuntamiento indicard para cada caso la presion estdtica aplicable,
dependiente de la ubicacion de la red en la Comarca.

4) La pérdida admisible serd de 1.0 kg/em2 en el perfodo de prueba que serd
de 60 minutos (1 hora).

5) Dentro de la pérdida admisible se intentard localizar y eliminar la causa de
pérdida de presion de prueba.

Art. A2.5.2.- Limpieza.

1) Durante la ejecucion de la obra se tendrd en cuenta la eliminacion de
residuos en las tuberias.

2) La limpieza previa a la puesta en servicio de la red se hard por scctores,
mediante el cierre de las vdlvulas de seccionamiento adecuadas.

3) Se abrirdn las descargas del sector aislado y se hard circular el agua
alternativamente a través de cada una de las conexiones del sector en limpieza con
la red general. La velocidad de circulacion se recomienda que no sobrepase de |
m/seg.

4) In los casos que asi lo requieran se realizard una desinfeccion con
introduccion de cloro estando la red llena de agua. aislada vy con las descargas
cerradas. Al cabo de 24 horas la cantidad de cloro residual en el punto mds alejado
de la introduccién debera superar los 10 mg/l. De no ser asi se procederd a una
nueva introduccion de cloro.

5) Una ves efectuada la desinfeccidn, se abrirdn las descargas y se hard
circular de nuevo el agua hasta que se obtenga un valor de cloro residual de 0,5 a
2 mg/l.

Art. A2.5.3.- Puesta en servicio.

Una ves linalizadas las pruecbas, limpicza y desinfeccién con resultado
satisfactorio puede procederse a poner la red en servicio, efectuando el llenado de
la misma y facilitandose la salida de aire: cuando éste ya no salga por la boca mds
altase habricompletadocel llenadode lared. Al cerrarlabocade aire correspondiente,
la red alcanzara la presion estatica de servicio.

Art. A2.5.4.- Recepeion de las redes.

1) Entre tanto no sean recibidas las redes porel Ayuntamientoel abastecimicnto
a las propias obras de construccion de viviendas. industrias, ete. inicamente podri
realizarse de una manera provisional para su obra. Antes de la aceptacion
definitiva de lared se comprobarin todos aquellos clementos accesibles (valvulas,
ventosas. hidrantes, arguetas, ete.) para verificar su correcta instalacién asi como
laidoneidad de las arquetas en los cuales estin alojados. En ese momento por parte
de la Direecion de Obras, se facilitardn los planos delinitivos de las redes, en los
cuales se recojan las modificaciones realizadas.

2) Uina vez comprobados todos los extremos mencionados ¢l Ayuntamiento
dard su conformidad a las obras realizadas, y pasard a la prestacion del Servicio de
Abastecimiento a través de dicha Red. La Red serd, desde ese momento, propiedad
del Ayuntamiento,

3) A partirde ese momento el ayuntamicento correrd con la conservacion de las
mismis.

CAPITULO VL- MATERIALES A EMPLEAR.

Art. A2.6.1.- Tuberias de fundicién nodular.

1) Didmetros normalizados.

DIN: 80-100-150-200-250.

2) Especificaciones.

- Tuberia de fundicién nodular, fabricada segiin Norma ISO 2531, revestida
interiormente con mortero de cemento s/norma [ISO 4179 y tratamiento exterior de
cincado ¥ pintura bituminosa segin 15O 8179,

- Longitud dtil de la tuberfa = 6 m.

- Espesor de la pared K = 9,

3) Tipo de junia.

- Automdtica (lexible. Norma de aplicacion para los aros de goma: 1SO 4633.

- Esta junta unc tubos terminados respectivamente por un enchufe y un
extremo liso,

- La estangueidad se consigue por la comprension de un anillo de goma
labiado, para que lu presién interior del agua, favorezca la comprension.

- El enchufe debe tener en su interior un alojamiento para el anillo de goma
y el extremo liso debe estar achaflanado.

4) Presion de prueba,

- Las miximas presiones admitidas por los tubos de fundicion dictil dependen.

) Del espesor de pared. es decir, ¢l valor del coeficiente K.

b) Pueden variar en funcion del DN de la canalizacion,

5) Desviacion en las juntas.

- Las desviaciones angulares en las juntas de los tubos permiten la realizacion
de curvas de gran radio.

- Segin el D.N. la desviz
el valor indicado en la tabla.

16n angular maxima de cada junta puede alcanzar
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]
Diametro nominal 100 200 350 i
DN a 130 a 300 a 500 :
Desviacidn maxima v Ea ! 4 i
- : = a4

6) Achaflanado de los tubos en el extremo macho.,

- Latuberia de fundicion deberd tener las dimensiones de chaflan que figuran
en el cuadro adjunto.

- En el caso de corte de los tubos, ¢s indispensable restablecer el chafldn para
facilitar el montaje de la junta automdtica y evitar cualguicr dafio en ¢l anillo de
clastémero que podria originar la no estanqueidad de la misma.

- Se recomienda hacer desaparecer todo resto de rebarba después de efectuar
¢l corte.

- L.a geometriadel chaflan corresponderd a las dimensiones de latabla ad junta.

Diametro . DE m I n i
nominal DN E
mm mm mm |
80 98 9 3
100 118 9 3
! 150 170 9 3
| 200 222 9 3
| 250 274 9 3
: 300 326 a 3
230 3178 9 3
400 429 9 3
1350 180 9 3 |
500 532 9 3 F

Art. A2.6.2.- Tuberias de polietileno. .
1) Diametros normalizados,

D. exterior 20 23 az 40 50 63

D. interier. 1/27 3/47 s 174" oo/t o

. Diametrc  # exter:or! Espeser | @ 1interior PESC !
. nominal m/m | parea m/m | msm | Rgs./m ;
[ Va i - 15 20 i 8 H 14.2 1 0,153 |
| 3747 - 20 25 : 3,6 i 1728 S IS [

i - 25 ! E} . 4,6 | 22,8 | 0,382
11747 - 3z | 40 i 5.8 28,4 | 0,614 |

1 1/2" - 40 | 50 i 7.2 H 35,6 i 0,954

27 - 50 | 63 9.0 45,0 | 1,485
|2 1727 - 65 | 73 i 10,8 53,4 1 2,135 |
Bk i

2) Especificaciones - Tuberia de polietileno de Baja Densidad para 10
atmésferas de presion de trabajo fabricada s/norma UNE 53.131 (medida y
caracteristicas) y 53.133 (métodos de ensayo).

3) Marca de calidad,

- Deberd estar en posesién de la Marca de calidad, homologada por el
Ministerio de Obras Piblicas v Urbanismo.

- Asimismodispondri del correspondiente registro sanitario del Ministerio de
Sanidad y Consumo.

4) Tipo de junta.

- La unién entre tubos se realizard mediante accesorios, no admitiéndose la
unién por soldadura,

- Los accesorios de acoplamiento para tuberias de polietileno serin de
casquillo interior conico partido.

- Deberdn cumplir los ensayos segin las Normas,

UNE 53.405 Resistencia a la presion interior.

UNE 53.406 Resistencia a la depresion.

UNE 53.407 Resistencia a la presién interior en curvatura.

UNE 53.408 Resistencia al arrancamiento.

Art. A2.6.3.- Tipos de juntas de tuberias.

1) Junta automatica (lexible en fundicion.

- Se emplea para unir tbos de fundicién terminados por un enchufe y un
exiremo liso.

- Laestanqueidad sc consigue por la compresion de un anillo de goma labiado,
para que la presién interior del agua, favorezca la compresion.

- Elenchufe debe tener un alojamicnto parael anillo de goma y unespacio libre
para permitir los desplazamientos angulares y longitudinales de los tubos unidos.
El extremo liso debe estar achaflanado.

2) Junta mecinica expres en fundicion.

- Se emplea para unir piczas de fundicion terminadas respectivamente por un
enchufe v un extremo liso. La estanguidad se obtendra por la compresion de un

anillo de goma alojado en el enchufe por medio de una contrabrida apretada por
pernos, gue se apoyarin en la abrazadera externa del enchufe.

- Este lipo de junta debe emplearse en todas las piezas especiales de fundicion
que no scan a bridas.

3) Junta de bridas.

- Se cmplean para unir vdlvulas, carretes y otras piezas especiales. La
estanqueidad de |a junta se consigue por compresion de la arandela de plomo. que
deberd tener un espesor minimo de 3 mm. o bien por la colocacién de una junta
clastica de ETILENO-PROPILENO PZ-70. Los tornillos serdn bicromatados, Las
bridas serdn PN-16 DIN 2533.

4) Acoplamiento polipropileno.

- Se emplearin para unién de tuberias a piczas especiales de polictileno. Serdn
de casquillo interior conico partido y cumplir los ensayos segiin las Normas UNE
correspondientes.,

Normas.

UUNE 53.405 Resistencia a la presién interior.

UNE 53.406 Resistencia a la depresion.

UNL: 53.407 Resistencia a la presion interior en curvatura,

UNE 53.408 Resistencia al arrancamiento.

Art. A2.6.4.- Denominacién de las pieras de uso mas corrienic,

Denominacidén Abreviatura
Empalme brida-enchufe Empalme BE
Empalme brida-liso Empalme BL
Manguito enchufe-enchufe Manguito EE
Codo enchufe-enchufe 907457 -22°30'-11715" Codo EE
Te enchufe-enchufe derivacion brida Te EE/B
Te enchufe-enchufe derivacién recte enchufe| Te EE/E

! Te brida-brida derivacién brida Te BB/B

| Cono de reduccion enchufe-enchufe Reduccion EE

| Cono de reduccién brida-brida Reduccién BB
Brida ciega Brida BC
Cono brida-brida 90 -453"-22°30'-11713" Codo BB

Art. A2.6.5.- Piczas especiales de fundicion nodular.

1) A enchufe.

- Las piczas serdn de fundicion nodular de acuerdo con las normas 1SO 2531
v 4683.

- Se montardn sobre tuberia de fundicién nodular,

- Deberdn dotarse de los anclajes y contrarrestos que fueran necesarios segin
caleulo.

2) A bridas.

- Las piezas especiales a bridas serdn de fundicién nodular de acuerdo con las
normas 1SO 2531 y 4683, Se montardn para los casos de unién de piezas con
terminacicén a bridas (valvulas, ventosas, hidrantes, contadores. etc. ) en tuberias de
Fundicion Nodular o Polietileno.

- Las bridas serdan PN-16 DIN 2533, empledndose las junias de Plomo o
Pldsticas (etileno-propileno) y tornillos bicromatados.

- Se dotardn de anclajes y contrarrestos que fueran necesarios segun cileulo.

Arl. A2.6.6.- Accesorios de polipropileno.

- Se empleardn para unir tramos de tuberias, valvulas y piezas especiales con
tnberias de Polietileno.

- Cumplirin las siguientes Normas UNL.

UNE 53.405 Resistencia a la presion interior.

UNE 53.406 Resistencia a la depresion.

UNE 53,407 Resistencia a la presién interior en curvatura.

UNE 53.408 Resistencia al arrancamiento.

Art. A2.6.7.- Vilvulas.

1) De mariposa.

- Campo de aplicacion: D=300 mm.

- Especificaciones.

Cuerpu: Acero al Carbono ASTM-A-216 WCB.

Mariposa: Fundicion nodular o Acero inoxidable manensitico AISE420.

Eje: Acero inoxidable martensitico AISI 420,

Anillo; Etileno Propileno (xA) EPDM.

Mecanismo desmultiplicador: De par adecuado, sumergible y con sefalizacion
visual.

Presion de estangueidad: 10 a 15 Kg/em2.

Presion de trabajo: 16 atm. (PN 16).

Taladro de Bridas: s/DIN 2533, PN-16,

Tornillos: Bicromatados.

2) De compuerta.

(EURO-16).

- Campo de aplicacion: D< 300 mm.

- Especificaciones.

Cuerpo: Fund. nod. con prolec. int, y ext.apoxy.

Tapa: Fund.nod. con protec. int. y ¢xt. apoxy.

Compuerta: Fundicién nodular recubierto con caucho nitrilico (NBR 1.

Fje: Acero inoxidable pulido ATS1-420).

Tuerca union compuerta/eje: Laton.

Cierre empaguetadura sup.: mediante doble junta térica.

Cuerpo: De fondo liso, sin entalladura de encaje.

Compuerta de la vilvula: con guias longitudinales,
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Presion de trabajo: 16 atm, (PN 16).

Longitud: segin DIN 3202 Fs.

Tornillos: Bicromatados.

Taladro de bridas: s/Din 2533 PN-16.

(EURO-20).

- Campo de aplicacion: D<= 300 mm.

- Especificaciones.

Cuerpo: Fund.nodular. revestida por empolvado epoxi.

Tapa: Fund.nodular, revestida por empolvado epoxi.

Compuerta: Fund. nodular, recubierta de Nitrilo,

Eje: Acero inoxidable. forjado en foso.

Fijacion tapa-cuerpo: Sin tornilleria, efecto autoclave.

Tuerca unién compuertafeje: Aleacion de cobre.

Estangueidad al paso de eje: 2 juntas toricas de nitrilo,

Cuerpo: De fondo liso, sin entalladura de anclaje.

Compuenta: Con guiado independiente.

Presion de trabajo: 16 atmasferas (PN 16).

Longitud: segin DIN 3202 Fs.

Tornillos: Bicromatados.

Taladro de bridas: s/Din 2533 PN-16.

3) De compuerta con acoplamiento multiple.

- Campo de aplicacion: D< 300 mm.

- Especificaciones.

Cuerpos y tapas: Fundicién nodular con proleccién interior y exterior de
EPOXY.

Compuerta: Fundicién nodular recubiertas de caucho nitrilico (NBR).

Eje: Acero inoxidable pulido AISI-420.

Tuerca unién compuerta/eje: Laton.

Cierre empaguetadura sup.: mediante doble junta torica.

Cuerpo: De fondo liso, sin entalladura en encaje.

Compuerta de la vilvula: con guias longitudinales.

Presidn de trabajo: 16 atm,

Tornillos: Bicromatados.

Taladro de bridas: s/Din 2533 PN-16.

4) De retencion,

Campo de aplicacion: 50 < D < 60).

Especificaciones.

Cuerpo de fundicion clase 125.

Platos: Bronce - Aluminio.

Ejes. resorte v frenos: Acero inox. Tipo 316.

Asiento: Elastémero (Nitrilo de alto contenido) Tipo conexién: cara plana.

Presion trabajo: 16 aimosferas.

5) De acometida de bronee.

Campo de aplicacion: Enterradas en acomet. D<60 mm. (contador interior).

Especificaciones.

Cuerpo: Bronce DIN R G-5-ASTM B 62 Vistago maniobra: Latén DIN
17660 Ms58-ASTM-124(2).

Manilia de maniobra: Acero.

Tuerca prensaestopa: Latén DIN 17660 Ms58-ASTM-124(2) Lsfera: Bronce
DIN RG-5-ASTM B62.

Presidn de trabajo: 16 ATM. (PN 16).

6) De esfera de polipropileno.

Campo de aplicacion: D<1" En caja de conladores para acometidas con
contador exterior de D13, 15. 20 6 25.

Especificaciones.

Cuerpo: Polipropileno reforzado con fibra de vidrio P.P.F.

Asiento: Tellon.

Paso fluido: Total.

Apertura y cierre: 1/4 vuelia,

Resistentes: Corrosion (ausencia parte metdlicas).

Intemperic (Estabilidad a radiaciones ultravioleta) Heladicidad -20° C,
durante 24 horas,

Presion de trabajo: 10 Kg./em?2 (PN 10).

Registro Sanitario: En posesion.

Art. A2.6.8.- Hidrantes.

Didmetro de entrada: 100 mm, con valvula seccionamiento de asiento blando
(tipo globo) con anillo de presion de acero.

Boca de salida: 2 de 70 mm. y | de 100 mm. y racores tipo Barcelona.

Cuerpo: Fundicién nodular (GGG-50).

Presidn de trabajo: 16 atmdsferas.

Bridas: PN-16 DIN 2533,

Tornillos: Bicromatados.

Dispositivo: Antihiclo,

Art. A2.6.9.- Bocas de ricgo.

Didmetro: 50 mm.

Cuerpo: Hierro fundido.

Mecanismo y boguilla: Bronce.

Base: Para roscar.,

Enchufe: Bayonera.

Arqueta: Hierro fundido, formando un solo cuerpo con el mecanismo de la
boca.

Apertura y cierre: Por medio de columnas de riego.

Art, A2.6.1().- Ventosas.

Dimensionado: Segiin cilculo especifico.

Especificaciones.

Cuerpo: Fundicién nodular, con base a brida.

Flotadores: Esféricos con alma de acero y revestidos de alastémero.

Vilvula de aislamiento: Con obturador de alastémero.

Didmetro de entrada: de DN 65 a DN 200.

Tapa: Fundicion nodular, con dos orificios en parte superior.

Brida: PN-16 DIN 2533.

Tornillos: Bicromatados.

Revestimiento: Interior y exterior, por empolvado epoxi (Procedimientc
electrostitico).

Instalacion: Sobre una derivacion vertical.

Art. A2.6.11.- Collarines de toma.

Tipo C-1y C-2.

Campo de aplicacidn: Para tuberias D= 80 mm. con salidas hasta 1 1/2",

Cuempo de la brida: Fundicion gris GG-25.

Abraraderas o collar: Llanta forjada.

Tomillos: Acero M-16.

Tuercas: Tamaro M-16.

Junta del cuerpo: Goma nitrilo.

Tipo C-3.

Campo de aplicacion: Para wberias D280 con salidas hasta 2%,

Cuerpo de la brida: Fundicién nodular,

Abrazadera o collar: Acero inoxidable resistente a la corrosion y a los dcidos
St 4301 segan DIN 17006 de 1.5 mm. de espesor y 64 mm. de ancho.

Tomillos: Tamafio M-16 acero inoxidable St. 4301 DIN 17006.

Tuercas: Tamano M-16 acero inoxidable St. 4301 DIN 17006.

Junta del cuerpo: Goma nitrilo, Shore 90°,

Junta de la banda: Goma nitrilo, Shore 72°,

Art. A2.6.12.- Marco y tapa de registro.

Boca de paso: D 600 mm.

Material: Fundicién nodular.

Carga 40 Tn. (400 Nw).

Ubicacion: Calzadas, aceras o zonas verdes.

Fijacion a la arqueta: Mediante spits o herrajes.

Inscripeion: ABASTECIMIENTO O INCENDIOS.

Norma de aplicacion: EN 124,

Tipo: D400,

Arl. A2.6.13.- Pates,

Serdn de polipropileno de 30 cm. de anchura y las siguientes caracteristicas.

Norma de aplicacion: ASTM C-478.

Carga de traccion al empotramiento 400 Kgs. minima.

Carga vertical al empotramiento: 250 Kg. minima,

Arl. A2.6.14.- Arquetas.

1) Las Haves de corte, seccionamiento, y demis clementos gue puedan o debar
ser accionados por el personal del servicio, se alojaran en arquetas de registro.

2) Estas serdn construidas en hormigdn armado. tapa de registro de fundiciér
diictil y en su caso, pates de polipropileno, de las dimensiones adecuadas para que
puedan desarrollarse en su interior las labores especificas de conservacion
mantenimiento.

3) Su disposicion formas y dimensiones seran determinadas en cada caso po
los servicios municipales o Ente Gestor de la explotacion del Servicio.

Art. A2.6.15.- Sistemas constructivos.

Se ajustardn en cada caso a las determinaciones que puedan dictar el
Ayuntamiento o Ente Gestor.

TITULGO IL- SERVICIO DOMICILIARIO.

CAPITULO [.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA ENTIDALC
SUMINISTRADORA Y DE LOS ABONADOS.

Art. A3.1.1.- Obligaciones de la Entidad Suministradora.

Con independencia de aquellas situaciones que scan objeto de una regulaciér
especial en esta Ordenanza, la Entidad Suministradora tendrd las siguientes
obligaciones.

1.- De tipo General.

Obligacion. con los recursos e instalaciones puestos a su alcance, asi como cor
los que sea necesario arbitrar en un futuro, de situar agua potable en los puntos de
toma de los Abonados. con arreglo a las condiciones fijadas en la presente y
restantes Ordenanzas establecidas por el Ayuntamiento.

Laobligacion de la prestacion de los servicios a que hace referencia el parrafc
anterior se entenderd condicionada y sometida a los plazos que se fijen en los
planes de inversiones del Ayuntamicnto para la ejecucion y desarrollo de
infraestructuras ¢ instalaciones. No obstante. el Ayuntamiento podri autorizar al,
los usuariofs a que construyan a sus expensas las redes de abastecimientc
necesarias, conforme a los proyecto municipales al respecto, y en las que se
incluirdn todos los equipos. vilvulas de scccionamiento. hidrantes. ele. que
comprenda.

2.- Obligacion de Suministro.

Conceder suministro de agua para el consumo doméstico a todas las personas
ocntidades que lo soliciten para efectuarlo en edificios, locales o recintos situados
dentro del drea urbana, siempre que éstos retinan, ademids de los requisitos
establecidos por lus disposiciones reglamentarias aprobadas por el Ayuntamiento,
las condiciones exigidas por la legislacion vigente.

La concesion de suministros de cardeter industrial, comercial, de omato ¢
recreo, estara supeditada a las posibilidades de dotacién de agua con que cuente
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en cada momento la Entidad Suministradora.

3.- Prioridad de suministro.

Tiene por prioridad del suministro el uso doméstico. Una vez cubierto dicho
abastccimiento ¢l agua sobrante se destinard a otras necesidades. EI Ayuntamiento
o Ente Gestor del servicio no estd obligado a la concesion de suministro de agua
destinado para uso agricolas, o edificaciones ubicadas en Suclo no Urbanizable.

4.- Potabilidad del agua.

Garantizar la potabilidad del agua con arreglo a las disposiciones sanitarias
vigentes, hasta el inicio de la instalacion interior del inmuchle.

5.- Conservacion de las instalaciones.

Mantener y conservar a su cargo las redes e instalaciones necesarias para cl
abastecimiento, hasta ¢l punto de acometida.

6.- Regularidad en la prestacion de los servicios.

Mantener la regularidad en ¢l suministro de agua, salvo en circunstancias
excepeionales ocasionadas por catdstrofes naturales, subotajes. conflictos bélicos
y en los supuestos recogidos en esta Ordenanza.

7.- Avisos de interrupeién del Servicio.

La Entidad Suministradora cs1d obligada a dar aviso a los Abonados, por el
procedimiento que se estime mas oportuno y siempre que clio sea posible, de
cualguier interrupeion o alteracion que se produzca en la prestacion del mismo.

No obstante lo dispuesto en el pirrafo anterior v la obligacion genérica en la
prestacion del suministro, podrd interrumpirlo o reducirlo transitoriamente, sin
previo aviso ni responsabilidad alguna por su parte. cuando a su juicio asi lo
aconseje o exija el interés general o bicn por causa de fuerza mayor ajena a su
voluntad.

Los cortes de agua por tarcas includibles de conservacion y mantenimicnto no
dardn lugar, en ningtn caso, a indemnizacion . La Entudad Suministradora dard
publicidad de las medidas adoptadas mediante el procedimiento mds adecuado
para ¢! general conocimiento de los afectados.

Los Abonados que por la naturaleza del uso que den al agua no pucdan
prescindir del consumo durante los periodos de interrupeion forzosa del servicio
a que se hace referencia en [os apartados anteriores, deberdn adoptar las medidas
necesarias en prevision de dichas contingencias.

Art. A3.1.2.- Derechos de la Entidad Suministradora,

Sin perjuicio de aguellos otros gue en relacion con situaciones especificas
puedan derivarse. la Entidad suministradora, con caricter general, tendri los
siguientes derechos.

1.~ Inspeccion de instalaciones interiores,

Sin perjuicio de las competencias que la legislacion vigente confiere « los
distintos Organos de la Administracion. le asiste el derecho a inspeccionar y
revisar las instalaciones interiores del suministro que. por cualquier causa. se
encuentren o puedan encontrarse en servicio o uso.

2.- Cobros por facturacion.

Percibird en sus oficinas o locales destinados al efecto. ¢l importe de las
facturaciones o cargos, que reglamentariamente, formule al Abonado. Dicho
abono podri cfectuarse mediante domiciliacion bancaria.

Art. A3.1.3.- Obligaciones del Abonado.

Con independencia de aquellas situaciones que sean objeto de una regulacion
especial en esta Ordenanza, de las que puedan derivarse obligaciones especificas
para un Abonado, estos podrdn, con cardcier general, las obligaciones siguientes.

|- Pago de recibos y facturas.

Pagar los cargos que se le formulen con arreglo a los precios que tenga
aprobados en todo momento la entidad Suministradora. asi como aquellos otros
derivados de los servicios especificos que s¢ regulan en esta Ordenanza.

2.- Conservacion de instalaciones.

Sin perjuicio de cuanto al efecto establecen las Normas Bdsicas para
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua, todo Abonado debera utilizar de
forma correcta las instalaciones a su servicio, adoptando las medidas necesarias
paraconservirlas en la forma mas adecuada, evitandoel retormo a la red de posibles
aguas contaminantes, manteniendo intactos los precintos que garantizan la no
manipulacién del contador e instalaciones de acometida, en su caso. asi como las
condiciones idoneas para la toma de lecturas del mismo.

3.- Facilidades para las instaluciones ¢ inspecciones,

Todo peticionario de un suministro estid oblipado a facilitar a la Entidad
Suministradora la colocacion de los elementos precisos en la propiedad objeto del
suministro, asi como a permilir la entrada a aquella al personal avtorizado por
dicha Entidad que asi lo acredite, a fin de que pueda clectuar cuantas comprobaciones
estén relacionadas con el suministro,

Igualmente, esta obligado a ceder a la Entidad Suminisiradora el uso de los
locales, recintos o arguetas necesarios para instalacion de los equipos de medidas
y elementos auxiliares adecuados en cada caso.

4.- Derivaciones a lerceros.

Los Abonados no podrin. bajo ningidn concepto, ceder gratuita o
remuneradamente agua a terceros, yai sea con cardcter permanente o iemporal,
siendo responsables de loda infraccion que se produzca en el suministro, bien por
si 0 por cualguier otra persona gque de €l dependa.

5.- Uso y alcance de los suministros.

Los Abonados estin obligados a utilizar el agua suministrada en la forma y
para los usos contratados.

Asimismo, estdn obligados a solicitar del Ayuntamiento o Ente Gestor del
Servicio laautorizacion pertinente para cualquier modificacion en sus instalaciones
que implique unaumento en los caudales contratados de suministroo modificacion
en el niimero de los receptores.

6.- Notificacion de baja: .

El Abonado que desee causar baja cn el suministro estard obligado a ponerla
en conocimiento de la Entidad Suministradora, indicando, en todo caso, la fecha
en que debe cesar el mismo.

7.- Recuperacién de caudales.

Aquellos Abonados que sus instalaciones dispongan de piscinas, equipos de
refrigeracion o instalaciones frigorificas que utilicen el agua como medic portador
de energia iérmica, deberdn equipar dichas instalaciones con equipos de reciclaje
segtin sc prescribe en la Normas Bisica para Instalaciones Interiores.

#.- Independencia de instalaciones.

Cuindo en una misma finca exista junto al agua de distribucion piblica, agua
de otro procedencia, el Abonado vendrd obligado aestablecer redes e instalaciones
interiores por donde circule o sc almacenen independicntemente las aguas, sin que
exista posibilidad de que se mezclen las de una y otra procedencia.

9.~ Limitacion de consumos innecesarios.

Los abonados deberdn hacer uso del agua para los consumos habituales,
cevitando usos superfluos e innecesarios, teniendo en cuenta que dicho medio es un
FECUrso escaso.

Art. A3.1.4.- Dercchos de los abonados.

Sin perjuicio de aquellos otros gue en relacion con situaciones especilicas
puedan derivarse para los Abonados, éstos con cardcter general tendrdn los
siguientes derechos.

|.- Potabilidad del agua.

Recibir en sus instalaciones agua que retina los requisitos de potabilidad
establecidos en las disposiciones vigentes.

2.- Servicio permanente,

A la disposicion permanente del suministro de agua potable, con arregloa las
condiciones gue se senalen en su contrato de suministro, sin otras limitaciones que
las establecidas en la presente Ordenanza y demas disposiciones aplicables.

3.- Facturacion,

A yue los servicios que reciba se le facturen por los conceptos, periodos y
cuantias vigentes ¢n cada momento.

4.- Periodicidad de lectura,

A quese le tome por el Servicio al equipo de medida que controle el suminisiro
con una cadencia no superior 4 seis meses.

5.- Conirato.

A que se le formalice por escrito, un contrato, en ¢l que estipulen las
condiciones basicas del suministro.

6.- Ejecucion de instalaciones interiores.

Podri elegir libremente el instalador autorizado que ejecute las insialaciones
interiores, asi como ¢l proveedor del material (quienes deberdn ajustarse a las
prescripeiones 1éenicas reglamentariamente exigibles), excepto las relativas a
instalacion, manipulacion. y sustitucion de los aparatos de medida, que deberidn ser
autorizados por la Entidad Suministradora.

7.- Reclamaciones.

A formular reclamacion contra la facturacion de la Entidad Suministradora o
sus empleados, mediante los procedimientos legalmente establecidos.

8.- Informacion.

A consultar todas las cuestiones derivadas de la prestacidn y [uncionamiento
del servicio en relacion a su suministro; asi como a recibir contestacion de las
consultas formuladas por este procedimiento. lgualmente, tendri derecho, siasies
solicitado, a que se le informe de la normativa vigente de aplicacion.

Art. A3 L.5.- Actitudes prohibidas.

Ll Abonado. bajo su exclusiva responsabilidad. no podrd realizar las siguicntes
actuaciones.

a) Madilicar los accesos o ubicacion del equipo de medida, sin autorizacion
de la Entidad Suministradora,

b) Manipular las instalaciones del suministro o los aparatos de medida aun
cuando fueran propiedad del Abonado.

¢} Realizar consumos de agua sin ser controlados por un equipo de medida.

d) Romper o alterar los precintos del equipo de medida.

e) Acometer a la red municipal de suministro de agua, otras fuentes de
alimentlacion de aguas, aun cuando estas fueran potables.

) Utilizar el agua para fines distintos de los coniratados. Especialmente
realizar consumos en la red de incendios para otro fin distinto a este.

CAPITULO 1.- DEFINICIONES.

Ar. A3.2.1.- Normas generales.

1) El suministro domiciliario de agua polable se ajustard a cuanto establece las
presenies Ordenanzas, a las Normas B s para Instalaciones Interiores de
Suministro de agua, y a la normativa propia de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

2) En materia Tributaria y de Recaudacion, los servicios se regirdn por lo
establecido en la Ley General Tributaria. Reglamento General de Recaudacion,
Ordenanza Fiscales Municipales y demds disposiciones de pertinente aplicacion.

Art. A3.2.2.- Abonado.

A los efectos de la presente Ordenanza. se entenderd por Abonado y estard
legitimado para contratar el suministro. toda persona [isica o juridica. titular de
cualquier derecho real sobre la finca, local o industria, (propietario o arrendatario)
0 sU representante, gue tenga contratado el suministro del agua potable,

Art. A3.2.3.- Entidad suministradora.

A los efectosde Ja presente Ordenanza, se entenderd por Entidad suministradora
al Ayuntamiento de Villamediana de Iregua. o el Ente Gestor del Servicio. que
pudiera constituirse.
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CAPITULO HL- INSTALACIONES INTERIORES DE AGUA.

Art. A3.3.1.- Condiciones Generales.

1) Las instalaciones interiores seran ejecutadas por un Instalador Autorizado
por Ja Conscjeria competente en maleria de Industria y se ajustaran a cuanto al
efecto prescriben las Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro
de Agua, o en su caso la normativa de incendios.

2) La conservacion y mantenimiento de estas instalaciones serdn por cuenta
y a cargo del titular o titulares del suministro existentes en cada momento.

Art. A3.3.2.- Aulorizacion y puesta en servicio.

Para la concesion del suministro de agua serd necesario que la instalacion
interior del inmueble, vivienda o local de que se trate este adaptado a las normas
vigenies en cada momento para lamisma, dictadas por las autoridades competentes
en la materia, sicndo obligatorio que el peticionario del suministro presente ¢l
correspondiente boletin del instalador., o en su caso. documento que lo sustituya.

Arl. A3.3.3.- Inspeccion de las instalaciones interiores.

1) La Entidad Suministradora. a través de personal autorizado, podri
inspeccionar la instalacidn interior de las fincas que cuenten con suministro.

2) Si dicha instalacidn no reuniera las condiciones técnicas reglamentarias
pondri en conocimiento del Abonado las anomalias observadas para que proceda
a su correccion en el plazo que se fije. Transcurrido dicho plazo, si permanece la
situacidn antirreglamentaria, se podrd en conocimiento del Organismo Auténomo
competente en Materia de Industria. debiendo corregir el abonado los defectos que
esle le senale en el plazo ordenado.

3) La Entidad Suministradora no concederd ningin suministro hasta que
desaparezea la situacion irregular,

Art, A3.3.4.- Concesion de acometidas.

1) La concesion de acometida para suministro de agua potable corresponde a
la Entidad suministradora quicn. en todos aquellos casos en los que concurren las
condiciones y circunstancias que sc establecen en esta Ordenanza, estard obligada
a otorgarla con arreglo a las normas del mismo.

2) Serin dimensionadas por dicha Entidad, a la vista de la declaracion de
consumos o necesidades que formule ¢l solicitante. con lo establecido ¢n las
Normas Bésicas de Instalaciones Interiores de Suministro de Agua. en base al uso
del inmuceble a abastecer y de las disponibilidades del abastecimicnto.

Art. A3.3.5.- Condiciones de la concesion,

La concesion para una acometida de suministro de agua estard supeditada a
que se cumplan las condiciones de abastecimiento. que se establecen seguidamente.

.- Que ¢l inmueble a abastecer esté situado en ¢l drea de cobertura del
abastecimiento previsto por la normativa urbanistica vigente.

2.- Que el inmucble que se pretende abastecer cuente con instalaciones
interiores disponible y adecuadas a las normas vigentes.

3.- Que el inmueble a abastecer disponga del correspondiente Permiso de
Vertido.

4.- Para usos industriales, la capacidad de la conduccién que ha de abastecer
la industria serd. como minimo. ¢l cuddruplo de la que en igualdad de régimen
hidraulico corresponde a la acometida a derivar,

Art. A3.3.6.- Tramitacion de las solicitudes.

1) Para solicitar la acometida de agua potable a una finca urbana o bien
maodificar la existente, el peticionario deberi presentar una solicitud de suministro
en el impreso que, a lal efecto. proporcionard la Entidad Suministradora,
responsabilizdndose de la veracidad de los datos consignados en la misma.

2y Ala mencionadasolicitud, ademas del documento que acredite al solicitanie
como promotor, propietario o arrendatario del inmueble, deberd acompanar la
siguicnte documentacion,

a) Licencia Municipal o informe favorable del Ayuntamiento, para el tipo de
acometida solicitada,

- Licencia de obras, para acometida de obra.

- Licencia de 1! ocupacion, para acometida definitiva en viviendas,

- Licencia de actividad, para acometida definitiva en industria y/o locales
comerciales.

b) Plano de Situacion.

¢) Relacion de las necesidades de caudal previstas segin la reglamentacion
vigente para la finca a abastecer, tanto para consumo como para incendio. Para
esto, la Entidad Suministradora podrd exigir la elaboracion de una Memoria.
suscrita por téenico competente.

d) Alta en el suministro de agua potable para el uso a que se destine,

¢) Boletin del Instalador, tramitado por el organismo competente.

Art. A3.3.7.- Objeto de la concesion.

1) Las concesiones de acometidas a las redes de distribucion de agua potable
s¢ hardn para cada abonado o grupo de abonados que fisicamente constituya una
unidad independiente de edificacion.

2) A efectos de aplicacion de lo reglamentado, se considera unidad
independientemente de edificacion al conjunto de viviendas y/o locales con portal
comin de entrada y hueco comun de escalera, asi como los edificios comerciales
¢ industriales que pertenezcan a una tnica persona fisica o juridica, y en los que
se desarrolle una tnica actividad industrial o comercial. situados dentro de una
misma parcela.

3) Excepcionalmente, podrid otorgarse acometida conjunta para mds de un
portal cuando, perteneciendo al mismo inmueble o parcela, dispongan de servicios
comunes.,

4) Los locales que estén situados en las plantas inferiores de la unidad
independiente de edificacion, adn cuando no tuvieran acceso comin. deberdn
abastecerse de la correspondiente bateria general de contadores del inmueble.

5)Laduplicidad de acometidas paracadaunidad independiente de edificacion
o parcela independiente anteriormente definida, se concederd inicamente cn casos
excepeionales que asi sean consideradas, previo informe técnico de la Entidad
Suministradora.

Art. A3.3.8.- Realizacion de acometidas.

1) El personal de la Entidad Suministradora tendr la facultad de ejecutar
directamente la acometida o encargar su ejecucion a un Instalador Autorizado, a
expensas del abonado. Previa autorizacion de la Entidad Suministradora, el
abonado podri encargar dircctamente la ejecucién de dicha acometida. .

2) Las obras de apertura y cierre de zanjas en via piiblica o propiedad privada,
asi como de rozas y perforaciones de muros y pavimentios para ¢l tendido de la
acometida, seran efectuados por el Abonado y abajo su exclusiva responsabilidad.
En su ejecucion, atenderd las indicaciones que le formule ¢l Ayuntamicnto y que
resulten precisas para la realizacion de la acometida, asi como, en su caso, para la
rotura de la calle. debiendo proveerse de la oportuna licencia municipal.

Art. A3.3.9.- Conservacién y mantenimiento.

1) Laconservacion, mantenimiento y reparacion de la acometida domiciliaria
se efectuara por personal de la Entidad Suministradora o autorizada por ésta, no
pudiendo el abonado cambiarla o modificarla sin autorizacion expresa del
Ayuntamiento o Ente Gestor, siendo los gastos que ello origine por cuenta del
abonado.

2) Si la acometida sufriera desperfectos entre la linea de edificacion v la llave
de pasodel edificio, laobracivil necesaria para su reparacion deberi cjecutarse por
la propiedad afectada, previa indicacion del personal del Servicio de Aguas.

CAPITULO V.- CONTROL DE CONSUMOS.

Art. A3.4.1.- Equipos de medida.

11 Como norma general, para los inmuebles de nueva construccion o reforma
de los existentes, la medicion de consumos se efectuara mediante.

a) Contador tnico Cuando en el inmueble o finca solo exista una vivienda,
industria, local, actividad de cualquier tipo, etc.. y en suministros provisionales
para obra, serd instalado un contador tnico para el control del suministro.

h) Contadores divisionarios Para edificios con mds de una vivienda, local,
oficina o actividad. serd obligatorio instalar un aparato de medida para cada una
de ellas.

Los servicios comunes de vivienda, oficina u otros usos, entendiendo por
estos 4 agua caliente o calefaccion centralizada, piscinas, jardines comunes, etc.
dispondrin de contador coman nico.

Si la comunidad de propietarios lo solicita. podra medirse y facturarse
conjuntamente ¢l agua de uso doméstico de todo el inmucble, en cuyo caso, delante
de los contadores divisionarios, se instalara puente para contador general de uso
doméstico.

En cualquier caso, la Entidad suministradora podra instalar un contador
totalizador. Los registros de este contador no surtirdn efecto alguno sobre la
facturacion, sirviendo de base para deteccién de una posible anomalia en la
instalacion interior. que serd comunicada al usuario o usuarios de la misma,
quicnes estarin obligados a subsanar los defectos existentes en el plazo que se
establezca.

Art. A3.4.2.- Instalacion y ubicacién de comador Gnico.

1) Enestos supuestos, se instalara junto con sus llaves de proteccion, maniobra
y vilvula de retencién, situada después de esta, en un armario homologado por la
Entidad Suministradora, exclusivamente destinado a este fin, con acceso directo
desde el ponal de entrada o bien empotrado en el muro de fachada o cerramiento
de la propiedad que se pretende abasiecer y. con acceso directo desde la via
piblica.

2y El armario o la cdmara de alojamiento del contador estara perfectamente
impermeabilizado y dispondrd de desagiic directo al alcantarillado, capaz de
evacuar cl caudal mdximo que aporte la acometida en la que se instale. Asimismo
cstardn dotados de una puerta y cerradura homologadas por la Entidad
Suministradora.

3) Las dimensiones del armario permitirdn en todocaso poder leercorrectamente
asi como realizar los trabajos de montaje, desmontaje y reparacion de los
elementos alli ubicados.

4) Cuando en una finca correspondicnte a un sélo usuario existan
simultaneamente diferentes tipos de uso del agua, el usuario estard obligado a
diferenciar las instalaciones mediante contadores independicntes, suscribiendo,
en consecuencia, lantos contratos como destinos vayaarecibirel agua suministrada.

5) Enurbanizaciones de chalets adosados y en parcelas conedificios posteriores.
los contadores se colocardn en armarios protectores de golpes y heladas situados
en las fachadas. Estos armarios podrin ser de aluminio. poliester o de fdbrica de
ladrillo con enfoscado hidréfugo, en todo caso protegidos con cerradura
homologada, y situados a una alura adecuada para permitir su lectura y control.

Art. A3.4.3.- Instalacion y ubicacidn de contadores divisionarios centrulizados.

1) Los conmadores divisonarios centralizados se instalaran en bateria de
contadores, partiendo de cada uno de los pucntes de contador, lineas independientes
para cada abonado individual, servicios comunes del edificio, etc.

2) La bateria para la centralizacion de comadores corresponderd a tipos y
madelos olicialmente aprobados y homologados por ¢l Ministerio de Industria o,
en su caso, autorizados por ¢l Organismo Competente del Gobierno de La Rioja.

3) En el origen de cada montante y en el punto de conexidn del mismo con la
bateria de contadores divisionarios. se instalara una viélvula de retencion que
impida retornos de agua a la red de distribucion.

4) La ubicacién de las baterias de contadores divisionarios podra hacerse en
locales o armarios de contador exclusivamente destinados a este fin, emplazados
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en la planta baja del inmueble, en zona de uso comiin, con acceso directo desde la
calle o portal de entrada y con puerta ocerradura homologadas por el Ayuntamiento
o Ente Gestor.

5) Los locales tendrédn una altura minima de dos metros y sus dimensiones en
planta serdn lales que permitan un espacio libre a cada lado de la bateria de 0,40
m. y otros de 1,20 m. delante de la bateria, una vez instalados sus contadores y
llaves de maniobra.

6) La puerta de acceso tendrd unas dimensiones minimas de 0,70 m. por 1.80
m.. abrird hacia el exterior del local y estard construida con materiales inalterables
por la humedad.

7) En el caso de que la bateria de contadores se aloje en armarios, las
dirnensiones de éstos serdn tales que permitan un espacio libre a cada lado de la
bateria o baterias de 0.40 m. y otro de 0,20 m. entre la cara interior de la puerta y
los elementos mis proximos a ella.

8) Cumplirin ignalmente as restantes condiciones que sc exigen a los locales.
si bien los armarios tendrdn unas puertas con dimensiones tales que, una vez
absertas, prescnien un hueco que abarque la totalidad de las baterias y sus
clementos de medicion v maniobra.

9) Los armarios estardn situados de 1al forma que anie ellos y en toda su
longitud exista un espacio libre de un metro.

10) Tanto los locales como armarios dispondrdn de un sumidero. con
capacidad de desagiie cquivalente al caudal méaximo que pueda aponar cualguicra
de las conducciones derivadas de la bateria, en caso de salida libre de agua. Estardn
dotados de iluminacién artificial que ascgure un minimo de 100 lux en un plano
situado a un metro del suclo. En lugar destacado y de forma visible se instalard un
cuadro o esquemaen que, de forma indeleble, queden debidamente sefalizados los
distintos montantes y salidas de bateria v su correspondencia con viviendas y/o
locales.

I I) Ningiin contador podri situarse a menos de 80 cm. del suelonia una altura
superior a4 1.30 m.

Art. A3.4 4.- Contadores divisionarios descentralizados.

1) Las caracteristicas fundamentales que definen la instalacion interior de un
edificio con este sistemu de medicién de consumos son las siguientes.

a) Acometida peneral desde la red de distribucion con conducto nico y sin
derivaciones hasta ¢l cuarto o armario de contadores general del edificio.

b) Cuarto o armario general de contadores del inmueble situado en planta baja.

¢) Conducto general del edificio, normalmente por el hueco de escalera, por
donde se ubican los montantes generales de agua para viviendas. oficinas, etc.

d) Armarios de contadores divisionarios por planta, normalmente ubicados en
los descansillos o rellanos de escalera.

2) Las caracteristicas del Cuarto o armario general, en cuanto a ubicacion,
dimensiones, acceso, cle. serin las definidas en el Art. A3.4.3.- para conladores
divisionarios centralizados. en el que guedarin ubicados los contadores
independientes para cada local destinado a uso no doméstico, contador de
consumo de garajes, contador general para usos comunitarios, etc.

3) Fn edificio de varias plantas y en zona de uso comin, normalmente en el
hueco de escalers, se dejard previsto en la obra un espacio por donde puedan
ubicarse los montantes generales de agua potable, permitiendo el uso conjunto
para conductos generales de calefaccion y agua caliente sanitaria.

4) En cada planta del cdificio existird un armario para ubicacion de los
contadores divisionarios de cada unidad independiente que se construya (vivienda,
local, oficina, ctc.). Este armario, unido superior ¢ inferiormente con el conducto
dz instalaciones. tendrd [rontalmente una anchura minima libre de 60 cm., con
fondo suficiente para permitir la ubicacion en su interior de los servicios que se
instalen.

5) Previamente a la colocacion de las conducciones deberd estar enfoscado y
lucido.

6) [.a puerta de acceso deberd tener cerradura homologada y con altura y
anchura suficiente para que, una vez abienia, deje acceso libre a los contadores v
elementos de maniobra.

7y La altura de los contadores de agua de consumo estard comprendida entre
80 cm. y 130 em. desde el pavimento exterior donde se sitie.

8) Cada derivacion realizada desde el momtante gencral tendré una llave de
corte junto al montante, puente de contador y vilvula de retencion después de é€ste.

9) Deberdn quedar perfcclamente sefializadas cada una de las derivaciones,
con indicacién del punto suministrado.

10) Se deberd garantizar un punto de desagiie con capacidad equivalente al
caudal méximo que pueda aportar cualguiera de las conducciones en caso de salida
libre de agua.

11) En ningtin caso las posibles instalaciones de calefaccion y agua calicnie
ubicadas en el conducto y armarios interferirdn con las de agua [ria.

Arl. A3.4.5.- Propicdad, instalacion, mantenimiento y sustitucion de los
contadores.

1) Los contadores serdn propiedad de los respectivos abonados. debiendo ser
instalados por Instalador Autorizado por la Entidad Suministradora. ¢l cual serd
precintado por ¢l Ayuntamiento tras su comprobacion.

2) El usuario deberd mantener el contador en buen estado de conservacion y
funcionamiento. Si por causa accidental se rompiera alguno de los precintos, se
pasara aviso al Ayuntamicnto o Eate Gestor del Servicio en el plazo de 24 horas.

3) El Ayuntamiento podri efectuar cuantas verificaciones de contadores
considere necesario. advirtiendo a su titular de las anomalias que pudicran
detectarse o emplazdndolo para su reparacion o sustitucion.

4) Seran de cuenta del usuario todos los gastos originados de la reparacién o

sustitucion de los contadores.

5) Si el usuario no procedicra a la reparacidn o sustitucién del contador,
conforme las indicaciones recibidas, serin realizados por el Ayuntamiento,
facturando el importe de los trabajos realizados junto con el primer recibo de
consumo de agua que se emita.

6)El personal encargadode lainspeccion y vigilanciadel servicio, debidamente
autorizado por el Ayuntamiento, tendrd acceso a las habitaciones o locales donde
s¢ halle instalado el contador, pudiendo, asi mismo, inspeccionar todas las
instalaciones interiores de conduccién de agua.

Art. A3.4.6.- Liquidacidn por verificacion.

1) Las pruebas de los cquipos de medida se llevardn a efecto siempre que la
Entidad Suministradora lo juzgue conveniente o cuando lo solicite el propio
Abonado.

2)Silaverificacion del equipo de medidalo hubierasolicitado el Ayuntamiento
y este se hallara en perfectas condiciones de funcionamicento, los gastos ocasionados
por esta prestacian (transporie al Laboratorio Homologado, tarifa de verificacion,
y gastos originados por el montaje y desmontaje) serdn por cuenta de l1a Entidad
Suministradora, siendo ¢n caso contrario por cuenta del Abonado.

3) Seentenderd que el equipo de medida se encuentraen perfectas condiciones
cuando los errores de medicidn, de existir, se encuentren dentro de los margenes
autorizados por la Normativa Vigente.

4) Cuando de la verificacion de un contador se compruebe que funciona con
error positivo superior al auwtorizado, la Entidad Suministradora determinari la
cantidad que debe ser reintegrada. teniendo en cuenta los consumos reaimente
cfectuados. segtin las tarifas vigentes durante los meses a los que debe retrotracrse
la liguidacion.

5) El tiempo a que se reliere ¢l parrafo anterior serd como maximo de los seis
liitimos meses anleriores a la fecha a la que se desmonté el contador para su
verificucion. En el supuesto de que el contador verificado se haya instalado o
verilicado con posterioridad a los seis meses citados, se establecerd como “iempo
estimado el transcurrido entre ambas fechas.

6) Cuando durante ¢l proceso de verificacion se comprobase que un aparato
ha sido manipulado con fines fraudulentos, el verificador levantard acta a los
efectos de cuanto se establece en el Régimen de Infracciones y Sanciones de eslas
Ordenanzas.

73 La verificacion se realizara por laboratorios oficiales autorizados,

Art. A3.4.7.- Renovacidn periddica de contadores.

Con independencia de su estado de conservacion, ningiin contador o aparato
de medida podra permanecer ininterrumpidamente instalado por un espacio de
tiempo superior a quince anos.

Art, A3.4.8.- Desmontaje de contadores.

1) La conexion y desconexion del contador o aparato de medida siempre serd
realizada por el personal de la Entidad Suministradora o autorizado por ésta. quien
podra precintar y desprecintar la instalacién del mismo, por motivos derivados de
[ explotacion.

2) Los contadores o aparatos de medida podran desmontarse por cualquiera
de las siguientes causas,

1.- Por Resolucion de la Consejeria competente en materia de Industria que
correspondit.

2.- Por extincion del contrato de suminisiro.

3.- Por solicitud de verificacion formulada por el abonado.

4.- Por renovacion peridica.

5.- Por alteracion del régimen de consumos.

3)Encualquicercaso. la Entidad Suministradora, deberd comunicaral Abonado
la exigencia del cambio del aparato de medida.

Ar. A3.4.9.- Cambio de emplazamiento.

1) Lainstalacion que ha de servir de base para la instalacion de los contadores
o aparatos de medida deberi ser realizada por Instalador Autorizado, por cuenta
v a cargo del titular del inmueble, y en el lugar que cumpla las condiciones
reglamentarias.

2) Cualquier maodilicacién de emplazamiento del contador o aparato de
medida dentrodel recinto o propiedad a cuyo suministro esta adscrito. siempre serd
a cargo de la parte a cuya instancia se haya llevado a cabo aquella. No obstante.
serd siempre a cargo del abonado toda modificacién en el emplazamiento del
contador ocasionada por cualquiera de los siguienies motivos.

a} Por obras de reforma efectuadas por el abonado con posterioridad a la
instalacién del contador y que dificulten su lectura, revision o facilidad de
sustitucion.

b) Cuando la instalacion del contador no responda a las exigencias de esta
Ordenanza y se produzea un cambio en la titularidad del suministro.

¢) Cuando varien las condiciones de accesibilidad o de uso del habitdculo o
local donde estuviese instalado el contador y a juicio de los téenicos de la Entidad
Suministradora no se permita una correcta lectura o manipulacién en caso de
necesidad.

Art. A3.4.10.- Alteracion del régimen de consumos,

1) Cuando el Abonado altere su régimen de consumos o estos no concuerden
con su declaracion al solicitar el suministro, v, en consecuencia, el equipo de
medida resulte inadecuadamente dimensionado para controlar los consumos de
aguit realizados dentro de la exactitud exigible. deberd instalarse un nuevo equipo
de medida que esté dimensionado de acuerdo con los consumos realmente
realizados. Deberi. en este caso, ¢l Abonado. previo pago de los derechos
correspondientes. modificar su régimen contractual,

2) Sc entenderd gue ha alterado el régimen de consumo o gue éste no
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concuerda con la declaracion formulada por el abonado al solicitar el suministro,
cuando de las comprobaciones técnicas realizadas por personal de la Entidad
Suministradora se deduzca que el equipo de medida instalado no se ajusta a los
consumos reales, dentro de las caracteristicas definidas por el fabricante.

3) Cuando sca necesario sustituir un equipo de medida, éste serd realizado, por
cuanta del abonado y por Instalador Autorizado, a requerimiento de la Entidad
Suministradora. De no efectuarlo en los plazos que le fueran indicados, el
Ayuntamiento queda autorizado para proceder a su cambio, sin necesidad de
cumplimentar ninglin otro requisito, repercutiendo en el Abonado los gastos que
cllo ocasione y librados junto con el primer recibo que sea emitido,

Art. A3.4.11.- Manipulacién del contador.

1) El Abonado o usuario nunca podrd manipular el conlador o aparato de
medida o de los precintos que como garantia de su funcionamiento hubieran sido
colocados por los fabricantes, ni conectar tomas o hacer derivaciones antes del
aparato.

TITULO IV.- CONTRATO DE SUMINISTRO.

CAPITULQO L.- CONCESION Y CONTRATACION.

Art. A4.1.1.- Solicitud de abono al servicio.

1) No se suministrara agua sin que el usuario haya suscrito el correspondiente
contrato de suministro con el Ayuntamiento o Entidad Suministradora.

2) Podrd adquirir la condicién de usuario, y estard legitimado para contratar
¢l suministro directamente con el Ayuntamiento, toda persona fisica o juridica que
disfrute del uso de la vivienda o del local de que se trate cuando tenga la condicion
de propietario o arrendatario.

3) Para solicitar el alta en el suministro del agua potable deberd acompariar la
siguiente documentacion.

a) Uso doméstico: (suministro de agua a viviendas) - Titulo de propiedad.
arrendamicnto u otro Derecho Real sobre el inmueble.

- Cédula de habitabilidad actualizada a nombre del usuario.

- Documento Nacional de ldentidad.

- Entidad Bancaria y nimero de cuenta, si desea domiciliar lu facturacion, asi
como autorizacion para la misma.

- Licencia de Primera Ocupacion en comunidades de propictarios.

b) Uso no doméstico.

- Titulo de propiedad, arrendamiento u otro Derecho Real sobre el inmucble.

- Nimero de Identificacion Fiscal.

- Declaracion de encontrarse dado de alta del Impuesto sobre Actividades
Econémicas, en su caso.

- Licencia de Primera Ocupacion y/o funcionamiento de actividad.

- La obtencién del correspondiente Permiso de Vertido, excepto en casos de
usuarios industriales asimilados a domésticos.

- Entidad Bancaria y nimero de cuenta, si desea domiciliar la facturacion, asi
como autorizacién para la misma.

- 5i el solicitante es una empresa constructora, como consecuencia de la
ejecucion de obras,

- Licencia de obras - Nimero de Identificacién Fiscal.

Art. Ad.1.2.- Contratacion.

1) La contraccion del alta en el suministro de agua potable para [os fines y en
las condiciones previstas en esta Ordenanza, se formalizard mediante el oportuno
contralo que serd suscrito, de una parte, por ¢l representante legal de la Entidad
Suministradora, y de otra, por solicitante o representanie legal del mismo.

2) La faculiad de concesién del suministro de agua corresponde a la Entidad
Suministradora, con sujecion a las norma reglamentarias vigentes.

3) Se podré denegar la contratacion del suministro en los siguientes casos.

|.- Cuando la persona o entidad que solicite el suministro se niegue a firmar
el contrato extendido de acuerdo con el modelo autorizado y con las disposiciones
vigentes sobre contratacion del suministro de agua, o cuando no presente la
documentacion precepliva o no este al corriente de los pagos.

2.- Cuando en la instalacion del peticionario no se haya cumplido, previa
comprobacion de los servicios téenicos del Ente Suministrador, las prescripciones
que con cardcter general establece la normativa vigente, asi como las especiales de
esta Ordenanza. Eneste caso, el servicio técnico seiialard los defectos encontrados
al peticionario, para gue los corrija, remitiendo, en caso de discrepancia.
comunicacion de los reparos formulados al Organismo competente de La
Comunidad Auténomade L.a Rioja para que determine la Resolucidn que considere
procedente.

3.- Cuando se comprucbe que ¢l peticionario del suministro ha dejado de
satisfacer el importe del suministro de agua anteriormente.

4.- Cuando parael local paraclque se solicitael suministro exista otro contrato
de suministro anterior vigente.

5.- Cuando los vertidos inclumplan la prescripciones de la Ordenanza de
Vertidos.

Art. Ad.1.3.- Duracion del contrato.

1) El contrato de suministro se suscribird por tiempo indeterminado, salvo
estipulacion expresa con otro cardcter. Sin embargo, el Abonado podra darlo por
terminadoen cualquiermomento, siempre que comuniqgue porescrito estadecisidn
a la Entidad Suministradora, con un mes de antelacion, previo demontaje del
contador, precintado de las llaves de paso y liquidacion de los recibos o cantidades
pendicntes de pago.

2) Los suministros para obras, espectdculos temporales en locales maéviles y,
en general, para actividades esporddicas se contratardn siempre por ticmpo
definido, que expresamente figurard en el contrato.

3) Los contrato a tiempo fijo podrdn prorrogarse a instancia del titular del

suministro, por causa justificada y con expreso consentimiento de la Entidad
Suministradora.

4) Los traslados de domicilios y la ocupacién del mismo local por persona
distinta de la que suscribié el contrato, asi como el cambio de uso de los mismos
o de cualesquiera otra condicion contractual requerird, la suscripeién de nuevo
contrato.

Arl. Ad.1.4.- Causas de suspension del suministro.

Elsuministro de agua podrd, sin perjuicio del ejercicio de la acciones de orden
civil o administrativo que la legislacion vigente le ampara, ser suspendido por
personal autorizado de la Entidad Suministradora en los casos siguientes.

a) Por el impago de los importes de dos recibos consecutivos dentro del plazo
establecido por el Ayuntamiento o Ente Gestor, salvo que existiera reclamacion
administrativa acompanada de las garantias suficientes para cubrir la totalidad de
la deuda.

b) Cuando un usuario disponga de suministro sin un contrato suscrito a su
nombre y s¢ niegue a ejecutarlo a requerimiento de la Entidad Suministradora.

¢) Cuando el Abonado hapa uso del agua suministrada en forma o para usos
distinto de los contratados.

d) Cuando el Abonado establezca o permita establecer derivaciones en su
instalacién para suministro de agua a otras fincas. locales o viviendas diferentes
a los consignados en su contrato de suministro.

¢) Cuando ¢l Abonado practique actos que puedan perturbar la regularidad o
medicion del consumo.

f) Cuando por el personal de la Entidad Suministradora se encuentren
derivaciones en sus redes con consumo de agua sin contrato alguno, En este caso
podra el personal de la Entidad efectuar el corte inmediato del suministro de agua
en tales derivaciones.

g) Cuando el Abonado no permita la entrada en ¢l local a que afecta el
suministro contratado al personal que, autorizado por la Entidad Suministrado y
provisto de su correspondiente documentacion de identidad, trate de revisar las
instalaciones o proceda a realizar la lectura de los aparatos de medida, siendo
preciso, en tal caso, que dicho personal levante acta de los hechos.

h) Cuando el Abonado no cumpla cualesquiera de las cldusulas estipuladas en
el contrato que tenga establecido con la Entidad o las condiciones generales de
ulilizacion del suministro.

i) Cuando el uso del agua o disposicién de las instalaciones interiores pudicra
afectar la potabilidad del agua en la red de distribucion. En tal caso, la Entidad
Suministradora podra realizar el corte inmediato del suministro.

Jj) Por negativa del Abonado a modificar el registro o arqueta del contador, ¢
mncluso su instalacion interior si fuera preciso para sustituir el aparato medidor por
cualquiera de las causas que autoriza esta Ordenanza.

k) Cuando el Abonado mezcle aguas de otra procedencia y, requerido por el
Ayuntamiento o Ente Gestor para que anule esta anomalia, no la lleve a efecto en
¢l plazo miximo de cinco dias.

1) Por negligencia del Abonado respecto de la reparacion de averias en sus
instalaciones y, una vez nolificado de tal circunstancia, transcurriesc un plazo
superior a sicte dias sin que ésta hubiese sido subsanada.

m) Cuando el Abonado realice vertidos en condiciones distintas a las autorizadas
por la péliza y, en general, cuando incumpla las normas vigentes cn maleria de
vertidos.

Art. Ad.1.5.- Prohibiciones.

1) En ningin caso ¢l Abonado podrd utilizar ¢l agua en fincas destinadas a las
determinadas en el contrato de abono, ni para otros usos que para los contratados,
haciéndose por separado el abono cuando se trate de distintos usos y tarifas. o de
diversas fincas aunque pertenczcan a un mismo propietario.

2) El Abonado no podra ceder a otra persona el agua objeto del contrato sin
autorizacion eserita de la Entidad Suministradora. quien determinari las condiciones
de cesion si eso es procedente.

Unicamente en caso de incendio podrd inclumplirse esta disposicién, pero el
Abonado dard cuenta de tal incidencia a la Entidad dentro de los cinco dias
siguientes al que se produjo el hecho.

Art. A4.1.6.- Procedimiento de suspensidn.

1) La Entidad Suministradora podri solicitar, previa audiencia del interesado,
lasuspension del servicio de suministro domiciliario de agua potable al Organismo
Competente en Maleria de Industria de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

2) El restablecimiento de la prestacion se realizara inmediatamente a [a
subsanacién de las causas que originaron la suspension.

3) Dicha suspension serd notificada al interesado, conteniendo los siguientes
datos.

- Nombre y direccién del Abonado.

- Identificacion de la finca abastecida.

- Fecha de suspension del suministro.

- Causas justificativas del corte.

- Teléfono, direccién y horario de las dependencias de la Entidad
Suministradora.

4) Si la causa de suspension proviniera de actividades y omisiones dcl
abonado. la Entidad Suministradora podrd formular liquidacion al Abonado, cuyo
importe vendrd determinado de conformidad con la Ordenanza Fiscal
correspondicnte. en el momento del restablecimiento, para un calibre igual al
instalado,

Art. A4.1.7.- Extincidn del contrato.

1) El contrato de suministro se extinguird por cualquiera de las siguientes
causas.
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1.- Por renuncia o muerte del abonado.

2.- Por persistencia durante mas de tres meses en cualquiera de las causas de
suspension del suministro reguladas cn el ant. A4.].4 de la presente Ordenanza. Si
este fuese por impago de las facturaciones, previamente al restablecimiento del
servicio ¢l Abonado deberd pagar Ja deuda pendiente.

3.- Por cumplimiento del término o condicién de) contrato de suministro,

2) L.a reanudacion del suministro después de haberse extinguido el contrato
por cualquiera de las causas sefialadas solo podri efectuarse mediante nueva
solicitud, suscripeién de contrato y pago de los derechos de contratacion.

Art. A4.1.8.- Modalidades de uso de los servicios.

Los suministros de agua se concederan para atender los siguicntes fines.

I.- Consumos para usos domésticos.

2.- Consumos para usos industriales. comerciales y profesionales.

3.~ Consumos para construccion de obras.

4.~ Consumos para lucha contra incendios.

5.- Consumos para servicios especiales.

Art. Ad.1.9.- Definicion de las modalidades de uso.

1) Se consideraran como consumos para usos domésticos aquellos que se
rezlicen por Abonados para consumo propio en viviendas o recintos con Cedula
de Habitabilidad.

2) Tendrdn laconsideracion de suministros para usos industriales los destinados
al abastecimicnto de locales de negocio. industrias o servicios para cuyo gjercicio
se precise el altaenel LAE.

3)Comosuministros paraconstruccion de obras estardn considerados aguellos
que se destinen a [a atencién de las necesidades de construccion o reforma y. en
general, de cualquierclase de obras. Estos suministros se concederin. en todo caso,
por tiempo limitado y en precario, supeditados a las necesidades generales de la
poblacién, siendo precisa la licencia de obra.

4) Se consideraran suministros para lucha contra incendios los que se
concedan para abasiecer, exclusivamente, instalaciones destinadas a la extincion
de incendios en un edificio, local o recinto determinado.

Estos suministros tinicamente podrdn utilizarse libremente por el Abonadocn
caso de incendio o siniestro que asi fo justifique.

La utilizacién de estos suministros en prucbas periddicas de la instalacion
solamente podrd realizarse contando con la autorizacion de la Entidad
Suministradora. y ello en las horas y condiciones lijadas por ésta.

5) Como suministros para servicios especiales se consideraran aquéllos que.
estando destinados a cubrir necesidades de cualquier tipo. tendrdn cardcter
esporadico y/o transitorio.

L.a concesion de estos suministros estard supeditada a las posibilidades de las
instalaciones conque cuentacl servicio enel punto que se solicite el abastecimiento
asi como a las necesidades generales de la poblacion y. en cualquier caso, la
concesién se realizara en precario y por tiempo [imitado.

Ar. A4.1.10.- Estampites.

Para la ejecucion de obras en privado o en via publica, en aguelios casos en
los que se carczca de ramal de toma o acometida, sc autorizara la toma de agua de
las bocas de riego por medio de estampite con aparato contador que facilitara el
servicio en las condiciones que a continuacion se indica.

a) Al solicitante de agua procedente de una boca de riego se le facifitard un
estampite previo depasito de la cantidud que sc determine para responder del
aparato, cuyo depésito le serd reintegrado una vez devuelio en las mismas
condiciones en que le fue entregado y ya liguidado el consumo de agua.

b) El usuario de estampite viene obligado a presentarlo el dltimo dia de cada
trimestre en ¢l servicio. al objeto de que le sea practicada la lectura del contador.

¢) Los derechos de alquiler ¢ importe del agua consumida se hardn efectivos
en la Recaudacién Municipal con arreglo a las tarifas vigentes y periodos que se
determinen.

Los contadores, s¢ haga o no la toma de las boca de ricgo se instalarin
siguiendo las directrices que marque el servicio. en lugar y forma que gueden
debidamente protegidos contra dafios y desperfectos ocasionados por golpes e
influencias térmicas.

Art. Ad.1.11.- Suministro mediante carga en vehiculos, tanque o cisterna,

1) En las mismas condiciones que se indican anteriormente se concederd
autorizacion para la toma de agua de las bocas de riego para la carga de vehiculos
tanque o cisternas a Empresas o particulares gue lo soliciten.

2) En el caso de que el Servicio carezca de estampites con contador, podrd
concederse autorizacion para que el usuario emplee estampite de su propiedad.
depositandolo en el mencionado servicio para el control y lectura del contador
instalado. tras cuya operacion podrd, mediante lormalizacion de la presente
solicitud en el servicio, tomar el agua en las bocas de riego.

Elincumplimiento de este articulo dard lugara la imposicion de la sancion que
se expresa en la Ordenanza Fiscal vigente.

3) El lugar de la toma seri el sefialado al efecto por el servicio.

CAPITULO II.- REGULARIDAD EN EL SUMINISTRO.

Art. A4.2.1.- Garantia de presion y caudal.

1) La Entidad Suministradora sc compromete 4 mantencren la tuberia general
frente a la fachada de las edificaciones las condiciones de presion y caudal que se
determinen cn la legislacion vigente.

2) Si dicha presién y caudal requerido fuera suficiente para cubrir las
necesidades del abastecimiento, el Abonado deberd adoptar las medidas oportunas
para subsanar tal eventualidad.

Ar. A4.2.2.- Continuidad en el servicio,

Salvp causa de fuerza mayor o averia en las instalaciones se mantendra

permanentemente el servicio, cuando no conste lo contrario en el contrato, en las
condiciones indicadas en el articulo anterior.

Art. A4.2.3.- Reservas de agua.

1) Sin perjuicio de lo que establezean las regulaciones especificas de cada
sector, todos los locales en los que se desarrolle cualquier tipo de actividad en la
yue ¢l agua representie una permanente e inexcusable necesidad para la piblica o
seguridad de las personas v sus bienes, deberan disponer de depdsitos de rescrvas
gue aseguren uni avtonomia de abastecimiento acorde con las necesidad minimas
que deban cubrirse, al menos para un tiempo no inferior a veinticuatro horas. y en
las condiciones higiénico-sanitarias previstas por la legislacion vigente.

2) Igualmente, deberdn dimensionar y establecer sus reservas las industriasen
las que ¢l agua representa un elemento indispensable en el proceso de produccion
oconservacion de productos, de forma que quede asegurado su autoabastecimiento
minimo durante, al menos, veinticuatro horas.

Arl. Ad4.2.4.- Restricciones en el suministro.

1) Cuando en circunstancias de sequia. escasez de caudales de agua o
diticultades de trmamiento lo aconsejen, la Entidad Suministradora podré imponer
restriceiones en el suministro a los Abonados.

2) En este caso la Entidad Suministradora estard obligada a informar a los
Abonados, lo mas claramente posible, de las medidas que se van a implantar, asi
como Ja fecha de inicio de las mismas, a través de bandos u otros métodos que se
consideren oportunos.

CAPITULO I11.- LECTURA, CONSUMOS Y FACTURACIONES.

Art. A4.3.1.- Horario de lecturas.

1)y Latoma de lecturas serd realizada por el personal autorizado por la Entidad
Suministradora. provisto de su correspondiente documentacion de identidad.

2) En ningtin caso el Abonado podrd imponer la obligacion de tomar la lectura
fuera del horario que tenga establecido la Entidad a tal efecto.

3) En aguellos casos en los que se concedan suministros eventuales .
controlados mediante equipos de medida de tipo mdvil, el Abonado esiard
obligado a presentar. en los lugares o locales establecidos al cfecto en el
correspondicnte contrato oconcesion, v dentrode las fechas igualmente establecidas
en diche documento, Jos mencionados equipos de medida para su toma de lectura.

4) Cuando por ausencia del Abonado no fucse posible la toma de lectura, el
personal encargado de ésta deposilard en el domicilio o buzon de correos del
Abonado. una tarjeta para ser rellenada por esie con los datos de identificacion y
consumos registrados. que deheri depositar en los lugares establecidos al efecto.

5) En el supuesto que ésta no se deposite en el plazo de quince dias, la Entidad
Suministradora procederd a realizar una estimacion de los consumos para evitar
una acumulacion de los mismos.

Arl, Ad.3.2.- Determinacion de consumos.

1) Como norma general. Ja determinacion de los consumos que realice cada
abonado se concretard por la diferencia entre las lecwiras de dos periodos
consecutivos de facturacion.

2) Cuando no sea posible conocer los consumos realmente realizados. como
consecuencia de averia en el equipo de medida, ausencia del abonado en el
momento en que se intentd tomar la lectura, o por causas imputables al abonado,
la facturacién se efectuara con arreglo al consumo realizado durante el mismo
periodo de tiempo y en la misma época de los 2 anos anteriores.

3) En aquellos casos en los que no existan datos historicos para poder obtener
¢l promedio al que se alude en ¢l pdrralo anterior, los consumos se determinardn
en base al que se oblenga en funcidn de los consumos conocidos de periodos
anteriores. Si tampoco esto fuera posible, se facturard un consumo equivalente a
la capacidad nominal del contador por treinta hora de utilizacion mensual,

4) Los consumos asi estimados, tendrdn cardcter de firmes en el supuesto de
averiacenel contador, y a cuenta en los otros supuestos, en los que, una vez obtenida
la lectura real. se normalizard la situacion, por exceso o por defecto, en las
(acturaciones de los siguientes periodos, a tenor de la lectura practicada en cada
uno de ellos.

Art. A4.3.3.- Objeto de la facturacion.

Serdobjeto de la facturacidn por la Entidad Suministradora, los conceptos que
procedan de los recogidos en esta Ordenanza en funcion de la modalidad del
suministro y las tarifas vigentes en cada momento, en las condiciones y por los
periodos que, para cada caso. sciialen las Ordenanzas Fiscales correspondientes.

Art. A4.3.4.- Requisitos de facturas.

En lus facturas o recibos emitidos por la Entidad Suministradora deberdn
constar. como minimo, los siguientes conceptos.

a) Domicilio objeto del suministro.

by Domicilio de notificacion, si es distinto y figura como tal en el contrato.

¢) Tarifa aplicada.

d) Calibre del comador o equipo de medida y su ntimero de identificacion.

¢) Lecturas del contador que determinan el consumo facturado y el plazo de
facturacion.

1) Indicacion de que si los consumos facturados son reales o estimados.

g} Indicacion del Boletin Oficial que establezca la tarifa aplicada.

h) Indicacidn diferencia de los conceptos gue se facturen.

i) Importe de los tributos que se repercutan.

1) Importe total de los servicios que se presten.

k) Domicilio de la Entidad Suministradora a donde pueden dirigirse para
solicitar informacidn o efectuar reclamaciones.

1) Domicilio o domicilios de pago y plazo para efectuarlo.

CAPITULO IV.- REGIMEN ECONOMICO.

Ar. Ad4.4.1.- Derechos econdmicos.
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La Entidad Suministradora, de conformidad con la presente Ordenanza, y sin
perjuicio de las demds indemnizaciones, derechos o acciones que la legislacion
vigente le ampare o imponga, podrd cobrar a sus Abonados por los siguicntes
conceptos.

- Cuota de Servicio y Mantenimicnto.

- Cuota de consumo.

- Derechos de acometida.

- Derechos de contratacion.

- Servicios especificos.

Art. A4.4.2.- Cuota de servicio y mantenimiento.

Es la cantidad fija que deberdn abonar los usuarios por la disponibilidad del
servicio. independientemente de que hagan uso o no del mismo, asi como el
mantenimiento realizado por la Entidad Suministradora de los aparatos de medida,
caso de realizarse.

Art. A4.4.3.- Cuota de consumo.

Es la cantidad variable que abona el usuario y cuya base imponible esta
constituida por el consumo de agua expresado en metros clbicos.

Art. A4.4.4.- Derechos de acometida.

1) Es la tasa que deberan abonar los solicitantes de una acometida a la red
abastecimiento, paracompensar el valor de las inversiones a realizar tanto paraque
esta pueda llevarse a cabo como para las ampliaciones, modificaciones o reformas
y mejoras del sistema de abastecimiento.

2) La cuota tinica a satisfacer por tal concepto vendra determinada en funcion
del didmetro de la acometida ejecutada.

Esta cantidad serd f{ija para cada didgmetro cuyo importe se determinard
anualmente con la Ordenanza Fiscal correspondiente.

3) Los derechos de acometida serdn abonados en una sola cuota y. una ver
satisfechos, quedardn adscritos a cada una de las instalaciones, viviendas, locales,
elc., para Jos que se abonaron, aun cuando cambie ¢l usuario de las mismas.

4) La ampliacién de seccion de una acometida preesistente. solicitada por un
Abonado, devengara una cantidad equivalente a la diferencia entre ambas
acometidas.

Art. A4.4.5.- Derechos de contratacion.

1) Son las tasas que deberin satisfacer los solicitantes del suministro de agua
para sufragar los costes de cardcter técnico y administrativos derivados de la
formalizacion del contrato.

2) Su importe se establecera anualmente en la Ordenanza Fiscal
correspondiente.

Art. A4.4.6.- Servicios especificos.

1) Tendrin tal consideracién aquellas actuaciones que la Entidad
Suministradora realice al Abonado de una forma ocasional. tales como reparaciones
de averias con cargo al Abonado, reformas, ampliaciones, fugas en instaluciones
de propicdad del Abonado, acometidas, etc.

2) La cuota vendrd determinada por el importe real de los trabajos realizados,

CAPITULO V.- INFRACCIONES. SANCIONES Y RECLAMACIONES.

Art. Ad.5.1 .- Infracciones administrativas.

1) Se consideran infracciones administrativas las acciones u omisiones que
contravengan la presente Ordenanzada tipificadas y sancionadas en la misma.

2) Las infracciones se clasifican en leves y praves.

Art. A4.5.2.- Infracciones leves.

Se consideran infracciones leves.

a) El incumplimicnto de la normativa sobre ubicacion de aparatos de medida,
en especial la no cesion del espacio necesario para su instalacion.

b) La obstaculizacién del acceso a los aparatos de medida y control de los
Consumos.

) Variar sustancialmente el régimen de consumos sin notificacién previa a la
Entidad Suministradora.

d) La utilizacion del agua para usos distintos de los contratados.

¢) No poner en conocimiento de la Entidad suministradora la baja en el
Suministro.

) No equipar las instalaciones que hagan uso del agua como medio portador
de energia con equipo de reciclaje.

£) Realizar consumo innecesarios.

h) En general el incumplimiento por parte de los abonados de cualquiera de
las cldusulas contenidas en el contrato o de los preceptos contenidos en la presente
Ordenanza y que no estén tipificados en el art. A4.5.3.

Art. A4.5.3.- Infracciones graves.

Se consideran infracciones graves.

a) La comision de tres [altas leves en el periodo de 365 dias.

b) Producir retornos de aguas que provengan de instalaciones interiores cn la
red de distribucion.

c) Efectuar derivaciones a terceras personas con incumplimiento del apartado
4 del art. A3.1.3.

d) Realizar consumos innecesarios en momentos de resiriccion o especiales
dificultades de suministro.

e) La realizacién de cualquier actividad resefada como prohibida en ¢l art.
A3.1.4 de la presente Ordenanza.

) La manipulacion de los equipos de medida con fines fraudulentos.

Ari. A4.5.4.- Responsable de las infracciones.

Serd sujeto responsable de las infracciones toda persona natural o juridica que
realice alguna de las actividades tipificadas en los art. A4.5.2 v A4.5.3.

Art. A4.5.5.- Sanciones.

1) Sin perjuicio de exigir cuando proceda la correspondiente responsabilidad

civil o penal, las infracciones a los preceptos de esta Ordenanza se sancionarin de
la forma siguiente.

a) Las leves, con multas de 10.000 a 50.000 pesecias.

b) Las graves, con multas de 50.001 a 500.000 pesetas.

¢) Las infracciones derivadas de actividades continuadas podran ser objeto de
imposicion de multas coercitivas, por lapsos de tiempo suficientes para cumplir lo
ordenado.

2) La graduacion de 1a cuantia de la sancidn tendrd en cuenta la naturaleza de
la infraccidn, la gravedad del dafo producido, la intencionalidad, el posible
beneficio del infractor, la reincidencia y demds circunstancias concurrentes.

3) A los efectos de la presente Ordenanza se entenderd que existe reincidencia
cuando sc hubiera cometido una infraccion de las materias reguladas en este texio
durante los doce meses anteriores.

Art. A4.5.6.- Medidas complementarias.

Independientemente de las sanciones de caracter econdémico que pudieran
imponerse y/o demds responsabilidad a que hubiera lugar, podran adoptarse segiin
proceda las siguientes medidas.

a) Ordenar al infractor que, en ¢l plazo que se fije reponga a su estado original
las obras, redes o instalaciones sobre las que ha actuado sin autorizacién.

b) Ordenar al sujeto responsable que, en el plazo que se fije, introduzea en las
obras, redes o instalaciones realizadas, las rectificaciones precisas para ajustarlas
a lo autorizado y/o a las disposiciones de la presente Ordenanza.

¢) Requerir al infractor para que, en el plazo que se fije, proceda a reparar los
danos causado en las obras, redes o instalaciones del suministro de agua potable.

d) La clausura temporal o definitiva del suministro domiciliario del agua.

¢) No suscribir nuevos contratos de suministro con aquellas personas fisicas
o juridicas que tengan pendientes las subsanacion de infracciones a la presente
Ordenanza, y el abono de sanciones impuestas y/o el pago de la lacturacion.

Art. A4.5.7.- Expediente sancionador.

1) Seré competente para acordar la incoaccion de expediente sancionador ¢l
Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Villamediana o persona en quien €l delegue.

2) En la tramitacion del expediente sancionador se aplicardn las reglas
establecidas en lalegislacion reguladora del procedimiento administrativo comin
de las Administraciones Pdblicas.

3) Cuando la propuesta de Resolucion incluya una multa en cuantia superior
alague scacompetenciade los Organos competentes de la Entidad Suministradora
dicha propuesta se elevard a la Autoridad compeiente por razén de la cuantia.

Art. A4.5.8.- Dafios y perjuicios causados por actuaciones Municipales.

El Ayuntamiento sélo responderd de los dalos y perjuicios ocasionados a
particulares cuando aquellos se deriven de actuaciones llevadas a cabo por
personal a su servicio o por omisiones negligentes en ¢l mantenimiento de la red
general.

Ari. A4.5.9.- Danos y perjuicios causados por particulares.

El usuario serd responsable de los dafios y perjuicios que con ocasion del
suministro contratado se puedan producir a terceros, por desperfectos o anomalias
en la red interior particular, o manipulaciones en las acometidas y red general que
le sean imputables.

Art. A4.5.10.- Jurisdiccion competente.

Tanto el usuario como ¢l Ayuntamiento quedardn sometidos a los Tribunales
con Jurisdiccion en el municipio de Villamediana, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Disposicion Transitoria Primera.

Tanto las acometidas como la ubicacién y tipo de los contadores instalados
deberdn adaptarsc a lo dispuesto en las presentes Ordenanzas en un plazo de cinco
afnos, a partir de su entrada en vigor.

Disposicion Transiloria Segunda,

La entrada en vigor del capitulo V del Titulo IV de las presentes Ordenanzas,
se dificre hasta que los mismos scan recogidos por las Ordenanza y Acuerdos
Fiscales Municipales.

Disposicion Transitoria Tercera.

La presente Ordenanza no serd de aplicacion a los proyectos de edificacion
cuyo registro de entrada en el Ayuntamiento tengan fecha anterior a la entrada en
vigor de la misma. siéndoles aplicables el Reglamento del Servicio de
Abastecimiento de Agua aprobado por el Ayuntamiento en Pleno en su sesion del
9 de crero de 1992,

DISPOSICION DEROGATORIA.

Se deroga a partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza el
Reglamento del Servicio Municipal de Aguas aprobado por acuerdo del
Ayuntamiento de Villamediana de Iregua en su sesion Plenaria del 9 de enero de
1992 (B.O.R. n® 34, de 19 de marzo).

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir del dia siguiente de la
publicacion de la aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de La Rioja.

ANEXO S.

ORDENANZA MUNICIPAL DEL ALCANTARILLADO Y CONTROL
DE VERTIDOS RESIDUALES.

TITULO I.- DISPOSICIONES LEGALES.

CAPITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. S1.1.1.- Objeto v base legal.

La presente ordenanza tiene por objeto la regulacion de los ventidos de aguas
residuales a colectores y el uso de la red de alcantarillado municipal, con el fin de
protegerlos, asi como a los trabajadores que efectien las tareas de explotacién y
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mantenimiento, preservar el proceso de depuracion de aguas residuales v alcanzar
de forma progresiva los objetivos de calidad fijadas para el afluente y el medio
hidrico receptor,

Art. S1.1.2.- Ambito de aplicacion.

Esta regulacion serd de obligatorio cumplimiento en,

a) La actual red municipal de alcantarillado. entendiéndose por tal. toda
aquella cuya titularidad corresponde al Ayuntamiento de Villamediana de Iregua.

b) Toda amphiacion de la red municipal existente, bien sea de nueva planta o
mediante asuncion de nuevas responsabilidades.

Art. S1.1.3.- Adecuacion al planeamiento.

Sin perjuicio de lo establecido en la presente ordenanza, los dispositivos de
evacuacion de vertidos, las acometidas a la red de saneamiento y, en general, Jas
instalaciones para esta f{inalidad se ajustarin a las normas del Plan General de
Ordenacion Urbana y Ordenanzas que lo desarrollen asi como las especificas que
regulen las condiciones sanitarias de los mismos.

CAPITULO I1.- DEFINICIONES.

Art. S1.2.1.- Acometida de Saneamienlo |

Es ¢l conducto que une la red ¢ saneamicnto interior del edificio, con los
colectores de la red de sancamiento piblica.

Art. $1.2.2.- Aguas residuales,

Son las aguas wilizadas yue. procedenties de viviendas ¢ instalaciones de
servicios, industriales, sanitarias, agricolas, elc.. s¢ evacuan por las instalaciones
publicas o privadas de sancamiento alos distintos medios receptores, diluidas ono.
con cualquier agua (subterrdne:, superticial o pluvial) que se le haya incorporado.

Art, §1.2.3.- Aguas residuales domésticas.

Son aquellas agua residuales procedentes fundamentalmente de instalaciones
y manipulaciones propias de las viviendas. inodoros, bafios. manipulacion y
preparacion de alimentos, clecirodomésticos.

Art, S1.2.4.- Aguas residuales industriales .

Son las aguas utilizadas que, procedentes de establecimientos industriales,
comerciales o de otro tipo. contengan o no deshechos diferentes a los presentes en
las aguas residuales domésticas, generados en sus procesos de fabricacion,
manufactura o actividad correspondiente.

Art. §1.2.5.- Aguas industriales no contaminadas.

Son aquellas que: .

1) Se han usado para refrigeracion y que no han sufrido ningin tipo de
contaminacion por parte de la maquinaria o del proceso productivo.

2) Han sido depuradas convenientemente hasta obtener unos pardmetros gue
‘a hacen apta para ser vertida a cauce publico segin la reglamentacion vigente.

Art. §1.2.6.- Aguas pluviales .

Son las producidas simultinecamente a continuacion de cualquier forma de
precipitacion natural y como resultado de la misma,

Art, §1.2.7.- Albanal longitudinal .

Tuberiaque llevalas agua residuales de una o varias parcelas hastaun colector
de lared de sancamiento, a lo largo de un trazado paralelo aproximadamente a la
direccion de la via publica.

Art. S1.2.8.- Caudal punta .

Miximo volumen de agua residual alcanzado en un determinado periodo de
tiempo. Se mide en metros cuibicos por segundo.

Art. $1.2.9.- Demanda bioguimica de oxigeno 1DBOS) .

Es la cantidad de oxigeno expresada en miligramos de oxigeno por litro,
consumida cn laoxidacién hioguimica de lamateria orgdnica contenidaen el agua,
Se determina por el procedimicnto de anilisis normalizado en un periodo de cinco
dias (DBQS).

Art. $1.2.10.- Demanda guimica de oxigeno (DQO).

Es una medida de la capacidad de consumo de oxigeno de un agua a causa de
la materia organica presente en ella. Su determinacion se realiza mediante un
ensayo normalizado, en ¢l cual se mide el consumo de un oxidante quimico
expresandose el resuliado en miligramos de oxigeno equivalente por litro de agua
analizada.

Art. §1.2.11 - Estacion depuradora de agua residuales.

Conjuntode estructuras, mecanismos e instalaciones en gencral. que permiten
¢l tratamiento de las aguas residuales y los fangos resultantes.

Art. §1.2.12.- Medio hidrico receptor .

Corriente de agua superficial o sublerrinca gue recoge un vertido a aguas
residuales,

Art. SL2.13.- Ensayo de hiotoxicidad .

Ensayo al que se somete el aguaresiduai. para averiguar su toxicidad respecio
wlos tratamicntos biologicos utilizados en la plama depuradora de aguas residuales,

Art. S1.2.14.- Efluente .

Vertido que procedente de una instalacion interior se pretende incorporar a las
redes de alcantarillado o cauces piblicos.

Art. §1.2.15.- Permiso de vertido .

Licencia expedida por el Ayuntamiento o por el Ente Gestor de los vertidos,
por el que se autoriza. bajo unas determinadas condiciones, el vertido de un agua
residual a la red de alcantarilla,

An. S1.2.16.- p.H. .

Cologaritmo o logaritmo con signo cambiado de Ia concentracion iones
hidrogenos con ¢l agua estudiada.

Art. S1.2.17.- Pretratamiento .

Operaciones o procesos [isicos, quimicos y/o bioldgicos, endentes a reducir,
caantitativa y/o coalitativamente las caracteristicas y/o componentes de Jas agua
residuales, antes de ser vertidas a fa red de saneamiento.

Art. S1.2.18.- Red de sancamiento o de alcantarillado unitaria.

Conjunto de conductos e instalaciones en el subsuelo, que reciben
indistintamente aguas residuales y pluviales, independientemente de su cardcter
pliblico o privado.

Art. §1.2.19.- Red de sancamiento o de alcantarillado separativa,

Conjunto de conduclos ¢ instalaciones en el subsuelo, que reciben sola y
exclusivamente aguas residuales o aguas pluviales, independientemente de su
cardcter piiblico o privado.

Art. §1.2.20.- Sélidos en suspension.

Conjunto de sustancias que ni estdn disucltas ni sus caracteristicas las hacen
aptas para ser eliminadas por la accion de la gravedad, pero que si pueden ser
separadas por procesos normalizados de filtracion. Se expresa en miligramos por
litro,

Art. §1.2.21.- Usuarios domésticos.

Toda persona fisica o juridica que . bien directamente, o a través de una red
interior de saneamiento, vierta aguas residuales domésticas. al alcantarillado o a
una corriente de agua superficial o subterrdnea.

Art. §1.2.22 - Usuarios industriales.

Toda persona fisica o juridica que . bien directamente, o a través de una red
interior de saneamiento, vierta aguas residuales industriales, al alcantarillado o a
una corriente de agua superficial o subterrdnea.

Art. §1.2.23.- Usuarios industriales asimilados a usuarios domésticos.

Toda persona fisica o juridica que dadas las caracteristicas de su actividad,
produce unos vertidos similares, cuantitativa y cualitativamente. a los de un agua
residual doméstica.

Art. §1.2.24.- Usuarios no domésticos.

Idem «Usuarios industriales».

Art. $1.2.25.- Red de sancamiento o de alcantarillado unitaria .

Conjunto de conductos e instalaciones en ¢l subsuelo, que reciben
indistintamente aguas residuales y pluviales, independientemente de su cardcter
ptiblico o privado.

Art. §1.2.26.- Red de saneamiento o de alcantarillado separativa.

Conjunto de conductos e instalaciones en cl subsuelo. que reciben sola y
exclusivamente aguas residuales o aguas pluviales, independientemente de su
cardeter piiblico o privado,

Art. §1.2.27.- Sélidos en suspension,

Conjunio de sustancias que ni estan disuelias ni sus caracteristicas las hacen
aptas para ser eliminadas por la accion de la gravedad, pero que si pueden ser
separadas por procesos normalizados de filtracién. Se expresa en miligramos por
litro.

Art. $1.2.28.- Usuarios domésticos.

Toda persona fisica o juridica que, bien directamente, o a través de una red
interior de saneamicnto, vierta aguas residuales domésticas, al alcantarillado o a
una corriente de agua superficial o subterrdnca.

Art. §1.2.29.- Usuarios industriales.

Toda persona fisica o juridica que, bien directamente, o a través de una red
interior de sancamicnto, vierta aguas residuales industriales, al alcantarillado o a
una corriente de agua superficial o subterrdnea.

Art. $1.2.30.- Usuarios industriales asimilados a usuarios domésticos.

Toda persona fisica o juridica que dadas las caracteristicas de su actividad,
produce unos vertidos similares, cuantitativa y cualitativamente, a los de un agua
residual doméstica.

Art. S1.2.31.- Usuarios no domésticos.

Idem « Usuarios industriales».

TITULO LL.- CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A LA RED DE
SANEAMIENTO.

CAPITULO L.- VERTIDOS PROHIBIDOS.

Art, §2,1.1.- Por su efeclos.

Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de
alcantarillado. aguas residuales o cualquier otro tipo de desechos sélidos, liquidos
0 gaseosos. gue. en razon de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o
auedan causar por si solos, o por interaccion con otros desechos, alguno o varios
de los signientes dafos, peligros e inconvenientes en las instalaciones de
simeamiento,

1.- Formacion de mezclas inflamables o explosivas,

2.- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones
Je sancamiento.

3.- Creacion de aumdsferas molestas, insalubres, 16xicas o peligrosas que
impidan o dificulten el trabajo del personal.

4.~ Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de
ohstrucciones [isicas,

5.- Dificultades y perturbacienes en la huena marcha de los procesos y
operaciones de las estaciones depuradoras.

6.- Residuos gue, por sus concentraciones o caracleristicas toxicas o peligrosas
requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos
polenciales.

Art. §2.1.2.- Por su naturalcza .

QQueda prohibido verter a la red de alcantarillado municipal cualquiera de los
siguientes productos.

a) Sustancias sélidas o viscosas en cantidades o tamanios tales que, por si solos
0 por integracién con otros, sean capaces de producir obstrucciones o sedimentos
ue impidan ¢l correcto funcionamiento de la red de saneamiento o dificulten los
trahatjos de conservacion o mantenimiento de las mismas. Los materiales prohibidos
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incluyen, en relacién no exhaustiva: tripas, tejidos animales, estiércol, huesos,
pelos, pieles, carnaza, entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias, arenas, piedra,
cascotes, escombros, yeso, mortero, hormigon, cal gastada, trozos de metal,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos. granos, lipulo, desechos de papel,
maderas, plasticos, alquitrdn, residuos asfilticos. residuos del procesado de
combustibles o aceites lubricantes y similares y. en general, sélidos de tamano
superior a 1,5 cm. en cualquiera de sus dimensiones.

b) Sélidos procedentes de trituradores de residuos tanto domésticos como
industriales.

¢) Gasolinas, naftas, petrélco, gasoleos, fuel-oil, gas- oil, accites volatiles y
productos intermedios de destilacion: benceno, white-spirit, trementina, tolueno,
xileno, tricloroctileno, percloroetileno y cualquier disolvente, diluyente o liquido
orgdnico inmiscible en agua y/o combustible, inflamable o explosivo.

d) Aceites y grasas flotantes.

¢) Materiales alquitranados procedentes de refinados y residuos alquitranados
procedentes de destilacion.

f) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: Carburo calcico, bromatos,
cloratos, hidruros, percloratos, peréxidos, amianto, eic.

g) Gases procedentes de motores de explosién o cualquier otro componente
que pucda dar lugar a mezclas téxicas, inflamables o explosivas con cl aire. A tal
efecto las medidas efectuadas mediante explosimetro en el punto de descarga del
vertido a la red de alcantarillado publico, deberdn ser siempre valores inferiores al
10% del limite inferior de explosividad.

h) Desechos. productos radiactivos o isétopos de vida media corta o
concenltracion tal, que puedan provocar dafios a personas ¢ instalaciones.

i) Disolventes orgdnicos y clorados, pinturas, colorantes, barnices, lacas,
tintes y detergentes no biodegradables en cualquier proporcién y cantidad.

j) Compuestos orgdnicos halogenados, excluyendo materiales polimeros
inertes y sustancias conexas.

k) Compuestos organofosforicos y organoestannicos.

1) Compuestos organosilicicos toxicos o persistenies y sustancias que pucdan
originarlos en las aguas, excluidos los bioldgicamente inofensivos y los que dentro
del agua se transforman rdpidamente cn sustancias inofensivas.

m) Compuestos aromdticos policiclicos (con efectos cancerigenos).

n) Biocidas y sustancias fitofarmacéuticas o [itosanitarias.

i) Compuestos procedentes de laboratorios quimicos, bien sean no
identificables, bien sean de nueva sintesis, cuyos cfectos sobre el medio ambiente
no sean conocidos.

o) Farmacos descchables procedentes de industrias farmacéuticas o centros
sanitarios que pucdan producir graves alteraciones en las estaciones depuradoras.

p) Material manipulado genéticamente.

q) Aguas residuales de centros sanitarios que no hayan sufrido un tratamiento
de eliminacién de microorganismos patégenos.

r) Aguas residuales con un valor de pH inferior a 5.5 o superior a 9.5 que
tengan alguna propiedad corrosiva capaz de causar dafio o las instalaciones de
saneamicnto o al personal encargado de la limpieza y conservacion.

s) Cualesquiera liquidos o vapores a temperatura mayor de 40° C.

1) Agua de disolucion salvo en situacion de emergencia o peligro.

u) Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmésfera de la
red de alcantarillado superiores a los limites siguientes.

Amoniaco : 100 partes por millén

Diéxido de azufre (SO2): 5 partes por millén
Mondéxido de carbono (COJ: 100 partes por millén
Sulfhidrico (SH2) : 20 partes por millén
Cianhidrico (CnH) : 10 partes por millén

Cloro : | partes por millén.

v} Los caudales punta vertidos a la red no podrin cxceder del quintuplo (5
veces) enun intervalo de quince (15) minutos, o de dos veces y media (2,5) en una
hora del valor promedio dia.

w) Los vertidos periddicos o esporddicos cuya concentracidn exceda durante
cualquier periodo mayor de 15 minutos, en mas de cinco veces ¢l valor promedio
en 24 horas.

x) El vertido, sin autorizacién especial, de aguas limpias (de refrigeracion,
pluviales, de drenaje. filtraciones, efc.) a los colectores de aguas residuales, cuando
pueda adoprarse una solucién téenica alternativa: por poder evitarse el vertido,
existir en el entormo una red de saneamiento separativa o un cauce piiblico.

y) Residuos industriales o comerciales gue, por sus conceniraciones o
caracteristicas (oxicas o peligrosas requicran un tratamiento especifico y/o control
periddico de sus efectos nocivos potenciales.

¢) Todos aquellos productos contemplados en la vigente legislacion sobre
productos 16xicos o peligrosos.

a.l) Todos aquellos productos y sustancias que no estando expresamente
incluidas en este articulo, produzean efectos como los recogidos en el articulo
S2.1.1.

CAPITULO [L- VERTIDOS TOLERADOS.

Art, §2.2.1.- Concentraciones limites .

Se permitira el vertido de cfluentes a la red de alcantarillado, siempre que en
ninglin momento se superen los limites que sc sefialan para los pardmetros
contenidos en la siguiente tabla, y que no presenten caracteristicas que los puedan
incluir entre los vertidos prohibidos, segtin se senala en el articulo $2.1.2.

a) Fisicos.

Temperatura (°C) 40
Sélidos en suspension(mg/l) 600
Sélidos sedimentales (mg/l). 10
Color Biodegradable en planta.

b) Quimicos .

pH 5595
Conductividad (uS/cm) 2500
DBOS (mg/l de =2) 600
DQO (mg/M) 1000
Aceites y grasas (mg/l) 100
Cianuros (mg/1) 2
Fenoles (mg/l) 2
Aldehidos (mg/1) 4
Sulfatos (mg/1) 1000
Sulfuros (mg/l de S) 2

]
=

Aluminio (mg/).
Antimonio (mg/l)

Arsénico (mg/l)

Bario (mg/1)

Berilio (mg/1).

Boro (mg/1)

Cadmio (mg/l).

Cobalto (mg/1)

Cobre (mg/l)

Cromo hexavalante (mg/l).
Cromo total (mg/)

Cinc (mg/1)

Estafio (mg/l)

Hierro (mg/1)

Manganeso (mg/1)
Mercurio (mg/)

Molibdeno (mg/l)

Niguel (mg/1)

Plata (mg/l)

Plomo (mgfl)

Selenio (mg/l)

Talio (mg/l)

Teluro (mg/1)

Titanio (mg/l)

Vanadio (mg/1)

Cloruros (mg/1)

Sulfitos (mg/l)

Fluoruros (mg/1)

Fosfatos (mg/l).

Nitrégeno amoniacal (mg/1)
Nitrogeno total Kjeldahl (mg/1)
Nitr6geno nitrico (mg/l).
Detergentes biodegradables (mg/l).
Pesticidas (mg/l) 0.2
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=
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Total metales (Zn+Cu+Ni+Al+Fe+Cr+Cd+Pb+Sn+Hg) mg/l < 20.

CAPITULO IIL- INSTALACIONES DE PRETRATAMIENTO .

Art. $2.3.1.- Necesidades del pretratamiento.

Los efluentes industriales que sean clasificados como compatibles con
limitaciones, o no compatibles con las aguas urbanas, deberdn ser sometidos a uno
o varios procesos, para que puedan ser admitidos en el Sistema General de
Saneamiento, ¢s decir, para que sus concentraciones (en el primer caso) o sus
caracteristicas (en el segundo caso) sean similares a las del agua urbana con lasque
se va a mezelar y a tratar.

Art. §2.3.2.- Cardcter del pretratamiento.

Las instalaciones necesarias para el pretratamiento de estas aguas residuales
formarén parte de la Red de Alcantarillado Privada y se definiran suficientemente
en la solicitud del Permiso de Vertido, regulado en el Titulo ITI de la presente
Ordenanza, a la que se acompariard el proyecto correspondiente y los estudios y
cdleulos justificativos de su eficacia, cuando el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de
los Vertidos asi lo soliciten.

Art. $2.3.3.- Pretratamicntos colectivos .

Cuando excepcionalmente varios Usuarios se unieran para efectuar
conjuntamente el pretratamiento de sus vertidos, deberdn obtener un Permiso de
Vertido para cl efluente final conjunto, con declaracién de todos los Usuarios que
lo componen. La responsabilidad del cumplimiento de las condiciones de vertido
serd de la comunidad de Usuarios y solidariamente de cada uno de ellos.

Art, §2.3.4.- Eficacia del pretratamiento.

Iin cualquier caso, el Permiso de Vertido quedaré condicionado a la eficacia
del pretratamiento, de tal suerte que si el mismo no produjera los resultados
previstos, quedard sin efecto dicho Permiso y prohibido el vertido de aguas
residuales a la Red de Alcantarillado Publico.

CAPITULO IV.- DESCARGAS ACCIDENTALES.

Art. 52.4.1.- Situaciones de emergencia.

Se entenderd que existe una situacién de emergencia o peligro cuando, debido
a un accidente en las instalaciones del usuario, se produzca o exista riesgo
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inminente de producirse, un vertido inusual a la red de alcantarillado que pueda ser
potencialmente peligroso para la seguridad fisica de las personas, instalaciones.
estacion depuradora o bien de la propia red.

Art. 52.4.2 - Responsabilidades.

1) Cada usuario deberd tomar las medidas adecuadas para evitar las descargas
accidentales de vertidos que infrinjan la presente Ordenanza, realizando las
instalaciones necesarias para ello, ¢ informando vy adiestrando al personal con el
criterio establecido en el articulo anterior sobre instalaciones de pretratamiento.

2) La Administracién tendré la facultad de investigar las responsabilidades en
que pudiera incurrirse en cada caso.

Art, 52.4.3.- Comunicaciones de las siluaciones de emergencia.

Ante una situacion de emergencia o con riesgo inminente de producirse un
vertido inusual a la red de alcantarillado que pucda ser potencialmente peligroso
para |a seguridad de las personas y/o instalaciones, el usuario deberd comunicar de
inmediato la situacion producida y emplear todas aquellas medidas de que se
disponga a fin de conseguir minimizar ¢l peligro.

Art. §2.4.4.- Informes sobre vertidos.

I} En un plazo maximo de siele dias, el inferesado deberd remitir al
Ayuntamiento o al Ente Gestor de los Vertidos un informe detallado de lo
sucedido. Deberd figurar en ¢él, como minimo, los siguicntes datos; Nombre ¢
identificacion de la empresa. ubicacion de la misma, volumen del vertido,
caracleristicas fisicoguimicas del vertido, duracion. lugar de descarga, causas que
originaron cl accidente, hora en que se produjo. correcciones efectuadas «in situ»
por el usuario, hora y forma en que se comunicd la incidencia al Ayuntamiento o
al Ente Gestor de los Vertidos v, en general. todos aquellos datos que permitan a
los servicios técnicos del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos, una
correcta interpretacion del imprevisto v una adecuada valoracion de las
consecuencia.

2) El Ayuntamicmto o ¢l Ente Gestor de los Vertidos facilitara a los usuarios
un modelo de instrucciones a seguir ante una situacion temporal de peligro.

TITULO 1Il.- CONTROL DE LOS VERTIDOS A LA RED DE
SANEAMIENTO.

CAPITULO L- SOLICITUD DE VERTIDOS.

Art. S3.1.1.- Autorizaciones.

La evacuacion de las aguas residuales por medio de la Red de Aleantarillado
Piiblico, segtin se dispone en esta ORDENANZA, requicre expresa autorizacion
del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos v ticne por finalidad
comprobar que tal uso se acomoda i las normas establecidas, y gue la composicion
y caracteristicas de las aguas residuales se mantienen dentro de los limites fijados.
Esta autorizacién constituye el Permiso de Vertido,

Art. $3.1.2.- Vertidos de usos industriales.

1) El Permiso de Vertido supone la autorizacion para que se utilice la Red de
Alcantarillado Pablico en la evacuacion de las aguas residuales producidas por el
usuario, en las condiciones que se establecen en el mismo.

2) El Permiso de Vertido, ademas de su cardcter autonomo, es condicion
incluidacn la Licencia Municipal, necesaria para laimplantacion y funcionamiento
de actividades comerciales ¢ industriales. de tal suerte que si ¢l Permiso de Verido
quedara sin efecto, temporal o permanentemente, igual sucrte correrd la Licencia
Municipal antes mencionada, debiendo cesar el funcionamiento de la actividad.

Art. $3.1.3.- Ventidos de usos domésticos.

1) El Permiso de Vertido para los usuarios domésticos y usuarios industriales
asimilados a usuarios domésticos, sc entenderd implicito en la Licencia Municipal
de Primera Ocupacion.

2)Serd condicion indispensable paracl otorgamiento de la Licencia Municipal
de Actividad, el haber obtenido previa o simultdncamente el Permiso de Vertido

Art. §3.1.4.- Solicitudes de vertidos.

1) Deberd solicitar el correspondiente Permiso de Vertido: 1) Todos los
peticionarios de acometidas de alcantarillado para usos no domésticos y 2) Las
industrias, comercios y establecimientos no asimilados a usuarios domésticos en
funcionamiento.

2) Para ello, deberdn remitir a el Ayuntamiento o al Ente Geslor de los
Vertidos, una solicitud en la que se indicardn todos los datos que se estimen
pertinentes sobre sus vertidos. conespecial indicacion de concentriaciones. caudales
y régimen, de todos aquellos que posean caracleristicas que puedan sobrepasar los
limites indicados cn la presente Ordenanza.

3) El Ayuntamicnto o el Ente Gestor de los Vertidos facilitard el modelo
oficial para esta solicitud, que deberd ser acompafado como minimo de la
siguiente informacion. ’

a) Nombre. direccion y C.N.AE. de la entidad juridica del solicitante, asi
como los datos de identificacion del representante que efectda la solicitud.

by Volumen de agua que consume o prevé consumir la industria, tanto de la
red de abastecimiento como de pozo u otros origencs.

¢} Volumen de agua residual de descarga y régimen de la misma: horario.
duracion, caudal medio. caudal punta y variaciones diarias. mensuales v estacionales,
si las hubiese.

d) Constituyentes y caracteristicas de las aguas residuales. que incluyan todos
los pardmetros incluidos en el modelo de solicitud, asi como aquellos otros gue por
intervenir en elflos proceso/s. o aparecer como consecuencia de alguno de ellos,
se encuentren presentes en el vertido, Esta caracterizacion del vertido habrd de ser
realizada por un laboratorio debidamente homologado en aquellos casos que asi
lo requiera ¢l Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor,

Deberin incluirse los valores mdximos, minimos y medios.

¢) Planos de situacion. planta. conducciones, instalaciones mecinicas v

detalle de la red de alcantarillado y arquetas, con dimensiones, situacién y cotas,

{) Descripeion de actividad, instalaciones y procesos gue se desarrollan en
tanto puedan influir en el vertido final ya descrito.

£) Descripeién del producto objeto de fabricacién, asi como de los productos
intermedios o subproductos si los hubiese, indicando cantidad, especificaciones y
ritmo de produccion.

h) Deseripeion de las instalaciones de correccidn del vertido, existentes o
previstas, con planos o esquemas de funcionamiento y datos de rendimiento de las
mismas.

i) Destino que se le dan a los subproductos originado en la depuracion si los
hubiese. en funcion de sus caracteristicas, segtn los estipulado en el R.D. 833/
1988, de 20 de julio.

1) Cualquier otra informacién complementaria que el Ayuntamiento o el Ente
Gestor de los Vertidos estime necesaria para poder evaluara la solicitud del
Permiso de Vertido.

k) Por parte del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos, se podri
solicitar un proyecto técnico de estudio y trmamiento de los vertidos cuando se
cstime su necesidad. La construccion de las instalaciones, mantenimiento y
funcionamiento correrdn a cargo de la industria propictaria. El Ayuntamiento o el
Ente Gestor de los Vertidos podrd revisarlas e inspeccionarlas cuando lo estime
necesario,

CAPITULO IL- AUTORIZACION DE VERTIDOS.

Art. 83.2.1.- Permisos de vertido.

1) Cuando se reciba una solicitud de vertido ya sca de nueva instalacion o a
requerimiento del Avuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos. y a la vista de
los datos resenudos en ella y fo de las comprobaciones que los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento o del Eme Gestor de los Vertidos puedan realizar, se estudiard
por parte del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos la posibilidad de
autorizacion o prohibicién de los citados vertidos a la red de alcantarillado.,
pudiendo decidir.

a) Prohibirlos totalmente, cuando presenien caracteristicas no corregibles a
travésdel oportuno tratamiento. ogue. sicndo corregibles, carezean de instalaciones
correctoras.

b) Otorgar un Permiso de Vertido, donde se indicardn las condiciones
ourticulares aque deberdnajustarse los vertidos delestablecimiento y los dispositivos
de control. medida de caudal y muestreo que deberd instalar la industria para la
obtencion del permiso.

¢) Ororgar ¢l permiso de vertido sometido a las condiciones gencrales de la
Ordenanza. Estas autorizaciones se emitirdn con cardcter intransferible en cuanto
a industria y a los procesos a los gue se refiere. La autorizacién del vertido a la red
de alcantarillado estard condicionada a la comprobacién del establecimiento y
clicacia de las medidas correcloras contenidas en el proyecto de instalacion o
fijadas en la licencia de instalacion,

2) Laexistencia de autorizacidn de vertido serd necesaria para formalizar los
contratos de suministro de agua a las actividades.,

Art. §3.2.2.- Extremos de la autorizacion,

1) La autorizacion podrd incluir los siguientes exiremos.

a) Valores maximos y medios permitidos en concentraciones y encaracteristicas
de las aguas residuales vertidas,

b) Limitaciones sobre el caudal y el horario de las descargas.

¢) Exigencias de instalaciones de pretratamiento, inspeccion. muestreo y
medicién en caso necesario.

d) Exigencias respecto al mantenimiento, informes téenicos y registros de la
planta en relacion con el vertido.

¢) Programas de cumplimiento.

1) Condiciones complementarias que aseguren el cumplimiento de esta
Ordenanza.

2) El periodo de riempo de la autorizacion estard sujeto a modificaciones, si
hay variaciones por parte del propio vertido, o bien por necesidades del
Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos. El usuario serd informado con
antelacion de las posibles modificaciones y dispondrad de tiempo suficiente de
adaptacion a su cumplimiento.

Art. §3.2.3.- Modificacion de las condiciones de vertido.

1) No podrin autorizarse ampliaciones o modificaciones de instalaciones
existentes. i no se respetan en el conjunto de las instalaciones ampliadas o
modificadas las condiciones exigidas para las nuevas instalaciones.

2y Cualguier modificacion que el titular de una instalacion desee introduciren
las materias primas. maquinaria, proceso productivo, sistema de depuracién o de
saneamiento que pucda afectar al régimen de vertidos a la red de alcantarillado.
debera ponerla en conocimicnto del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los
Vertidos, para autorizarla o imponer en su caso las correcciones oportunas.

3) En wodo caso, el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de los Vertidos podri
requerir a las actividades instaladas. para que procedan a corregir las deliciencias
que hubieran observado, a fin de cumplir las exigencias contenidas en la presente
Ordenanza.

Art. §3.2.4.- Verndos a cauces publicos.

En la tramitacion ante ¢l Organismo de Cuenca de los vertidos a cauces
publicos, ¢l Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos podrid concurrir a
informacion publica informando el oportuno expedicnte, asi como vigilar cl
cumplimiento de las condiciones exigidas al vertido. denunciando ante los
organismos competentes al concesionario, en caso de incumplimiento,

Art. $3.2.5.- Caducidad y pérdida de cfectos del permiso de venlido,

1) EI Avuntamiento o ¢l Ente Gestor de los Vertidos, segin quien haya
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otorgado el Permiso de Vertido, declarard su caducidad en los siguientes casos.
1°.- Cuando se cesara en los vertidos por tiempo superior a un afo.

2°.- Cuando caducase, sc anulase o revocarse la Licencia Municipal para el
ejercicio de la actividad comercial o industrial que genera las aguas residuales.

2) El Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos, segiin el otorgamiento
lo haya realizado una u otra entidad, dejardn sin efecto el Permiso de Vertido en
los siguientes casos.

1°.- Cuando el Usuario efectuara vertidos de aguas residuales cuyas
caracteristicas incumplan [as prohibiciones y las limitaciones establecidas en esta
Ordenanza o aquellas especificas fijadas cn el Permiso de Vertido, persistiendoen
cllo pese a los requerimicntos pertinentes.

2".-Cuando incumpliese otras condiciones v obligaciones del Usuario que se
hubicran establecido en el Permiso de Vertido o en esta Ordenanza cuya gravedad
o negativa reiterada del Usuario a cumplirias asi lo justifique.

3)Lacaducidad ola pérdida de efecios del Permiso de Vertido gue se declarard
mediante expediente contradictorio, tramitado conforme lo prevenido en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villamediana de lregua para decretar la
caducidad de licencias, determinari la prohibicién de realizar ventidos a la Red de
Alcantarillado Publico y facultard al Ayuntamiento o al Ente gestor de los Vertidos
en cada caso, para realizar en dicha Red o en la privada del Usuario, las obras
necesarias para impedir fisicamente tales vertidos.

4) La caducidad o la pérdida de efectos contemplados en los apartados
anteriores, daran lugar a la clausura o cierre de la actividad que genera las aguas
residuales.

CAPITULO UIL- MUESTREO Y ANALISIS DE LOS VERTIDOS.

Art. §3.3.1.- Normas de andlisis.

Los analisis y ensayos para la determinacion de las caracteristicas de los
vertidos, se efectuardn conforme al Standard Methods for the Examination of
Water and Wasle Water (Apha-Awwa-Wpet) o, en su caso, por los métodos patrén
que adopic el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de los Vertidos.

Art. 8§3.3.2.- Muestreo.

1) lLas determinaciones analiticas deberdn realizarse sobre muestras
instantincas a las horas que éstas sean representativas del mismo.

2) El Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos podrd exigir en cada caso
la muestra mas adecuada.

3) La toma de muesira compuesta, proporcional al caudal muestreado, se
llevard a cabo inexcusablemente cuando se hayan establecido valores madximos
permisibles durante un periodo determinado.

Art. §3.3.3.- Frecuencia del muestreo.

Respecto a la [recuencia del muestreo, el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de
los Vertidos, determinard los intervalos de la misma en cada sector, y en el
maomento de la aprobacién del vertido, de acverdo con las caracieristicas propias
de laactividad, ubicacidn y cualquier otracircunstancia que considere conveniente.

Art. §3.3.4.- Remision de andlisis y datos.

Las determinaciones realizadas deberdn remitirse al Ayuntamiento o el Ente
Gestor de los Vertidos. a su requerimiento, y con la frecuencia y forma que se
especifique en la propia autorizucion del vertido. En todo caso, estos analisis
estardn a disposicion de los técnicos municipales responsables de la inspeceidn y
control de los vertidos, para su examen cuanto ésta se produzca,

Art. §3.3.5.- Ente Gestor y determinaciones.

Por su parte, el Ayuntamiento ¢ el Ente Gestor de los Vertidos, podré realizar
sus propias determinaciones aisladas o en paralelo con el usuario cuando lo
considere procedente y en la forma en que se define en el correspondiente capitulo
3" de este Titulo.

Art. 53.3.6.- Disconformidad con los resultados analiticos.

En caso de disconformidad con los resultados analiticos. el interesado, a su
costa, podri nombrar un licenciado o doctor para que, en unién del técnico que
designe el Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos, analicen conjumamente
los vertidos, con arreglo a los métodos patrén antes indicados. Si no hubiera
acuerdo, se analizardn en un laboratorio homologado oficialmente de esta ciudad,
Los gastos del dictamen de cste laboratorio serdn a cargo del peticionario si el
resultado concuerda con el andlisis del Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de los
Vertidos. y a cargo de ésie en caso de que ef resultado concordase con el obtenido
por el técnico designado por el peticionario.

CAPITLULO LV.- OTRAS DISPOSICIONES.

Ar. §3.4.1.- Arqueta de registro.

Toda instalacion que produzca vertidos de aguas residuales no domésticas
dispondri de una arqueta de registro, situada aguas abajo del altimo vertido, que
sea accesible para el [in a que se destina. Su ubicacion debera ser, ademas, en un
punto en el que ¢l flujo del efluente no pueda alterarse, y construidas segdn el
madelo definido por el Ayuntamiento.

Art. §3.4.2.- Tratamiento conjunto de efluentes.

Las Agrupaciones industriales o industrias aisladas, u otros usuarios, que
lievan a cabo actuaciones de mejora de los efluentes, conjunta o individualmente,
deberdn disponer, a la salida de sus instalaciones de tratamiento, de la
correspondienic arqueta de registro, segun se define en el articulo anterior. sin que
ésta excluya la que alli se establece.

Art. $3.4.3.- Equipos para vertidos individuales.

El Usuario que descargue aguas residuales a la red, instalard los equipos de
medicion, toma de muestras y control neccsarios para facilitar Ja medida y
vigiluncia de sus vertidos. Igualmente, deberd conservar y mantener los mismos
en condiciones adecuadas de funcionamiento y su instalacién deberd realizarse en
lugares idoneos para su acceso e inspeccion.

An. §3.4.4.- Equipos para vertidos conjuntos.

El Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos podra requerir, en caso de
que distintos usuarios viertan por un mismo albafial a una misma alcantarilla, la
instalacion de equipos de control separados si las condiciones de cada vertido lo
aconsejan. Las instalaciones de vigilancia y control se construiran de acuerdo con
los requisitos del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Venidos.

Art. $3.4.5.- Calibrado de los equipos.

En el caso de que se haya establecido en el Permiso de Vertido la instalacién
de dispositivos de medida de caudal y/o registro continuo del volumen de vertido,
el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de los Vertidos podrd solicitar en cualquier
momento que el medidor esté adecuadamente calibrado.

CAPITULO V.- INSPECCION Y VIGILANCIA,

Art. §3.5.1.- Inspeccion y vigilancia.

Por los Servicios correspondientes del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los
Vertidos se cjercerd periddicamente la inspeccion y vigilancia de las instalaciones
de vertido de agua a lared del alcantarillado, arquetas de registro correspondientes
¢ instalaciones del usuario , con objeto de comprobar ¢l cumplimiento de lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

Art. §3.5.2.- Forma de realizacién de las inspecciones.

Las inspecciones y controles podran ser realizados por el Ayuntamiento o por
¢l Ente Gestor de los Vertidos bien de oficio o a instancia de parte.

Art. $3.5.3.- Facilitacidn de acceso.

El usuario facilitara a los inspectores el acceso a las distintas instalaciones |
a fin de que puedan proceder a la realizacion de su cometido. De la misma forma,
pondrd a disposicidon de los inspectores los datos, informacion, anélisis, etc., que
éstos le soliciten relacionado con dicha inspeccion y la utilizacion de cuantos
instrumentos utilice la empresa con la finalidad de autocontrol, especialmente
aquellos destinados para aforamiento de caudales. 1oma de muesiras y andlisis
correspondientes.

Arl. $3.5.4 - Acreditacion de identidad.

1) Los inspectores deberdn acreditar su identidad mediante documentacién
expedida por el Ayuntamicento o por el Ente Gestor de los Vertidos.

2) No serd necesaria la notificacidn previa de las visitas que sc efectden en
horas normales de funcionamiento de la actividad, debiendo el usuario facilitar el
acceso a las instalaciones en el momento en que aquellas se produzcean.

Art. $3.5.5.- Negativa al acceso de los inspectores.

La negativa a facilitar inspecciones o a suministrar datos o muesiras, a parte
de la sancion que por desobediencia a los inspectores pudiera reportar, serd
considerada como presuncion de posibles dahos al medio ambiente y por ende
contrario al interés gencral, conllevando, en su caso, presupuesto para denunciar
un posible delitoccologico, inicidndose inmediatamente expediente contradictorio,
conforme regula el apartado 3 del articulo $3.2.5 de la presente Ordenanza, para
la suspension temporal o definitiva del Permiso de Vertido.

Art, §3.5.6.- Acta de inspeccion.

Se levantara Acta de inspeccidn realizada por el Ayuntamiento o el ente
Gestor de los Vertidos con los datos de identificacién del usuario, operaciones y
controles realizados, resultados de mediciones y toma de muestras y cualquier otro
hecho que se considere oportuno hacer constar por ambas partes. Este Acta se
firmard por el inspector y el usuario, al que se hard entrega de una copia de la
misma.

Art. §3.5.7.- Inspeccidn de plantas de pretratamiento o depuracion.

La inspeccion y control por parte del Ayuntamicnto o del ente Gestor de los
Vertidos se hard extensiva tambi¢n a las plantas de pretralamiento o de depuracion
del usuario, si las hubicse.

Art. §3.5.8.- Extremos de la inspeccidn,

La inspeccion y control a que se refiere el presente capitulo consistird total o
parcialmente en.

a) Revision de las insialaciones.,

b) Comprobacién de los elementos de medicidn ¢} Toma de muestras para su
posterior andlisis,

d) Realizacion de anélisis y mediciones «in situ» ¢) Levantamiento de) Acta
de la inspeecion.

Art, $3.5.9.- Informe de descarga.

El Ayuntamiento o el ente Gestor de los Vertidos podrd exigir periédicamente
un informe de descarga, que deberd incluir los caudales efluentes, concentracién
de contaminantes y, en general, definicion completa de las caracleristicas del
vertido.

TITULO IV.- ALCANTARILLADO.

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES DEL USO DEL
ALCANTARILLADO.

An. S4.1.1.- Acometidas a la red.

1) Todas las edificaciones ¢ instalaciones industriales frente a cuya fachada
exista alcantarillado, debera conectar obligatoriamente al mismo sus sistemas de
vertido y de acuerdo con las prescripciones que en la presente ordenanza se
especifican.

2) El vertido desde un edificio a la alcantarilla piblica se realizard
primordialmente de forma directa, solo en casos justificados y previa autorizacion
del Ayuntamiento o del Ente Gestor de los Vertidos, podré realizarse mediante
albanal longitudinal.

3) Si la finca tienc fachada a mas de una via piiblica con red piblica de
alcantarillado, el propictario podrd solicitar, mediantc peticion razonada al
Ayuntamiento o al Ente Gestor de los Vertidos, la conexidn a cualquiera de ellas.

Art. 54.1.2.- Numero de acometidas.
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1) Cada finca o parcela dispondra de una sola acometida de aguas residuales
y de una sola acometida de aguas pluviales, esta tltimaen aquellos casos en los que
la red de alcantarillado sea separativa.

2) En casos excepcionales podrd autorizarse la realizacion de mas de una
acometida por parcela, cuando a juicio de los servicios téenicos y/o a peticion del
usuario se demuesire la imposibilidad o la inconveniencia de evacuar por un solo
punto todas las aguas provenicntes de la parcela.

Art. 54.1.3.- Redes separativas.

En las zonas en que el alcantarillado sea de tipo separativo. sélo se admitird
en el conducto de residuales, aguas negras tanto domésticas como industriales,
quedando terminantemente prohibido la conexion de bajantes o cualquier otro
conductor de pluviales o de aguas industriales no contaminadas, a la canalizacion
antes mencionada.

Art. 54.1.4.- Redes generales.

En las edificaciones de nueva planta, cuando no exista alcantarillado piblico
frenteala finca, cl propietario deberd conducir sus aguas residuales al alcantarillado,
mediante la construccién de un albanal longitudinal que podrd solicitarse y
construirse mancomunadamente por todos los propielarios de fincas situadas en
dicho tramo. Dicho albafial deberd ser sustituido por acometidas individuales. a
partir def momento en que se construya una red de alcantarillado que permita la
evacuacion de los vertidos en dicho tramo,

Art. 54.1.5.- Redes particulares.

La viviendas unifamiliares o edificios dedicados a actividades industriales,
comerciales elc.. construidas aisladamenie en zonas carentes y depuracion de sus
apuas pluviales y residuales, ateniéndose a lo prescrito en la Ley de Aguas yenel
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico y a loestipulado porel Ayuntamiento
o ¢l Ente Gestor de los Vertidos.

Art. 84.1.6.- Licencias.

En tanto Jas obras de canalizacion de desagiic no se hayan finalizado
correctamente, no se concederan, ni la Licencia de Primera Ocupacion ni la
Licencia de Actividad.

Art, $4.1.7.- Edificios en uso.

Los propictarios de aquellos edificios ya construidos a la entrada en vigor de
la presente ordenanza se atendrin a las prescripciones siguientes.

a) Bl Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos podrdn autorizar, bajo las
condiciones gue estimenconvenientes, la construccion de albanales longitudinales
a aquellos solicitantes que no disponiendo de red de alcantarillado en su frente de
fachada, deseen verter a un colector ubicado en las inmediaciones.

b) El Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor de fos Vertidos pudrd imponer. cuando
lo estime oportuno. la construccion de un albanal longitudinal a aquellas
edificaciones que aun no disponicndo de red de alcantarillado en su frente de
fachada, existe 1a posibilidad de hacerlo a un colector situado en las proximidades.

¢) Silafinca o parcela tuviera desagiic por medio de pozo negro o fosa séptica.
cuyaconcxionalared de alcantariiludo seatéenicamente posible. vienen obligados
aenlazardichodesagiie a lamisma a través de albafial correspondienie, a modificar
lu red interior de la finca para concctarla con ¢l mencionado albanal y a cegar el
anlizuo sistema.

d) El Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos podrin permitir la
subsistencia de las situaciones contempladas en los casos ¢) y d) del presente
articulo, en aquellas situaciones en las que la excesiva distancia entre la finca en
cuestién y el colector de la red piblica mas proximo, o las dificuliades 1écnicas
desaconsejen o imposibiliten la ejecucion de un albafial longitudinal.

Art. $4.1.8.- Proyecto téenico.

Todos aquellos casos en los que el Ayuntamiento o el ente Gestor de los
Vertidos estimen conveniente la modificacién de alguna de las situaciones
contempladas en Jos casos del articulo 4.1.7. las personas fisicas o juridicas
titulares de las fincas o parcelas, presentarin ante los servicios enicos del
Organismo Gestor, un proyecto redactado por téenico competente. en el que se
reflejarin todos los extremos necesarios para lacomprension de lasolucion técnica
adoplada, La aprobacion de la instalucion necesaria no exime del posterior
conexionado a la red general de alcantarillado cuando €sta se construya.

Art. §4.1.9.- Condiciones para efectuar obras.

Sinla pertinente licencia del Ayuntamieno o del Enie Gestor de los Vertidos.,
ninguna persona podra efeciuarconexiones, ni cualquicrobra, ni otramanipulacion
sobre la red exisiente.

CAPITULO I1.- INSTALACIONES DE ACOMETIDA A LA RED.

Art. §4.2.1.- Condiciones previas.

Serdn condiciones previas para la conexion de una cometida o albanal a lared
existente.

a: Que cl afluente satisfaga las limitaciones que fija la presente Ordenanza.

b’ Que la alcantarilla esté en servicio.

Art. §4.2.2.- Plano de situacion.

El o los peticionarios de licencia, presentardn un plano real de la red de
desagiic interior del edificioen planta y alzado. a escalas respectivas 1:100 y 1:50,
detallando expresamente la red de arquetas. su interconexion. el pozo al que se
desea ucometer y los sifones generales y la ventilacion aérea.

Art. $4.2.3.- Arquelas de arrangue.

1} Los edificios destinados a viviendas y locales comerciales que tinicamente
emitan vertidos domésticos, deberin disponer en el interior de su propiedad y en
un lugar de uso comunal, lo mis préximo posible a la salida de los veriidos hacia
el colector general, de una argueta de arranque con las dimensiones suliciente para
que se pueda realizar 1a limpicza tanto de la red interior como de la acometida. la
toma de muestras y la colocacién de aparatos de aforo v toma muestras,

2) Los edificios destinados a usos industriales deberdn disponeren el lugarque
¢l Ayuntamicnio o el Ente Gestor de los Vertidos estimen oportuno, de una arqueta
de las caracteristica que se especifican en el aforo y toma muestras. Deberd situarse
como minimo a | metro de cualquier accidente (rejas, reducciones, curvas, €ic.)
que puedan alterar el flujo normal del afluente.

Art. §4.2.4.- Dimensionado de las acometidas.

En lo referente a 1) Didmetros.-2) Longitudes maximas segtn didmetros.-3)
Dimensionado.-4) Trazadoen planta y enalzado.-5) Cruzamientos y paralelismos.-
6) Tipos de acometidas segin el entronque a la red de alcantarillado.-7) Materiales
recomendados para tubos y arquetas.-8) Normas constructivas.-9) Recepcién y
pruebas de acometidas. la presente Ordenanza se regird por las «Recomendaciones
sobre Acometidas de Sancamiento» publicadas por la « Asociacion Espanola de
Abastecimicnto de Agua y Saneamienlo» y por el «Pliego de Prescripciones
Téenicas Generales para Tuberias de Sancamiento» del MLO.P.T. de donde los
1écnicos del Ayuntamicnto o del Ente Gestor, extraeran los criterios aplicables al
Municipio de Villamediana de Iregua.

Art. $4.2.5.- Construccion de la acometida.

1) La construceidn de la acometida, una vez autorizada serd ejecutada por el
interesado de acuerdo con las indicaciones que los servicios iécnicos le fermulen
paraunacorrecta conexion y una adecuada reposicion de los pavimentos afectados,
Las mencionadas indicaciones tienen cardcter obligatorio,

2) Quienes hayan obtenido licencia para la construccidn de un albafal
longitudinal y siempre que la seccion, el caudal o cualquier otra consideracion de
tipo técnico lo permitan, deberdn admitir en el mismo las aguas piblicas y las
procedentes de fincas de ayuellos particulares que obtengan la correspondiente
auntorizacion del Ayunamicnto o del Ente Gestor de los Vertidos.

3) Al variarse ladisposicion de las vias piblicas porel ente urbanistico de cuva
competencia dependa, podrd ordenarse la modificacion o la variacion e
emplazamiento del albafial longitudinal. sin derecho por parte de los interesados
a indemnizacidn alguna.

Art. $4.2.6.- Eliminacion de desagiies provisionales.

Alllevarse a cabo la construccion de nuevas alcantarillas pablicas se anulardn
todos los desagiies particulares que, con cardcter provisional, se hubieran autorizado
a lus fincas con fachada trenie a la nueva red (albanales longitudinales o empalmes
a los mismos), siendo obligatoria la conexidn directa a esta Gltima. a cargo de los
usdarios.

An. §4.2.7.- Conservacion de los pavimentos.

1) En todos aquellos casos en gue el Ayuntamiento o los particulares
urhanicen un drea o una calle. quedard prohibida la ejecucion de obras para [levar
a cabo la construccion de acometidas. desde el momento en que se proceda la
puvimentacion de la calzada, hasta transcurridos tres afios de la fecha de recencion
provisional de la urbanizacion.

2) Serd de obligado cumplimiento, 1ambién en este caso lo dispuesto en Ja
Ordenanza Municipal sobre apertura de zanjas, calicatas y obras en la via piblica.

Art. 54.2.8.- Bombeos,

Cuando cl nivel del desagiie particular no permita la conduccion a la
alcantarilla por gravedad, la efevacién deberi ser realizada por el propictario de la
finca.

Art, $4.2.9.- Responsabilidades,

En ningin caso podri exigirse al Avantamiento o al Ente Gestor de los
Vertidos responsabilidad alguna por el hecho de que a través del albanal o
acometida de desagiic puedan penetrar en una finca particular aguas procedentes
de 11 alcantarilla piblica.

Art, §4.2.10.- Conservacion.

| yLaconservaciony mantenimiento de las conexiones alared de alcantarillado
serd a cargo de los propictarios de la instalacion. gue son los tnico responsables
de su perfecto estado de funcionamiento. Caso de que alguno o todos de los
mencionados aspectos fueran realizados por cualguier administracion o sociedad
gestora, los gastos correspondientes serdn repercutibles integramente al usuerio.

2) Ante cualguier anomalia o desperfecto que impidiera el correcto
funcionamiento del albanal o acometida, el Ayuntamicnto o el Ente Gestor de los
Vert dos requeririt al propictario para que cn ¢l plazo que se le senale, proceda a
su reparacion o limpieza.

3) Si se wratase de un albanal longitudinal con mas de un empalme, el
requerimicnto se hard dnicamente al propietario o propietarios del mismo que se
hallen debidamente inseritos en el Registro de Propiedad, sin perjuicio de su
derecho a repantir fos gastos que la reparacion ocasione, entre todos los usuarios.

Art, $4.2.1 1.- Reservas.

El Ayuntamiento sc reserva el derecho a la realizacion de cualquier trabajo de
construccion. reparacion, limpicza o variacion de acometidas o de remodelacion
o repusicion de pavimentos afectados por aguellas.

CAPITULO I1L- INSTALACIONES INDUSTRIALES,

Art. 54.3.1.- Conexiones.

Con excepcion de aquellas situaciones autorizadas para efeciuar vertidos
conjuntos. las conexiones a la red deben ser independientes para cada industr.a.

Art. $4.3.2.- Arquetas .

1) Cada una de las industrias pertenecientes a una agrupacion de empresas,
legalmente constituida, que realicen vertidos conjuntos a la red de alcanariilado,
deberin disponer de una argueta individual para aforo v toma de muestras de las
caracteristicas que sean indicadas por el Ayumamiento.

2) Aquellas agrupaciones de industrias, legalmente constituidas. que conjunta
oexclusivamente lleven a cabo actuaciones de mejora de los eftuenies, ademas de
la arqueta individual, deberd instalarse a la salida de las correspondienies
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depuradoras, una arqueta de registro de las caracteristicas que sean indicadas por
el Ayuntamiento.

CAPITULO IV.- SERVIDUMBRES.

Art. 54.4.1.- Servidumbres.

Ln la construccidn de sistemas particulares completos de alcantarillado
(urbanizaciones, poligonos industriales. etc. ), se impondran dos tipo de servidumbre
que permitan posibles reparaciones y protejan contra intrusiones vegetales causantes
de averias.

a) Servidumbre de alcantarilla. Comprende una franja longitudinal paralela al
eje de la alcantarilla y a lo largo de la misma, en la que estd terminantemente
prohibida la edificacion y la plantacion de drboles u otros vegetales de raiz
profunda.

Su anchura a cada lado del ¢je viene dada por la expresion.

h=Re+ 1.

Expresado en metros v en donde Re es el radio exterior horizontal de la
alcanarilla en su parte mas ancha (junta).

b) Servidumbre de proteccion de colector, Comprende una franja definida
igual que la anterior en la que si estd permitida [a edificacion pero no la existencia
de drboles o plantas de raiz profunda.

Su anchura es: h = Re + 3, expresado en metros,

TITULO V.- REGIMEN DISCIPLINARIO.

CAPITULO 1.- NORMAS GENERALES.

Art. §5.1.1.- Facuhades.

Los vertidos a la red de alcantarillado municipal que no cumplan cualquiera
de las limitaciones o prohibiciones que se especifican cn la presente Ordenanza,
dardn lugar a que el Ayuntamiento o el Ente Gestor de los Vertidos adopte alguna
o algunas de las medidas siguientes.

a) Exigir al usuario la adopcién de las medidas necesarias, en orden a la
adecuacion del vertido mediante un pretratamiento del mismo o modificacién en
el proceso gue 1o origina.

b) Imposicion de sanciones, segun se especifica en el capitulo 3 de este titulo.

¢) Multas cocrcitivas rejierables por lupsos de tiempo suficientes para cl
cumplimiento de laordenacion, en el supucsto de incurriren infracciones derivadas
de una actividad continuada.

d) Prohibicion del vertido cuando, existiendo el incumplimiento, éste no
pueda ser corregido ni en las instalaciones municipales ni en las del usuario tal
prohibicion conllevard la clausura temporal o detinitiva del vertido el precintado
de la instalacion de incorporacion al colector y por ende del suminisiro de agua.

e) Revocacion, cuando proceda: del Permiso de Vertido concedido.

Art. §5.1.2.- Otras medidas.

Ante la gravedad de una infraccion o en el caso de excesiva reiteracion, ¢l
Ayumamiento o el Eme Gestor de los Ventidos podri cursar la correspondiente
denuncia a los Organismos competentes a cfectos de las sanciones o condenas que
correspondan.

Art. S5.1.3.- Suspension de las obras.

Los facultativos del Servicio Técnico encargado de inspeceidn y control.
podrin suspender provisionalmente la cjecucion de obras o instulaciones
relacionadas con el vertido, asi como impedir también provisionalmente el uso
indehido de la red y su obras o instalaciones anejas, a cuyo fin deberi cursarse al
interesado orden individualizada y por escrito gue para mantener su eficacia habra
de ser ratificada por el érgano municipal competente, que salvo disposicion en
contrario seria ¢l Hmo. Sr. Alcalde, en el plazo miximo de una semana.

CAPITULO IL.- INFRACCIONES.

Art. S5.2.1.- Tipificacion de las infracciones.

1) Se consideran infracciones administrativas la acciones u omisiones gue
contravengan lo establecido en la presente Ordenanza, tipificadas y sancionadas
en la misma.

2) Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

Art. §5.2.2.- Infracciones leves,

Se consideran infracciones leves.

#) No remitir en el plazo prescrilo, el informe al que se refiere el articulo
52.4.4.

by La falta de mantenimiento de las instalaciones de ventido que dificolien las
labores de inspeccidn.,

¢) No presentar el plano fin de obra en el plazo establecido.

d) Efectuar de forma accidental un vertido no autorizado ain cumpliendo los
reguisitos establecidos on el Capitulo 1V del Tiwlo 1L

¢) En general. el incumplimicoto por parte de los usuarios de cualquicra de las
cliusulas contenidas en el Permiso de Vertido, de los preceptos de esta Ordenanza
o de sus obligaciones contractuales, que no se encuentren tipificadas en los
articulos §5.2.3 y §5.2.4.

Art. $5.2.3.- Infracciones graves.

Se consideran infracciones graves,

a) Tergiversar u omitir datos en los documentos que constituyen la solicitud
de vertido, ¢l informe periddico o el informe de vertido accidental.

b) Sobrepasar los limites estipulados para los vertidos tolerados.

¢) No seguir las instrucciones o no hacer uso.total o parcialmente de las
medidas de seguridad dictadas por el Ayuntamiento o ¢l Ente Gestor para prevenir
o hacer frente a las situaciones de emergencia.

d) La resistencia o demora en Ja instalacion, reparacion o puesta en
funcionamicnto. de los elementos correctores o de control y medida, gue hubieran
sido exigidos en aplicacidn de la presente Ordenanza.

¢) La puesta en funcionamiento de aparatos o instaluciones prohibidos o

clausurados.

) Cualquier alteracién maliciosa en los aparatos de medida conirol y registro.

2) Tener los elementos de control y medida averiados o fuera de uso.

h) Negar el acceso o entorpecer la labor de la Inspeccion Técnica.

i) Negarse a facilitar a los inspectores aquella documentacion prescrita en el
permiso de vertido.

1) Negarse a firmar el Acta de Inspeccidn.

k) No ¢jecurar Ja cometida conforme a las instrucciones dadas.

1} Construir mas acometidas que las autorizadas en el Permiso de Vertido.

1) En redes scparativa, utilizar el conducto de residuales para evacuar aguas
pluviales.

m) Hacer vertidos a cielo abierto . pozo negro, o fosa séplica, existiendo red
de alcantarillado en las inmediaciones.

n) Hacer obras en la red de alcantarillado sin autorizacion,

fi) Realizar ampliaciones o modificaciones en las instalaciones existentes, en
los procesos, en las materias primas, en la maquinaria, en los sistemas de
depuracion elc., sin Ja aulorizacion por parte del Ayuntamiento o del Ente Gestor,
cuando estos cambios puedan producir variaciones cuantitativas o cualitativas en
los pardmetros del ventido.

0) La comision de tres faltas leves en el periodo de 365 dias.

Ar. §5.2.4.- Infracciones muy graves.

Se consideran infracciones muy graves.

a) Realizar vertidos tipificados como prohibidos en esta Ordenanza.

b)Nocomunicarde inmediato al Ayumtamiento o al Ente Gestor la realizacicn
de un vertido accidental.

¢) Realizar vertidos a la red de alcantarillado sin disponer del correspondiente
permiso de vertido,

d) En redes separativas. utilizar el conducto de pluviales para evacuar aguas
residuales.

¢) La comision de tres faltas graves en el periodo de 365 dias.

Art. §5.2.5.- Sujetos responsables .

Serdn sujetos responsables de las infracciones.

1.- Enlos supuestos de los apartados ¢ ) del articulo §5.2.2,k),1).m) del articulo
$5.2.3 y d)del aniculo §5.2.4, los obligados a obtener el Permiso de Vertido o en
su caso os titulares del mismo.

2.- En los supuestos de los apartados ¢). ). j) y n) del articulo $5.2.3 y a) del
articulo S5.2.4, la persona fisica o juridica que por si o a través de terceros sca
causante de los danos o infracciones,

3.- Enel caso de los apartados a), b) y ) del articulo $5.2.2, a), by d), e), g),
h), 1), ). &) y o) del articulo 55.2.3 y b). d) y ¢} del articulo §5.2.4, el titular de la
industria o actividad.

CAPITULO lIL.- SANCIONES.

Art. 85.3.1.- Cuantia.

1) Sinperjuiciode exigir, cuando proceda, la correspondiente responsabilidad
civil o penal. Jas infracciones a los preceptos de esta Ordenanza serdn sancionadas
de la forma siguicnie,

4) Las leves con muhas de 10.000 a 50.000 pis.

b) Las graves con multas de 50.001 a 1.000.000 pts.

¢) Las muy graves con multus de 1.000.000 a 10.000.000 pts.

con propuesta de clausura de la actividad en su caso.

2) La graduacién de la cuantia de [a sancion tendrd en cuenta la naturaleza de
la infraccion, la gravedad del dafio producido. la intencionalidad, el posible
heneficio del infractor, la reincidencia y demds circunstancias concurrentes.

3) A los efectos de la presente Ordenanza se entenderiaque existe reineidencia
cuando se hubicra cometido una infraccién de Jas materias reguladas cn esie texto
durante los doce meses anteriores.

Art. §5.3.2.- Medidas .

Sin perjuicio de las sanciones de cardcter econdmico que pudieran imponerse
y/odemis responsabilidades aque hubieralugar, podrdn adoptarse, segtin proceda,
las siguicnies medidas.

1.- Ordenar al infractor la conexion de sus vertidos a la red municipal de
alcantarillado. en el plazo gue al efecto se fije y en condiciones que no infrinja las
limitaciones de esta Ordenanza.

2.- Ordenar al infractor la supresion de los trabajos de ejecucion de la obra o
instalacion. realizados indebidamente o sin autorizacion.

3.- Ordenar al infractor que. enel plazo que se fije, reponga a su estado original
las obras. redes o instalaciones sobre las que ha actuado sin autorizacion.

4.- Ordenar al infractor que, en el plazo que se fije, introduzca en las obras,
redes o instalaciones realizadas, fas rectificaciones precisas para ajustarlas a las
autorizaciones, permisos de vertido y/o a las disposiciones de fa Ordenanza.

5.- Ordenar al infractor que. en el plazo que se fije, proceda a la reparacion de
los dafios causados en las obras, redes o instalaciones de alcantarillado publico.

6.- La clausura temporal o definitiva del vertido y por ende del suministro de
agua.

7.- No expender nuevos permisos de suminisiro y/o de vertido a aquellas
personas fisicas o juridicas de las que formen parte sujetos que tengan pendientes
la subsanacion de infracciones a la Ordenanza, el abono de sanciones impuestas
y/o ¢l pago de la facturacion,

CAPITULOIV.-COMPETENCIA. PROCEDIMIENTO, PRESCRIPCION.

Art. S5.4.1.- Compelencias.

1) Serd competente para acordar la incoaccion del expediente sancionador el
Himo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Villamediana de Iregua.

2) En la tramitacion del procedimiento sancionador, se aplicardn las reglas



Pégina 3855.- Nim. 138

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 10 de noviembre de 1994

establccidas en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo.

3) Cuando la propuesta de resolucién incluya una mulla en cuantia superior
a la que sea de la competencia de los 6rganos correspondicntes del Ayuntamicnio
de Villamediana o del Ente Gestor de los Ventidos, dicha propuesta se elevaria a
la autoridad competente por razon de la cuantia,

Art. §5.4.2.- Procedimiento.

Cuandocomoconsecuenciade los expedientes adminisirativos que se instruyan
por infracciones tipificadas en la presente Ordenanza, aparezcan indicios del
cardcter de delito o falta del propio hecho que motivé su incoaccion. el Sr. Alcalde
del Ayuntamiento de Villamediana o pondrd en conocimiento del Ministerio
Fiscal, alos efectos de exigencia de responsabilidades de orden penal en que hayan
podido incurrir los infractores, absteniéndose aquel de proseguirel procedimiento
sancionador mientras la autoridad judicial no sc haya pronunciado. La sancién
penal excluird la imposicidn de sancion administrativa sin perjuicio de la adopeion
de medidas de reposicion a la situacién anlerior 4 la comision de la infraccién.

Art. 5§5.4.3.- Prescripeion.

1} El plazo de prescripeidn de las infracciones graves y muy graves serd de
cuatro anos, y para las leves de un afio, a contar desde su comision, y comenzard
a computarse desde el dia en gque hubiera podido incoarse el procedimiento.

2) Se enienderia que deher incoarse el procedimiento sancionador cuando
aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la
infraccion.

3) En las intracciones derivadas de una actividad cominuada. la fecha inicial
del computo serd la de finalizacion de la actividad o la del dltimo acto con el que
la infraccion se consuma.

TITULO VL- REGIMEN ECONOMICO- FINANCIERO.

Art. §6.0. 1 .- Conceptos fiscales .

1) El régimen econdmico - financiero previsto en esta Ordenanza, pretende
cuorir los costos derivados del servicio de alcantarillado y depuracion de aguas
residuales, asi como a obtener recursos para la construccidn de las infraestructuras
basicas de saneamiento. que permitan el completo desarrollo de esta Ordenanza.

2) Para cllo se establecen los siguientes concepios fiscales.

- Tasa de alcantarillado.

- Canon de depuracion.

- Canon de infracstructuras.

Art. 56.0.2.- Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible de las distinias figuras tributarias definidas en
est: Ordenanza. lautilizacion, o posibilidad de utilizacion, de lared de alcantarillado
ptiblica e instalaciones complementarias para el vertido y depuracion de aguas
residuales y pluviales, cualgquiera que sea su origen.

Art. §6.0.3.- Tasa de alcantarillado.

1) La tasa de alcantarillado ird destinada a financiar los pastos derivados del
uso. explotacién, mantenimicnto. amortizacion y renovacion de la red de
alcantarillado piblica y de sus instalaciones complementarias.

2) El importe de la1asa serd proporcional al volumen vertido, si bien, micentras
no existan los medios necesarios para la medicion de éste. se aplicard sobre el
volumen estimado o medido en la forma prevista en los articulos $6.0.6 y $6.07.

I=PL.V.
1= Importe de la 1asa de alcantariliado en ¢l periodo.
Pl= Precio por m3 definido en la Ordenanza Fiscal
V = Volumen vertido en el periodo de facturacion medido o estimado en m3.

Art. §6.0.4.- Canon de depuracion.

| ) El canon de depuracion financiarad los costes de exploracion. mantenimiento
y amortizacion de las estaciones depuradoras de aguas residuales. asi como del
control e inspeccidn de vertidos.

2) El importe def canon se obtendri de aplicar Ja expresion siguicnte.

55 DQO C
12=(P2 +P3 ——+P4—- )V
SS8s DOOs Cs

donde.

12 = Importe del canon de depuracion
2 = Precio del coste de depuracion de un m3 de agua residual con una

concentracion de solidos en suspensidn similar a la standard para un agua residual
doméslica (pts/m3)

S8 = Solidos en suspension presentes en el vertido (mg/l)

SSs= Solidos cn suspension stundard de un agua residual doméstica (mg/l).
Inicialinente se empleard ¢f valor de 220 mg/l

P3 = Precio del coste de depuracion de un m3 de agua residual con una
concentracion de materias oxidables tal gue su DQO sea similar a la standard para
una agua residual doméstica (pis/in3)

DOO= Demanda quimica de oxigeno del vertido (mg/l)

DQOs=Demanda quimica de oxigeno standard del agua residual doméstica
(mg/M). Inicialmente se empleara cl valor de 500 mg/l

P4 = Precio del coste de depuracion de un m3 de agua residual con una
conductividad similar a la standard para un agua residual doméstica local, mas la
parte proporcional del coste del control e inspeceion de vertidos (pts/m3)

C = Conductividad del agua residual vertida (sufcm)

Cs= Conductividad standard de un agua residual doméstica local (su/cm).
Inicialmente se empleard el valor 700 (su/cm).

V= Volumen vertido en el periodo de facturacion medido o estimado en m3.

3) En P2 se integrardn cn su mayor parte, los costes del pretratamiento,
tratamicnto primario v fangos primarios. mds la parte proporcional de gastos
generales.

4) En P3 se incluirdn fundamemalmente los costes del tratamiento secundario
y fangos secundarios. mds la parte proporcional de gastos generales.

5) En P4 sc incluirdn los costes imputables a la presencia de metales o
sustancias inhibidoras, asi como el control ¢ inspeccion de vertidos mas un % a
esttmar de los costes totales del proceso.

6) La amortizacion de las instalaciones se considerari como un coste mas en
la determinacion de las tarifas,

7) La conereccion de los valores de P2, P3 v P4 se obtendri cada afo a partir
del correspondienie estudio ccondmico y vendrin fijados en la Ordenanza Fiscal
correspondiente.

#) Cuando los cocientes de las expresiones: 8§/58s, DQO/MDQOs y C/Cs sean
nimero inferiores auno( 1), se tomara como valor de calculo siempre launidad (1),

Art. $6.0.5.- Canon de infracstructuras.

1) El canon de infraestructuras tiene por objeto, obtener los recursos necesarios
para realizar aquellas infraestructuras bdsicas de sancamiento, presente o (uturas,
que por su cuantia o importancia. obligue a una obtencion de fondos previa que
permita alrontar su consiruccion,

2) El importe del canon se obtendrd de aplicar la expresion siguiente

[3=P5.V.

13 = Importe del canon de infraestructuras (pts)
P5 = Precio por m3 previsto en la Ordenanza Fiscal.
V = Volumen vertido en ¢l periodo de facturacion medido o estimado en m3.

3) La aplicacion de este canon requerird previamente la aprobacion por los
organismos competente de un plan de infraestructuras de saneamiento con su
correspondiente estudio econdmico-financiero, en el que se determinardn cuantia
y fechas de inicio y fin de ta aplicacion def canon. |

4) Este plan se revisari periddicmmente en funcion del coste real de ejecucion
de las obras en ¢l incluidas.

Art. 56.0.6.- Estimacién del volumen.

Elvolumen que se considera como base para el cdlculo de las tres expresiones
matemiticas que componen o pueden componer el canon de saneamiento, estard
formado por la adicién de las medidas de los contadores de agua procedente de la
red municipal y la de los destinados a medir ias aguas captadas no procedentes de
la red municipal, pudiendo ser sustituida esta dltima medida (en los casos en gue
no existan contadores) por una estimacion. El volumen podri ser obtenido asi
mismo, por medicion directa del vertido, mediante la utilizacion de las téenicas e
instrumentos oportunos.

Arl. §6.0.7.- Medicion de las apuas de cualguier otra procedencia distinta de
la red municipal.

1) La determinacion del volumen de agua obtenido por captacion de aguas no
procedentes de la red municipal, se levard a cabo bien por medicion directa. bien
por estimacion mediante las formulas siguicnies.

ab Aguas captadas de pozo,

Qim3/mes) = 4000 x P,
Siendo P = Potencia de la bomba en Kw.

b) Aguas captadas de canales superliciales.

2) Elvolumen consumido se estimara mediante la seccion mojada deierminada
de ferma puntual un minimo de 20 veces y aplicando a la medida aritmetica
obter ida lu fdrmula.

Qim3/dia) = Seccion mojuda (m2) x 50.000.

3) Estas formulas se consideran transitorius hasta tanio no se haya realizado
la obligatoria colocacion de un sistema de medida de volumen.

An. S6.0.8.- Deducciones.,

Excepcionalmente, cuando se acredite febacientemente y se compruebe de
manera suficiente. mediante las verificaciones oportunas. que la diferencia enire
la cantidad de agua consumida de cualguier procedencia y la de agua residial
vertida. superael 109 de aquella, dicha diferencia podri deducirse. Estadeduccion
solamente serd aplicable a partir de un consumo anual superior a 2500 m3.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA -.

Las instalaciones o actividades afectadas por la presente Ordenanza que, o
bicn d.spongan de licencia municipal, o hayan solicitado prescripciones, en los
términos que a continuacion se indican.

1} Los usuarios domésticos. industriales asimiladosa los mismos o comunidades
de éstos, tendrin otorgado tdcitamente el Permiso de Vertido, excepio en aquelles
casos en los que sus caracteristicas permitan clasificarlo como aguas residuales
industriales.
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2} Los titulares o usvarios no domésticos de actividades ¢ instalaciones.
presentardn cn el plazo de un afio contado a partir de la entrada en vigor de esta
Ordenanza, la documentacion necesaria para obtener el correspondiente Permiso
de Vertido.

31 En el 1érmino de dos afos contados a partir de la entrada en vigor de esta
Ordenanza, deberdn tener construida Ja arqueta de medida y control a la que hacen
referencia los articulos $3.4.1. §3.4.2, 54.2.3, 54.3.2.

4) Transcurridos los plazo fijados. el ayuntamiento o el Ente Gestor adoptari
las medidas pertinentes para comprobar la veracidad de los datos declarados y Ta
existencia de las arquetas y registros. La inexactitud de los primeros y la falta de
los segundos. dard lugar a que sc ponga en marcha el disposilivo sancionador
previsto en esta Ordenanza,

SEGUNDA.-.

En el plazo de tres afios contados a partir de la entrada en vigor de la presente
Ordenanza, lacomposicion y caracieristicas de los efluentes que se viertan a fa red
de colectores, deberd sujetarse estrictamente # las prohibiciones y limitaciones
establecidas en esta Ordenanza.

TERCERA - .

Transcurridos los plazos senalados en los apartados anteriores sin que los
usuarios hayan acomodado sus instalaciones y/fo la composicion y caracieristica
de las aguas residuales @ lo previsto en esta Ordenanza, quedari sin electo el
Permiso Provisional de Vertido y prohibida la evacuacion de sus aguas residuales
por medio de la Red de Alcantarifiado Piblico, adoptindose las medidas previstas
al efecto en el Régimen Disciplinario (TITULO V),

CUARTA.-.

L.as formulas que sirven de base para la estimacion de los voltimenes de agua
caplados de otras fuentes distintas de la red municipal. se consideran transitorias
hasta el momento en el que los usuarios instalen el obligatorio sistema de medida
de volumen para esos aprovechamiento,

QUINTA.-.

La aplicacion del canon de depuracion, quedard demorada hasta el inicio del
ano en el que se hava previsto 1a puesta en marcha de la Estacion depuradora de
Aguas Residuales.

SEXTA.-.

Los precios P2, P3 y P4 a los gue hace referencia la formula del canon de
depuracidn, habrin de quedar aprobados antes de laentradacn vigor del mencionado
cunnn,'

SEPTIMA - .

Los costos gue genere la aplicacion de esta Ordenanzaen el periodo transitorio
y hasta la puesta en vigor del canon de depuracion, integrarin la base de latasa de
alcantarillado vigente.

ANEXO R.

ORDENANZA SOBRE EL CONTROL. DE LA CONTAMINACION POR
RUIDOS Y VIBRACIONES.

TITULO L- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. R1.0.1.- Objeto.

1} La presente Ordenanza tiene por objeto regular las actuaciones en orden a
la proteccion del medio ambiente contra las perturbaciones producidas por la
energia actstica en sus manifestaciones mas represenativas: ruido y vibraciones.

2) A los efectos de fa presente Ordenanza el ruido y las vibraciones se
entenderin comprendidos dentro de 1os elementos contaminantes de la atmosfera
por formas de energia aludidos en el articulo 1 de la Ley de Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico.

Art. R10.2.- Ambito de aplicacion.

1) Quedan sometidas a las prescripeiones establecidas en esta Ordenanza, de
obligatoria ohservancia dentro del territorio del municipio de Villamediana de
Iregua, cuantas actividades, instalaciones y comportamientos generen ruidos o
vibraciones susceptibles de producir molestias, dafios materiales o cualquier atra
accion perjudicial a personas v bienes.

2) lgualmenle quedan sometidas a las prescripeiones establecidas en esta
Ordenanza, todos los elementos constructivos constituyentes de la edificacion, en
fanto en cuanto facilitan o dificultan la transmisién de ruidos y vibraciones
producidas en su entormo,

Art. R1.0.3.- Control.

1) Corresponderi al Ayuntamiento, a través de sus servicios compelenices,
cjercerd el control del cumplimicento de la presente Ordenanza, exigir la adopeidn
de fas medidas correctoras necesarias, schalar Bmitaciones, realizar cuanias
inspecciones sean precisas y aplicar las sanciones correspondientes en caso de
meumplirse lo preceptuado.

2) Podra requerirse por el Ayuntamiento, si carece de medios propios, ¢l
auxilio o asesoramiento de Jos servicios 1éenicos competentes dependientes del
Gobierno de La Rioja.

3) Las mediciones y controles que se Heven acabo en cumplimiento de esta
Ordenanza y demds legislacion en materia de ruidos y vibraciones, habrdn de
efectuarse en todo caso bajo la responsabilidad de un técnico competentie y con
aparatos de medidagque cumplancon los requisitos de normalizacion u homologacion
reglamentarios.

Ar. R1.0.4.- Entrada en vigor.

1) Para aquellas actividades. instalaciones y obras que se autoricen a partir de
la entrada en vigor de la Ordenanza, las prescripciones establecidas en la misma
son de obligatorio y directo cumplimiento.

2)Respectoalas actividades. instalaciones v obras autorizadas son anterioridad
ala entrada en vigor de la Ordenanza I adecuacion i las normas establecidas en

la misma se realizard segin lo dispuesto en las disposiciones transitorias.

Art. R1.0.5.- Competencias.

1) El Ayuntamiento velard por la aplicacion de las presentes normas en todo
lo que sea de su correspondicnte competencia.

2) La Comisidon Permanente de Medio Ambiente supervisard la correcta
aplicacion de las mismas en la concesion de las licencias de actividades, asi como
por inspeccion segin los procedimientos y competencias sefialadas en el
R.AM.LN.P. e Instruccién que lo desarrolla o normas que lo modifiquen.

TITULO IL.- DEFINICIONES. UNIDADES Y CLASIFICACIONES.

Art. R2.0.1.- Generalidades.

1) Con excepcion de [as detiniciones especificas sefialadas en los siguientes
articulos. se adoptardn las definiciones acisticas. notaciones y unidades que
figuran en Ja Norma Basica de la Edificacion «Condiciones Acisticas de los
Edificios». Real Decreto 1.909/81, de 24 de julio (B.O. del Estado nimero 214, de
7 de Septiembre de 1.981). moditica por Real decreto 2.115/82 de 12 de agosto.
v las sucesivas ampliaciones y modificaciones que en el futuro se establezcan por
los organismos competentes.

2)Los1érminos acusticos no incluidos en la Norma Basicacitada se interpretardn
de ucuerdo con las Normas U.N.E. y. en su defecto, por las Normas 1L.S.0.

Art, R2.0.2.- Nivel de ruido.

La determinacion del nivel de ruido se realizard y expresard en decibelios.
corregido conforme a la red de ponderacion normalizada mediante la curva de
referencia tipo A -dB(A)- tomada de la norma UNE 21314/75.

Art. R2.0.3.- Nivel de vibraciones.

Iy Ladeterminacidndel nivel de vibracion se realizard midiendo Ja aceleracion
de la mismacn las bandas de 1/3 octava comprendidas entre 2 y 80 HZ. calculando
posteriormente el coeliciente K de la vibracion.

2) El coeficiente K de una vibracion serd el que corresponde a la curva de
mayor valor de las indicadas en el Anexo 11, que contenga algin punto del espectro
de vibracion considerada.

Art, R2.00.4 - Florarios.

1) A efectos de esta Ordenanza se considera dividido el dia en dos periodos
denominados Diumo y Nocturno. El primero de ellos ocupa el espacio de tiempo
comprendido entre las B y las 22 horas: correspondiendo al segundo, el espacio de
tiempo comprendido entre fas 22 v las 8§ horas,

2) Los ruidos y vibraciones emitidos o transmitidos tendrdn la consideracion
de diurnos o nocturnos segin se produzean en uno u otro periodo de tiempo.

Art. R2.0.5.- Instrumentos de medicion.,

1) El grado de precisiton de los sonémetros utilizados para la medicion de
aislamicnio actstico y nivel de vibracion serd de Tipo 1. segun preseribe la Norma
1REC-651/79.

2) Para la medicion del nivel de ruido, podrin utilizarse equipos de precision
del tipo 2.

Art. R2.0.6.- Clasificacion de ruidos segin el nivel.

1) Con el fin de poder dilerenciar ponderar los diversos ruidos con mayor
precision y racionalidad. se efectia una primera clasificacion del ruido en funcién
de las caracieristicas ambientales en que se desarrolfa. De este modo se obtienen
cinconiveles gue representan una diversidad de ruidos con caracteristicas comunes
v que se delinen en los puntos siguientes.

2) Nivel de Emision.- A los efectos de esta Ordenanza se entiende por nivel
de emision cl nivel de presidn acdstica originado por una fuente sonora,

1.- Nivel de Emision Interno (NEL).- Es el nivel de presidn acidstica existente
en un determinado local donde funciona una o mas fuentes sonoras.

2.- Nivelde Emisién Externo (NEE).- Es el nivel de presién acisticaoriginado
por una o mids fuentes sonoras que funcionan en ¢l espacio libre exterior.

3) Nivel de Recepcion.- Es el nivel de presidn acidstica existente en un
determinado lugar, originado por una fuente sonorague funciona enemplazamiento
diferente.

1.- Nivel de Recepeion Interno (NRI).- Es el nivel de recepeion medido en el
interior de un local. A su vez se distinguen dos situaciones gue vienen definidas
en los apartados siguientes,

1.1. Nivel de Recepeion Interno con Origen lnterno (N.R.LL).- Es aguel nivel
de recepeion interno originado por una fuente sonora o vibrante que funciona en
otro recinto situado cn el mismo edificio o edificio colindante.

1.2. Nivel de Recepeion Interno con Origen Externo (N.R.LE.).- Es aquel
nivel de recepcion intermo originado por un caudal sonoro que procede del espacio
libre exterior.

2.- Nivel de Recepeion Externo (NRE).- Es el nivel de recepeion medido en
un determinado punto situado en el espacio libre cxierior.

Art, R2.0.7.- Clasificacion de ruidos por su duracién.

1) Con ¢l (in de poder diferenciar y ponderar los diversos ruidos con mayor
precision v racionalidad, se efectia una segunda clasificacion del ruido teniendo
encuentra la variacion del mismo en funcién del tiempo. De este modo se
consideran los ruidos que se definen a continuacion,

2) Ruido Continuo.- Es aguél que se manifiesta ininterrumpidamente durante
mas de 5 minutos. A su ver, dentro de este tipo de ruidos se diferencian tres
situaciones,

I.- Ruido Continuo-uniforme.- Es aguel ruido continuo cuyo nivel de presion
actstica {L.p), utilizando la posicion de respuesia «ripida» del equipo de medida,
se mantiene constante o bien los limites en que varia difieren en menos de 3 dB(A).

2.- Ruido Continuo-variable.- Es aquel ruido continuo cuyo nivel de presion
actstica (Lp), utilizando la posicion de respuesta «rapida» del equipo de medida.
varia entre unos limites que difieren entre 3 y 6 dB(A).
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3.- Ruido Continuo-fluctuante.- Es aquel ruido continuo cuyo nivel de presién
acdstica (Lp), utilizando la posicion de respuesta «rdpida» del equipo de medida,
varia entre unos limites gue difieren en mas de 6 dB(A).

3) Ruido Esporidico.- Ruido csporddico es aguel gue se manifiesta
ininterrumpidamente durante un periodo de tiempo igual o menor de 5 minutos. A
su ver dentro de este tipo de ruido se diferencian dos situaciones.

1.- Ruido Esporédico-intermitente.- Es aquel ruido esporadico gue se repile
-con mayor o menor exactitud- con una periodicidad cuya frecuencia es posible
determinar.

2.- Ruido Esporddico-aleatorio.- Es aquel ruido esporadico gue se produce de
forma totalmente imprevisible. por lo que para su correcta valoracion es necesario
un andlisis estadistico de la variacion temporal del nivel sonoro durante un tiempo
suficientemente significativo.

Art. R2.0.8.- Medicién.

1) Los métodos operativos empleados para realizar las diversas mediciones
acusticas, excepto aislamiento acistico aéreo, quedan descritos en el Titulo 1X de
esta ordenanza.

2) La medicion del aislamiento acistico exigido a las distintas particiones y
seluciones constructivas que componen los diversos recinlos de las edificaciones,
e realizard siguiendo las prescripciones establecidas en el método ASTMESYT-
7IT.

Art. R2.0.9.- Nivel de vibracién.

1) La determinacion del nivel de vibracion se realizara de acuerdo con lo
establecido en la norma ISO-2631-2, apartado 4.2.3.

[.a magnitud determinante de la vibracion scrd su aceleracion medida sobre
un gje v corregida mediante la aplicacion de la ponderacion combinada sobre los
tres cjes (r.mus.) en m/s2,

2) Para cuantificar la intensidad de la vibracion utilizada cualguiera de los
procedimiento que se indican en los apartados siguientes,

|.- Determinacion por lectura directa en la curva que corresponde a la
vioracion considerada.

2.- Medicion del espectro de la vibracion considerada en bandas de lercio de
octava (entre 1y 80 Hz) y determinacién posterior de la curva base minima que
conticne dicho espectro,

3) En caso de variacion ¢ los resultados obtenidos por uno u otro sistema se
considerari ¢l valor mis elevado.

4) El pardmetro para valorar las perturbaciones producidas por vibraciones
serd la Intensidad de Percepeion de Vibraciones (K), gue viene expresado en
funcion de la aceleracion por la siguicnte expresion.

d
K=a

| +(Fffn )2.
Siendo.

a = Valor eficaz de la valoracion en m/s2.
a = Coeficiente experimental = a 12.5 si/mm.
fo=10He.

TITULO [IL- NIVELES DE RUIDO Y VIBRACION ADMISIBLE.

Art, R3.0.1.- Niveles de recepeion.

1) Ninguna fuente sonora podrd emitir ni transmitir niveles de ruido superiores
a lus senalados en el presente articulo.

a) Ambiente Interior.

ZONAS NIVEL DE RECEPCION dB(A)
DIA NOCHE
RESIDENCIAL 35 28
SANITARIO 32 28
INDUSTRIAL 60 | 50
b) Ambiente Exterior: .
ZONAS ! NIVEL DE RECEPCION dB(A)
i A
| DIA |  NOCHE
RESIDENCIAL | 50 | 10
SANITARIO : 45 35
| INDUSTRIAL ! 0y 33

2) Se exceptian de la prohibicion cxpresada en el punto anterior los ruidos
procedentes del trafico, construccion y trabajos en la via piiblica, cuya regulacion
se efectia en Titulo especificos.

3) Por razén de la organizacién de actos con especial proyeecion oficial,
cultural, recreativa o de otra naturaleza, o bien por tradicional consenso de la
poblacion. el Ayuntamiento podri adoptar las medidas necesarias para modificar
con cardcter lemporal en determinadas vonas del casco urbano los niveles a que
kacen alusion los puntos segundo y tercero de este articulo.

Art. R3.0.2.- Niveles de vibracion.

1) Ningtin aparato mecanico podri transmitir a los elementos sélidos que
componen lacompartimentacion del recinto receptor niveles de vibracién superiores
a los senalados en el Anexo A de la norma 1SO-2631-2. y que son los siguicntes.

!Lso del recinte afectado | Periode Curva base m/s2]|
| ! ;
| SANITARIO | DIURNO 2 |
| NOCTURNO 1 I
i RESIDENCIAL DIURNO i 2
NCCTURNO 1,4
OFICINAS DIURNO 3
NCCTURNQ 1
| ALMACEN Y COMERCIAL DIURND 8
I ! NOCTURNO 8
(.

TITULO IV.- CONDICIONES EXIGIBLES A LA EDIFICACION.

Art. R4.0.1.- Condiciones acisticas.

Todos los edificios deberan cumplir las condiciones acisticas de la edificacion
guc se determina en la Norma Basica de la Edificacion-Condiciones Actsticas de
1982 (NBE-CA-82), aprobada por Real Decreto 1909781, de 24 de juliomodificada
por Real Decreto 2.115/82, de 12 de Agosto. asi como las modificaciones que en
el futuro se introduszcan y otras normalivas que se establezcan respecto al
aislamiento de la edificacion,

Art. R4,0.2.- Excepeiones,

1) Se exceptian del apantado anterior los forjados constitutivos de a primera
planta de la edilicacion, cuando dicha planta sca de uso residencial y en la planta
baja puedan localizarse. conforme al plancamiento, usos susceptibles de producir
molestias por ruidos o vibraciones.

2) Ein estos casos el aislamiento acdstico a ruido aéreo R exigible seré de 55
dB(A).

TITULO V.- CONDICIONES EXIGIBLES A LAS INSTALACIONIS
AFECTADAS POR EL REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MINP.

Art. R5.0.1.- Ambito de aplicacion.

Alos efectos de esta Ordenanza se consideraran sometidas a las prescripziones
del presente titulo las actividades calificadas como molestas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres. Nocivas y Peligrosas que constiluyan una
incomodidad por los ruidos y vibraciones que produzcan,

Art. R5.0.2.- Limites de transmision sonora,

Tanto la produccion como la transmision de los ruidos originados en las
actividades contempladas en el articulo anterior deberdn ajustarse a los limites
establecidos en ¢l titulo 11 de la presente Ordenanza.

Art. R5.0.3.- Obligaciones.

1) Los titulares de las actividades citadas en los articulos precedentes estin
obligados wadoptar las medidas de insonorizacion de las fuentes sonoras utilizadas
y de aislunientoactstico de los locales para cumpliren cada caso las prescripeiones
establecidas, disponiendo si fuera necesurio de sistemas de ventilacion forzada de
maodo que puedan cerrarse los huecos o ventanas existentes o proyectados.

2) Ademis deberin garantizar como minimo un aislamiento acistico de 45
dB(A). Paraaquellas actividades que por regla general hayan de funcionar en horas
necturnas, aungue sea de forma limitada, el valor a garantizar serd de 55 dB(A).
En ambos casos se deberin cumplir las limitaciones contempladas en el Tiwlo 11

3) Con objeto de evitar la transmision de vibraciones, se tendrdn en cuenta las
siguientes reglas,

a) Toda mdquina que se instale deberd estar equilibrada estdtica y
dindmicamente.

b) En anclaje de miquinas se utilizard mediante la construccion de la bancada
correspondiente, aislada de la solera del edificio. El peso de la bancada serd
superior a 2.5 veces el de la midquina como minimo. No obstante s¢ aceptard
cualquier otro sistema de anclaje que evite la transmision de vibraciones.

¢) Se prohibe instalar mdguinas ancladas o adosadas a paredes, pilares y demiis
elementos estructurales.

d) Los conductos por los gue discurren [Tuidos en formar forzada, acoplados
a méquinas con drganos en movimientos, dispondriin de dispositivos que impidan
la transmision de vibraciones, Estos conductos se instalardn con clementos
anlivibratorios en sus anclajes v en las partes de su recorrido que atraviesen o
discurran a lo largo de muros y tabigues.
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Art. R5.0.4.- Determinaciones de los proyectos.

1) En los proyectos de instalaciones de actividades industriales y comerciales
afectados por el presente Titulo se acompanard un estudio justificativo, visado por
el correspondiente Colegio Profesional, sobre las medidas correctoras previstas
para que la emision y transmision de los ruidos y vibraciones generados cumplan
las prescripciones de esta Ordenanza,

2) Este estudio justificativodesarrollari como minimo los siguicntes apartados.

a) En caso de ruido aéreo.

- Identificacion de las fuentes sonoras mas destacables de la actividad y
valoracion del nivel acistico de las mismas (NEI).

- Localizacion y descripeion de las caracteristicas de la zona mds probable de
recepcion del ruido originado en la actividad, sefialando expresamente los limites
de ruido legalmente admisibles en dicha zona (NR).

- Valoracion, en funcion de los datos anteriores, de lu necesidad minima de
aislamiento aciistico a ruido aéreo.

- Disenode la instalacion acastica propuesta, con descripeion de los materiales
utilizados y detalles constructivos de su montaje.

- Justificacion analitica de la validez de la instalacion propuesta.

b) En caso de ruido estructural por vibraciones.

- Identificacion de la maquina o instalacion conflictiva, detallando sus
caracieristicas fundamentales (carga y frecuencia).

- Descripeion del antvibrador seleccionado y cileulo analitico donde se
aprecie el porcentaje de eliminacion de vibracion obtenido con su instalacion.

- Detalle grafico donde se aprecien las caracteristicas de su montaje.

¢) En caso de ruido estructural por impaclos,

- Deseripeion de la naturalesa y caracteristicas fisicas de los impactos.

- Valoracién sobre la posible transmision de los impactos a los recintos
colindantes.

- Descripeion de la solucion téenica diseiada para la eliminacion de la
transmision estructural de dichos impacios.

- Detalle grifico donde se aprecien las caracteristicas de la solucion adoptada.

Art. R5.0.5.- Elementos de proteccion.

Si no es posible la eliminacion o reduccion del nivel de ruido producido
duranie ¢l proceso productivo, se adoptarin las medidas de proteccién personal
necesarias cuando existan trabajadores expuestos a dosis de ruido superiores a las
establecidas en la vigente reglamentacion en materia de Scguridad ¢ Higiene en el
Trabajo.

Art. R5.0.6.- Establecimicnios piblicos .

1) En aquellos establecimiento piiblicos que dispongan de equipo musical de
elevada potencia, independientemente de otras limitaciones establecidas en la
Ordenanza, no podran superarse niveles sonoros maximos de 90 dB{A) en ningiin
punto al que tengan acceso los clientes o usvarios, exceplo que en el acceso o
accesos del referido espacio se cologue el aviso siguiente: «los niveles sonoros del
interior pueden producir lesiones permanentes en el oido». El aviso deberi ser
perfeciamente visible, tanto por su dimension como por su iluminacion. El acceso
del pitblico se realizard através de un departamento estanco con absorcién aciistica
y doble puerta.

2) El Ayuntamiento podra exigir que los niveles maximos de emisién sonora
se garanticen mediante la instalacion de aparatos de control permanente de los
mismos provocando la interrupeion de los equipos musicales cuando se superen
los limites de emision sonora.

3) Los proyectos e instalaciones de establecimientos de bares, pubs, discotecas
y similares con niveles de emisidn sonora superiores a 70 dB(A ), asi como otras
actividades que especifiquen las Ordenanzas Municipales, deberdan tener un
aislamiento acistico brulo minimo enire la actividad y las viviendas colindantes
de 62 dB(A). En cualquier caso. y si los niveles de emision del local superan los
90 dB(A). el aislamiento deberd garantizar en las mencionadas viviendas los
niveles de recepeion establecidos en el Titulo 1 de la presente Ordenanza,

4) A los proyectos ¢ instalaciones de actividades de hosteleria con niveles de
emisién sonora inferiores a 70 dB(A) se les exigird un aislamiento acustico bruto
de 50 dB(A).

Art. R5.0.7.- Miquinas recreativas.

Losestablecimientos que dispongan de maquinas recreativas, o cualquier otro
tipo de aparato que puedan superar los niveles establecidos en esta Ordenanza
deberin aplicar las medidas correctoras correspondientes con el fin de no sobrepasar
dichos niveles,

Art. R5.0.9.- Licencia de apertura,

Previamente a la concesion de licencia de apertura a este tipo de
eslablecimientos. el Ayuntamiento exigird a la propiedad un certificado de las
mediciones del aislamiento acistico, realizado por un Jaboratorio o téenicos
competenics, sin perjuicio de las comprobaciones que se lleven a cabo por la
Administracion.

TITULO VL.- REGULACION DEL RUIDO DE TRAFICO.

Art. R6.0.1.- Condiciones generales.

Todo vehiculo de traccién mecanica deberd tener en buenas condiciones de
[uncionamiento el motor. la transmision, carroceria y demas drganos del mismo
capaces de producir ruidos. y especialmente el dispositivo silenciador de los gases
de escape. con el fin de gue el nivel sonoro emitido por el vehiculo al circular con
el motor en marcha no exceda de Jos limites que establece la presente Ordenanza.

Art. R6.0.2.- Motores con escape libre.

Queda prohibida la circulacién de vehiculos a motor con el Hamado «escape
libre» o con silenciadores no eficaces, incompletos, inadecuados o deteriorados.

Art. R6.0.3.- Uso de bocinas o sirenas.

Queda prohibido el uso de bocinas o cualquier otra sefal acistica dentro del
casco urbano, salvo en los casos de inminente peligro de atropello o colisién, o que
sc trate de servicios piblicos de urgencia (Policia, Bomberos, Proteccion Civil y
Ambulatorio) o de servicios privados para ¢l auxilio urgente de personas, en caso
de ser necesario manifestar su presencia.

Art. R6.0.4.- Normas de aplicacién .

Los limites mdximos admisibles para ruidos emitidos por los distintos
vehiculos a motor en circulacion, serdn los establecidos por los Reglamentos 41
y 51 ancjos al Acuerdo de Ginebra de 20 de Marzo de 1.958 y Decretos que lo
desarrollan (B.O.E. de 18.5.82 y 22.6.83), y las modificaciones que les fueran
introducidas.

Art. R6.0.5.- Otros Organismos.

1) La autoridad municipal podri notificar a la Direccion General de Medio
Ambiente del Gobierno de La Rioja las denuncias impuestas por infraccion de las
normas contenidas en este Titulo.

2) A partir del conocimiento de esta denuncia la Direccién General de Medio
Ambiente podri comprobar la correccion de las causas que hayan dado lugar a
dicha denuncia. pudiendo elevar propuesta de apertura del correspondicnte
expediente sancionador ante el Excmo. Sr. Consejero de Medio Ambiente del
Gobierno de La Rioja.

TITULO VII.- COMPORTAMIENTO DE L.OS CIUDADANOS EN LA
VIA PUBLICA Y EN LA CONVIVENCIA DIARIA.

Art. R7.0.1.- Ruidos en la via piblica.

Laproduccionde ruidosen la viapiblica y en las zonas de piblicaconvivencia
(plazas, parques, riberas, elc...) o en el interior de los edificios, deberd ser
manienida dentro de los limites que exige la convivencia ciudadana.

Art. R7.0.2.- Sitvaciones prohibidas.

Laprescripcionestablecida en el parrafo anterior se refiere aruidos producidos,
por las siguientes situaciones,

l.- El tono excesivamente alto de la voz humana a cualquier hora del dia o de
la noche en la via piblica, en zonas de publica convivencia.

2.- Cantar o hablar durante la noche con un tono de voz excesivamente alto en
los domicilios particulares, en las escaleras y/o patios de las viviendas.

3.- Los ruidos producidos por los animales domésticos. Los propietarios
deberdn adoptar las precauciones necesarias a fin de que los mismos no ocasionen
molestias al vecindario.

4.- Los producidos por la televisién, radio y otros aparatos musicales, cuyo
volumen deberi ajustarse de forma gue no sobrepasen los niveles establecidos en
el Titulo 1L

Asimismo, el usode los diversos instrumentos musicales se realizard adoptando
las necesarias precauciones, tanto en su instalacion como en ¢l local donde se
utilicen, de modo gue los niveles de ruido producido no superen los limites
establecidos en ¢l Titulo HIL

5.- Elempleo de cualguier aparato de tipo doméstico, (lavavajillas, lavadoras,
licuadoras, aspiradoras y otros) entre las 22 horas hasta las 8 horas del dia
siguiente. cuando puedan sobrepasar los niveles tolerados en el Titulo 1L

.- El empleo de dispositivos sonoros con fines de propaganda, reclamo,
aviso, distraccion y andlogos, sin la previa autorizacion municipal gue senalard las
condiciones pertinentes.

Fsta prohibicion no regird en los casos de alarma, urgencia o tradicional
consenso de la poblacion, pudiendo ser dispensada por la autoridad municipal por
razones de interés nacional o de especial significacién ciudadana.

7.- Realizar trabajos y reparaciones domésticas entre las 22 horas y las 8 horas
del dia siguicnie,

8.- Realizar trabajos de bricolage con caricler asiduo cuando los ruidos
producidos durante la cjecucion de los mismos supere los niveles expresados en
cl Titulo I de esta Ordenanza.

Art. R7.0.3.- Utilizacién de maquinaria.

1) En los trabajos realizados tanto en la via piiblica como en la edificacién no
s¢ autorizard ¢l empleo de mayguinaria cuyo nivel de emisién externo, (NEE) sea
superior a 90 dB{A), medido ecn la forma expresada en el Titulo IX de esta
Ordenanza.

2)Siexcepeionalmente, por razones de necesidad téenica, fueraimprescindible
la utilizacion de maguinaria con poder de emision superior a los 90 dB(A), el
Ayuntamicento limitard ¢l ndmero de horas de trabajo de la citada maquina en
funcidn de sunivel actstico v de las caracteristicas acusticas del entorno ambiental
en gue esté siluada.

3) Los trabajos realizados tanto en la via piblica como en la edificacion, no
podrin realizarse entre las 22 horas y las 8 horas del dia siguiente si producen
niveles sonoros superiores a los establecidos con cardcter general en el Titulo 111

4) Se exceptian de la prohibicién anterior las obras urgentes, las que se
realicen por razones de necesidad o peligro y aquellas que por sus inconvenientes
no pueden realizarse durante el dia.

El trabajo nocturno deberi ser expresamente autorizado por el Ayuntamicnto
. quicn determinara los limites sonoros que deberd cumplir en funcién de las
circunstancias que concurran en cada caso.

Art. R7.0.4.- Sistemas de alarma,

1) Se prohibe el funcionamiento, excepto por causas justificadas de cualquier
sistema de alarma o sefalizacion de emergencia.

2) Los titulares de instalaciones de alarma deberd poner en conocimicnto del
Servicio de Proteccion Civil la puesta en funcionamiento de dicha instalacion, asi
como un telétono de contacto para ser informados en caso de funcionamicnto
(justificado o no} de la instalacion,
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3) Se autorizarin las pruebas y ensayos de los sistemas de alarma, que serin
de dos tipos.

a) Iniciales.- Serdn las que se realicen previamente a su pucsta cn marcha.
Podran efectuarse entre las 10 y las 18 horas.

b) Rutinarias.- Serdn las de comprobacién periddica de la instalacion. Solo
podrin realizarse una vez al mes y en un intervalo maximo de 5 minutos, dentro
del horario anteriormente indicado.

4) El Servicio de Proteccion Civil deberi conocer previamente el plan de estas
comprobaciones, con expresion del dia y hora den que se realizardn.

5) Cuando el anormal funcionamiento de un sistema de alarma produzca
molestias a la vecindad y no sea posible localizar al responsable o titular de dicha
‘nstalacion, el Servicio de Proteccion Civil, procederd a desmontar v retirar el
sistema de alarma.

Art. R7.0.5.- Otras perturbaciones.

Cualquierotraactividad o comportamientosingularocolectivono comprendido
en los articulos precedentes. que conlleve una perturbacion por ruidos para el
vecindario que sea evitable con la observancia de una conducta civica normal, se
cntenderdn incursos en ¢l régimen sancionador de esta Ordenanza.

TITULO VIIL- REGIMEN JURIDICO.

CAPITULO L.- INSPECCION.

Art. R8.1.1.- Visitas de inspeccion.

1) Fl personal de la Administracion debidamente identilicado podra llevar a
cabo visita de inspeccidn a las actividades que vengan desarrollindose y a las
instalaciones en funcionamicnto a los efectos de comprobar el cumplimiento de las
determinaciones de la presente Ordenanza,

2) Los propietarios de los establecimientos v actividades productores de
ruidos y vibraciones deberdn permitir la inspeceion y fucilitarka.

3) El personal funcionario en el ejercicio de estas funciones gozarin, a todos
los efectos, de la condicidn de Agentes de la Autoridad.

Art. RE.1.2.- Procedimiento.

1) Las visitas de inspeccion podrin llevarse a cabo de oficio o a instancia de
parte intercsada mediante la correspondiente denuncia,

2) Tanto las visitas de comprobacion al inicio de una actividad como para las
de inspeccion, se seguirdn los siguientes trimites.

a) Comprobado ¢l incumplimiento de lo ordenado en la presente Ordenanza.
se requerird al propietario, administrador o gerente de la actividad denunciada, a
fin de que en el plazo que se sefiale corrija las deficiencias observadas. Salvo casos
excepeionales, el plazo no podrd exceder de 6 meses, ni ser inferior a uno.

b) Concluido dicho plazo, se girara nueva visita de inspeccion al objeto de
comprobar silas deficiencias han sido corregidas. Cuando no hayan sido corregidas,
¢l funcionario que haya hecho la inspeccion lo hard constar en el informe.
indicando las razones a que vbedece el hecho.

c) En caso de estimarse justificadas las razones que dicron lugar al
incumplimiento, se dard un nuevo plazo al interesado para que de cumplimiento
a lo ordenado.

d) Agotados los plazos a que se refieren los pirratos anteriores sin gue |as
deficiencias hayan sido subsanadas, las Autoridades Municipales competentes
acordarin la imposicién de la sancion econémica que corresponda, a la vez yue se
concederi un nuevo plazo a los sancionados para que corrijan las deficiencias.

e} Concluido dicho plazo sc girard visita de inspeccion en Ja forma que
determinan los apartados b) y €1, v se acordard, si procede, laimposicion de nueva
sancion econémica y cierre temporal de laactividad hastaque las deficiencias scan
corregidas y se comprucbe la eficacia de las medidas adopiadas.

1) Se acordara la retirada de la licencia y por tanto la clausura y cesacion de
la actividad después de dos cierres temporales en un periodo de dos anos por
reiteracion en las faltas mencionadas.

Art. R8.1.3.- Inlracciones de los vehiculos a motor.

1) Los Agentes de vigilancia del trilico formulardn denuncias por infraccion
de los dispuesto en la presente Ordenanza cuando, con ayuda de apararos
medidores de ruidos, compruchen que el nivel de ruidos producido por un vehiculo
en circulacion rebasa los limites sefialados en el articulo R6.0.4 de esta Ordenanza.

2) Podrd, asimismo, formularse denuncia por los Agentes de vigilancia de
trafico, sin necesidad de utilizar aparatos medidores, cuando se trate de vehiculos
que circulen con el llamado escape libre o produzcan, pro cualguier otra causa, un
nivel méximo de ruidos que notoriamente rebasen los limites maximos establecidos
en el citado art. R6.0.4.

3) El titular del vehiculo denunciado podri unir al pliego de descargo
certificacion expedida por la Direccion General de Medio Ambiente, en la que se
haga constar el nivel de ruidos comprobado por la misma, siempre que presente el
vehiculo ante aquel organismo en el plazo de dos dias hibiles siguientes al de la
entrega o recepeion del boletin de denuncia,

CAPITULO IL.- INFRACCIONES.

Art, R8.2.1.- Clasificacion de las infracciones.

Se considerardn infracciones administrativas las acciones u omisiones que
contravengan las disposiciones de la presente Ordenanza, con independencia de
otras responsabilidades legalmente exigibles. Las infracciones se clasifican en
leves, graves y muy graves de conformidad con la tipificacion contenida en los
articulos siguientes.

Art. R8.2.2.- Infracciones leves.

Constituye falta leve.

a) Superar los valores limites admitidos.

b} Transmitir niveles de vibracién superiores a la curva base maximaadmisible
para cada situacion.

¢) Cualquier otra infraccion a las norma de la presente Ordenanza no
calificada expresamente como falta grave o muy grave.

d) La circulacion de vehiculos a motor con el escape libre o silenciadores
ineficaces, incompletos, inadecuados o deteriorados.

Art. R8.2.3.- Infracciones graves.

Constituye falta grave.

a) Superar en mds de 5 dB(A) los valores limite admisibles.

b) Transmitir niveles de vibracién correspondientes a dos curvas base
inmediatamente superiores a la mdxima admisible para cada situacién.

¢)Lavulneracion expresade los requerimientos municipales paralacorreccion
de las deficiencias obscrvadas.

d) La no presentacidn de los vehiculos a las inspecciones.

¢) La negativa u obstruccién a la labor inspectora.

f) La reincidencia en faltas leves en el plazo de 12 meses.

Art. R8.2.4.- Infracciones muy graves.

Constituye falta muy grave.

a) Superar en mas de 15 dB(A) los valores limite admitidos.

b) Transmilir niveles de vibracidn correspondientes a mds de 2 curvas base
inmediatamente superiores a la maxima admisible para cada situacion.

¢) La reincidencia en faltas graves en el plazo de 12 meses.

d) Incumplimientos graves y conscientes de los establecido en esta Ordenanza.

CAPITULO I11.- SANCIONES.

Arl. R8.3.1.- Tipificacion de las sanciones .

1) Las infracciones a los preceptos de la presente Ordenanza se sancionardn
de la forma siguiente.

a) Infracciones leves, con mulia de hasta 5.000 pts.

b) Infracciones graves, con multa desde 5.001 pts. hasta 15.000 pts.

¢) Infracciones muy graves, con multa desde 15.001 hasta 100,000 pis,
clausura temporal o definitiva de la actividad perturbadora.

d) Lasancion de laclausuratemporal o definitivase podrd imponeren aquellas
infracciones engue se aprecie reiterada resistencia al cumplimiento de lo ordenado.

2) En las resoluciones de los procedimientos sancionadores se podrd conceder
un plazo para la adopeion de medidas correctoras en los focos ruidosos o se podrd
imponer la correccion de determinados comportamientos.

Art. R8.3.2.- Supresion de las causas perturbadoras,

Con independencia de las demas medidas que se adopten, en aquellos
supuestos en gue la produccion de ruidos o vibraciones supere los niveles
establecidos, se procederd inmedialamente, y en la medida de lo posible adoptar
aquellas medida provisionales procedentes par hacer cesar las molestias.

Art. RE.3.3.- Circunstancias alenuanies o agravantes,

1) No obstante la tipificacion expresa de las infracciones contenidas en los
articulos anleriores para graduar la cuantia de las respectivas sanciones se
valorarin conjuntamente las siguientes circunstancias.

a) Naturaleza de la infraccion b) Capacidad cconémica de la empresa.

¢) La gravedad del dano producido en los aspectos sanitario, social o material.

d) El grado de intencionalidad y la reincidencia.

2) Serd considerado reincidente el sujeto infractor que hubiera incumplido lo
precepluado en esta Ordenanza una o mis veces en los doce meses precedentes.

CAPITULO IV.- PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.

Art. RB.4.1.- Procedimiento.

El procedimiento sancionador se ajustard a los dispuesto en la Ley de
Procedimiento Administrativo.

Art. R8.4.2.- Organo competente para la incoaccion .

1) Serd 6rgano competente para la incoaccion de expedientes sancionadores
derivados de la in(racciones recogidas en esta Ordenanza el Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento.

2) Asimismo y en defecto del anterior. subsidiariamente podra acordar la
incoaccion de expedientes sancionadores el Excmo. Sr.

Conscjero de Medio Ambiente del Gobierno de La Rioja.

Art. R8.4.3.- Organo competente para la resolucion.

Seran 6rganos competentes para la resolucion del expediente sancionador los
siguientes.

- El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, o en su caso la Autoridad que
hubiese incoado el expediente.

Art. R8.4.4.- Resolucion del procedimiento sancionador.

1} Las resoluctones adoptadas por los érganos competentes agotaran la via
administrativa, y deberdn ser notificadas al interesado especificando los recursos
que conira cllos caben.

2) Las sanciones impuestas por ¢l Alcalde-Presidente una vez adquieran
firmeza. sc notificaran a la Direccion General de Medio Ambiente.

CAPITULO V.- RESPONSABLES.

Arl. R8.5.1.- Personas Responsables Serin responsables de las infracciones
establecidas en esta Ordenanza quienes por accién u omision hubieran participado
en las mismas, asi coma los ducnos, propietarios o titulares de los establecimicntos
o actividades objeto de la infraccién.

I. En supuestos de titularidad compartida por mds de una persona fisica o
Jjuridica. de un establecimicnto o actividad responderin solidariamente todos los
colitulares.

2. En supuestos de personas juridicas, titulares de las actividades o
establecimientos objeto de infraccién responderdn subsidiariamente por las
sanciones impuestas, los Gerentes, Encargados o Apoderados que desempeiien las
funciones de Direccidn.

Art. R8.5.2.- Orras responsabilidades.
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La responsabilidad administrativa por las infracciones a que se refiere la
presente Ordenanza, serd independiente de la responsabilidad civil, penal o de otro
orden que en su caso pueda exigirse a los interesados.

Art. R8.5.3.- Extincidn .

La responsabilidad por infracciones cometidas frente a lo establecido en esta
Ordenanza se extingue por el cumplimiento de la sancién, muerie o extincion de
las personas fisicas o juridicas.

TITULO IX.

DESCRIPCIONES DE LOS METODOS OPERATIVOS EMPLEADOS
PARA REALIZAR 1LAS DIVERSAS MEDICIONES ACUSTICAS.

CAPITULO L.- NIVEL DE EMISION INTERNO (N.E.L).

Art. R9.1.1.- Medicidn.

La medicién del nivel de emision interno (NLE.L) a que se refiere el apartado
2.1. del articulo R2.0.6 de estas Ordenanzas, se realizard teniendo en cuenta las
prescripciones que se desarrollan en ¢l presente Capitulo.

Art, R9.1.2.- Caracteristicas ambientales.

1) La medicién se realizard manteniendo cerradas las puertas y ventanas
existentes en el recinto donde esté ubicada la fuente sonora.

2) Se reducird a minimo imprescindible el nimero de personas asistentes a la
medicidn.

Art. R9.1.3.- Puesta en Estacién del Equipo de Medida.,

1) En general, y siempre gue las caracteristicas del recinto lo permitan, el
sonometro se colocard a 1,20 m. del sueloy a2 m.

de distancia de la fuente sonora. 8i la fuente es direccional el micréfono se
orientard hacia la misma, siendo suficiente una cstacién para la valoracién del
nivel acistico de la fuente, Sila fuente es omnidireccional se fijardn tres estaciones
a su alrededor, formando dngulos de 120 grados.

2)Entodocasose realizard un croquis acotado con la ubicacion del sonémetro.

Art. R9.1.4.- Caracteristica introducida.

La caracteristica de medicidn introducida en el sondmetro dependerd del tipo
de ruido a medir, ateniéndose a.

Ruido continuo-uniforme
Ruido continuo-variable
Ruido continuo-fluctuante
Ruido esporddico

Ripido (FAST)
Lento (SLOW)

Estadistico
Lento (SLOW),

Art. R9.1.5.- Nimero de registros.

El ndmero de registros dependera del tipo de ruido, conforme a los siguientes
apartados.

1.- Ruido continuo-uniforme.- Sc efectian 3 registros en cada estacion de
medida, con una duracién de 15 segundos cada uno y con un intervalo de 1 minuto
entre cada registro. El valor considerado en cada medicién serd el maximo nivel
instantineo (MaxL.) registrado.

El nivel de emisidn interna (N.E.L) de la fuente sonora vendrd dado por la
media aritmética de los tres registros realizados.

Para las fuentes omnidireccionales. el valor final representativo de sunivel de
emisién interno (N.E.I) vendrd dado por la media aritmética de los valores
obtenidos en cada una de las tres estaciones de medida.

2.- Ruido continuo-variable.- De forma andloga a la descrita en el punto
anterior.

3.- Ruido continuo-fluctuante.- Se efectuard un registro en cada estacion de
medida con una duracién que dependera de las caracteristicas del ruido a medir,
de modo que el tiempo de observacion sea suficienternente representativo y, en
general, superior a 15 minutos.

El nivel de emisién interno (N.E.L) de la fuente sonora vendri representado
por el indice LQS, valor que serd proporcionado automdticamente por la memoria
del analizador estadistico.

Para las fuentes omnidireccionales, el valor final representativo de su nivel de
emision interna (NLE.L) vendrd dado por la media aritmética de los valores
oblenidos en cada una de las estaciones de medida,

4.- Ruido esporddico.- Se efectuardn tres registros del episodio ruidoso en
cada estacion de medida. El valor considerado en cada medicion serd ¢l médximo
nivel instantaneo (MaxL) registrado por el aparato de medida.

El nivel de emision interna (N.E.1.) de la fuente sonora vendri representado
por la media aritmética de los tres registros realizados.

Para las fuentes omnidireccionales el valor final representativo de su nivel de
emisién interna (N.E.L) vendrd dado por la media aritmética de los valores
obtenidos en cada una de las tres estaciones de medida.

CAPITULO 11.- NIVEL DE EMISION EXTERNO (N.E.E.).

Art. R9.2.1.- Medicién.

[.a medicién del nivel de emision externo (N.E.E.) a que se refiere el apartado
2.2 del articulo R2.0.6 de estas Ordenanzas. se realizard teniendo en cuenta las
prescripciones que se desarrollan en ¢l presente Capitulo.

Art. R9.2.2.- Caracteristicas ambientales.

1} Se desistird de la medicion cuando las caracteristicas climdticas (femperatura
y humedad) queden fuera del rango dec las condiciones de medida del equipo
utilizado.

2) Para velocidad del viento superior a 3 m/s se desistird de la medicién. Para
velocidades inferiores se podrd cfectuar la medicién siempre que se utilice el
equipo de medida con su correspondiente pantalla contra el viento.

Art, R9.2.3.- Puesta en Estacién del Equipo de Medida.

En general, y siempre que las caracteristicas superficiales lo permitan, el
sondmetro se colocard a 1,20 m del suelo y a 2 m de distancia de la fuente sonora.
Si la fuente es dircccional el micréfono se orientard hacia la misma, siendo
suficiente una estacion para la valoracién del nivel acistico de la fuente. Si la
fuente es omnidireccional se fijardn tres estaciones a su alrededor, formando
dngulos de 120 prados. En todo caso se realizard un croquis acotado con al
ubicacién del sonémetro.

Art. R9.2.4.- Caracteristica introducida.

La caracteristica de medicion introducida en el sonémetro dependerd del tipo
de ruido a medir, ateniéndose a lo dispuesto a continuacion.

Ruido continuo-uniforme Ridpido (FAST)
Ruido continuo-variable Lento (SLOW)
Ruido continuo-fluctuante Estadistico
Ruido esporidico Lento (SLOW).

Art, R9.2.5.- Nimero de registros.

Elnimero de registros dependerd del tipo de ruido, ateniéndose alo establecido
en los puntos que se detallan en los siguientes apartados.

1.- Ruido continuo-uniforme. Se efectuardn tres registros en cada estacion de
medida, con una duracién de 15 segundos cada uno y con un intervalo de 1 minuto
entre cada registro. El valor considerado en cada medicién seré ¢l mdximo nivel
instantdnco (MaxL) registrado.

El nivel de misién externo (N.E.E.) de la fuente sonora vendri dado por la
media aritmética de los tres registros realizados.

Para las fuentes omnidireccionales, ¢l valor final representativo de su nivel de
emision externo (N.E.E.) vendra dado por la media aritmética de los valores
obtenidos en cada una de las tres cstaciones de medida.

2.- Ruido continuo-variable. De forma analoga a la descrita en el punto
anterior.

3.- Ruido continuo-fluctuante. Se efectuard un registro en cada estacion de
medida, con una duracién que dependerd de las caracteristicas del ruido a medir,
de modo que el tiempo de observacion sea suficientemente representativo y, en
general, superior a 15 minutos.

El nivel de emisién externo (N.E.E.) de la fuente sonora vendrd representado
porel indice LQS5, valor que serd proporcionado automadticamente por la memoria
del analizador estadistico.

Para las fuentes omnidircccionales, ¢l valor final representativo de su nivel de
emision cxterno (N.E.E.) vendrd dado por la media aritmética de los valores
oblenidos en cada una de las tres estaciones de medida.

4.- Ruido esporddico. Se efectuardn tres registros del episodio ruidoso en cada
estacién de medida. El valor considerado en cada medicién serd el méaximo nivel
instantdnco (MaxL) registrado por el aparato de medida,

El nivel de emision externo (N.E.E.) de la fuente sonora vendra representado
por la media aritmética de los tres registrados realizados.

Para las fuentes omnidireccionales el valor final representativo de su nivel de
emision externa (N.E.E.} vendrd dado por la media aritmética de los valores
obtenidos en cada una de las tres estaciones de medida.

CAPITULO III.- NIVEL DE RECEPCION INTERNO CON ORIGEN
INTERNO (N.R.LL).

Art. R9.3.1.- Medicidn.

I.a medida del nivel de recepcién interno con origen interno (N.R.L1L.) a que
se refiere el apartado 3.1.1 del articulo R2.0.6 de estas Ordenanzas, se realizard
teniendo en cuenta las prescripciones que se desarrollan en el presente Capitulo.

Art. R9.3.2.- Caracteristicas ambientales.

1) La medicion se realizard con las ventana y pucrtas del recinto cerradas, de
modo que se reduzca al minimo la influencia del ruido exterior de fondo.

2) Se reducira al minimo imprescindible el niimero de personas asistentes a
lamedicion y si las caracteristicas del equipo de medicion lo permiten se desalojard
totalmente el recinto donde se realiza la medicién.

Art. RY.3.3.- Puesta en Estacion del Equipo de Medida.

Se scleccionard una estacién de medida que cumpla con los requisitos
siguientes.

- Situard el micréfono del equipo de medida a 1 metro de la pared del recinto
y a 1,20 metros del suelo.

- La seleccidn se realizard de modo que la estacion de medida afecie a aquella
pared que se estime fundamental en logue a transmisién de ruido se refiere. En caso
de no existir una parcd fundamental, se seleccionard preferentemente la pared
opuesia a aquella por donde se manifiesta el ruido de fondo (generalmente la
fachada).

- Sobre el lugar preseleccionado se moverd experimentalmente el sonémetro
paralelamente a la pared (ransmisora tratando de localizar el punto de mayor
presion actistica. Este movimiento se realizard a lo largo de 0,5 metros en cada
sentido.

Enel lugar donde se aprecic mayor intensidad acustica se fijard la estacion de
medida definitiva.

- La situacion del equipo de medida se reflejard y acotard en un croquis
realizado al efecto.

- El micréfono se orientard de forma sensiblemente ortogonal hacia la pared
(4ngulo horizontal) y ligeramente inclinado hacia arriba (dngulo vertical).

Art, R9.3.4.- Caracteristica introducida.

La caracteristica de medicién introducida en el sonémetro dependerd del tipo



Pdgina 3861.- Nim. 138

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 10 de noviembre de 1994

de ruido & medir, ateniéndose a los dispuesto a continuacion.

Ruido continuo-uniforme Ripido (FAST)
Ruido continuo-variable Lento (SLOW)
Ruido continuo-fluctuante Estadistico
Ruido esporadico Lento (SLOW).

Art. R9.3.5.- Nimero de registros.

Elnimero de registros dependerd del tipo de ruido, ateniéndose a lo establecido
en los puntos gue se detallan en los siguientes parrafos.

|- Ruido continuo-uniforme. Se efectuardn tres registros en cada estacion de
medidaseleccionada, conunaduracion de |5 segundos cada uno y conunintervalo
de 1 minuto entre cada registro. .

El valor considerado en cada medicion serd el mdximo nivel instantdneo
(MaxL.) registrado.

El nivel de recepeion interno con origen interno (N.R.1.1.) de la fuente sonora.
vendrd dado por la media aritmética de los tres registros realizados.

2.- Ruido continuo-variable. De forma analoga a la descrita en ¢l punto
anterior.

3.- Ruido continuo-fTuctuante. Se efectuard un registro en cada estacion de
medida sefeccionada, con una duracion que dependerd de las caracteristicas del
ruido a medir, de modo que ¢l tiempo de observacion sea suficientemente
representativo y, en general, superior a 15 minutos.

El nivel de recepcion interno con origen interno (N.R.LL) de la fuente sonora
vendrd representado por el indice LQS5, valor que serd proporcionado
automiticamente por la memoria del analizador estadistico.

4.- Ruido esporadico. Se efeciuarin tres registros del episodio ruidoso en cada
estacidn de medida seleccionada.

El valor considerado en cada medicion serd el miaximo nivel instantaneo
(MaxL) registrado por el aparato de medida.

El nivel de recepeién interno con origen interno (N.R.11.) de la fuente sonora
vendra representado por la media aritmética de los tres registros realizados.

CAPITULO 1V.- NIVEL DE RECEPCION INTERNO CON ORIGEN
EXTERNO (N.R.LE.).

Art. R9.4.1.- Medida.

La medida del nivel de recepeién interno con origen externo (N.R.LE.) a que
se reficre el apartado 3.1.2. del articulo R2.0.6 de estas Ordenanzas. se realizard
teniendo en cuenta las prescripeiones desarrolladas en el presente Capitulo.

Art. R9.4.2.- Caracteristicas ambientales.

1) La medicion se realizard con las ventana del recinto abiertas.

Se desistird de lamedicion cuando las caracteristicas ambientales (temperatura
y humedad) quedan tuera del rango de las condiciones de medida del equipo
utilizado,

2) Para velocidades del viento superiores a 3 m/s se desistird de la medicion.
Para velocidades inferiores se podrd efectuar la medicion siempre que se utilice ¢l
equipo de medida con su correspondiente pantalla contra el viento,

3) Cuando la fuente de ruido considerada se encuentre alejada de Ta estacion
de medida, el nivel de recepeion externo (N.R.E.) dependeri significativamente de
las condiciones climmticas. por lo que en el intorme de lamedicion se reflejardn las
condiciones existentes durante la misma. Si es posible se obtendri un valor tipico
y una indicacion sobre ¢l margen de variacion.

Art. RY.4.3.- Puesta cn Estacion del Equipo de Medida.

El equipo se situard junto al hueco de la venlana, con el micréfono enrasado
conel plano de la fachada exterior y orientado hacia la fuente sonora. Lus ventanas
permanceerdn abiertas.

Art. R9.4.4.- Caracteristica introducida,

La caracteristica de medicion introducida en el sonometro dependeri del tipo
de ruido a medir. ateniéndose a los dispuesto a continuacion.

Rapido (FAST)
Lento (SLOW)

[stadistico
Lento (SLOW).

Ruido continuo-uniforme
Ruido continuo-variable
Ruido continuo-fluctuante
Ruido esparddico

Art. R9.4.5.- Numero de registros.

Elnimerode registros dependeri del tipo de ruido, ateniéndose a lo establecido
en los puntos que se detallan en los siguientes parrafos.

1.- Ruido continuo-uniforme. Se efectuaran tres registros en la estacion de
medidaseleccionada, con una duracidn de 15 segundos cada uno y conunintervaio
de 1 minuto entre cada registro.

El valor considerado en cada medicion serd el mdximo nivel instantinco
(MaxL.) registrado,

Elnivelde recepeion interno conorigen externo (N.R.LE. yde la fuente sonora,
vendrd dado por la media aritmética de los tres registros realizados.

2.- Ruido continuo-variable. De forma andloga a la descrita en el punto
anterior,

3.- Ruido continuo-fluctvante. Se efectuard un registro en la estacion de
medida seleccionada, con una duracién que dependerd de las caracteristicas del
ruido a medir, de modo que el tiempo de observacion sea suficientemente
representative y, en general, superior a 15 minutos.

Elnivel de reeepeidn interno con origen externo (N.R.[LE.) de [a fuente sonora
vendrd representado por el indice LQS. valor que serd proporcionado
automiticamente por la memoria del analizador estadistico.

4.- Ruidoesporddico. Se efectuarin tres registros del episodio ruidosoen cada
estacion de medida seleccionada.

El valor considerado en cada medicién serd el mdximo nivel instantaneo
(MaxL) registrado por el aparato de medida.

El nivel de recepcion interno conorigen externo (N.R.LE. ) de la fuente sonora
vendrd dado por la media aritmética de los tres registros realizados.

CAPITULO V.- NIVEL DE RECEPCION EXTERNO (N.R.E.}.

Arl. RY.5.1.- Medida.

La medida del nivel de recepeion externo (NL.R.E.) a que se refiere el apartado
3.2 del articulo R2.0.6 de estas Ordenanzas, se realizard teniendo en cuenta las
prescripciones que se desarrollan en el presente Capitulo.

Art. RY.5.2.- Caracteristicas ambientales.

1) Se desistird de la medicién cuando las caracteristicas climdticas queden
fuera del rango de las condiciones de medida del equipo wilizado.

2)Paralavelocidad del viento superior a 3 m/s se desistira de la medicion. para
velocidades inferiores se podra efectuar la medicion siempre que se utilice el
cquipo de medida con su correspondiente pantalla contra el viento.

3) Cuando la fuente de ruido considerada se encuentre alejada de la estacion
de medida, el nivel de recepeion externo (NLR.E.) dependera significativamente de
las condiciones climaticas. por lo que en el informe de la medicion se reflejarin las
condiciones existentes durante la misma. 5i es posible se obtendri un valor tipico
v una indicacion sobre el margen de varacion. .

Art. R9.5.3.- Puesta en Estacion del Egquipo de Medida.

1) En general, el equipo se instalard a 1,20 metros del suelo y a 3.5 metros
comominimode las paredes, edificios o cualquier otra superficie reflectante, y con
el micréfono orientado hacia la fuente sonora.

2) Cuando las circunstancias lo requieran podrian modilicarse estas
caracteristicas, especificandolo en el informe de medicion.

En todo caso se realizard un croguis acotado con la ubicacion del sondmetro,

Art. R9.5.4.- Caracteristica introducida.

La caracteristica de medicion introducida en el sondmetro dependera del tipo
de ruido a medir, ateniéndose a los dispuesto a continuacion.

Ruido continuo-uniforme Rapido (FAST)
Ruido continuo- variable Lento (SLLOW)
Ruido continuo-fluctuanie Estadistico

Ruido esporddico Lento (SL.OW).

Art. R9.5.5.- Numero de registros.

Elndmerode registros dependerd deltipode ruido. ateniéndose a lo establecido
on los puntos que se detallan en los siguicntes apartados.

|.- Ruido continuo-uniforme. Se cfeciuarin ires registros en Ja estacion de
medida seleccionada, con unaduracion de 15 segundos cadauno v conun intervalo
de | minuto entre cada registro.

El valor considerado en cada medicion serd el miximo nivel instantineo
tMaxL.) registrado.

El nivel de recepeion externo (N.R.E.) de la fuente sonora, vendri dado por
la media aritmética de los tres registros realizados.

2.- Ruido continuo-variable. De forma andloga a la descrita en ¢l punto
anterior.

3.- Ruido continuo-fluctuante. Se efectuard un registro en la estacion de
medida seleccionada, con una duracion que dependerd de las caracteristicas det
ruido a medir. de modo gue el tiempo de observacion sea sulicientemente
representativo y, en general, superior a |5 minutos,

Elnivel de recepeionexterno (N.R.E.)de la fuente sonora vendrd representado
sorel indice LQS. valor que serd proporcionado automaticamente por la remoria
del analizador estadistico.

4.- Ruido esporadico. Se efectuardn tres registros del episodio ruidoso en cada
estacion de medida seleccionada.

El valor considerado en cada medicién serid ¢l médximo nivel instantineo
‘MaxL.) registrado por el aparato de medida.

Elnivel de recepeién interno con origen externo {N.R.LE. ) de la fuente sonora
vendri dado por la media aritmética de los tres registros realizados.

CAPITULO VI.- CORRECCION POR RUIDO DE FONDO.

Arl, RY9.6.1.- Correccion.

Si durante la medicion de cualquicra de los niveles de ruido a que se refieren
los Capitulos del Tal WV, se observa la existencia de ruido ajeno a la fueni2 sonora
objeto de la medicion y se estima gue dicho ruido pudiera alectar al resultado de
lamisma, s¢ procederd aelectuar una correccion por ruido ajeno a la fuente sonora
objeto de la medicion y se estima que dicho ruido pudiera afectar al resullado de
la misma, se procederi a efectuar una correceion por ruido de fondo, tal como se
indica en los puntos que se desarrollan seguidamente.

Art. R9.6.2.- Procedimiento,

1) Se localizari ¢l origen del ruido ajeno fa fuente sonora ohjeto de medicicn
v se anulari mientras dure la misma.

2j Sinoes posible dicha anulacion se realizard una correccion en el nivel total
medio (N1} de acuerdo al siguiente procedimiento.

1.- Se mediri el nivel acdstico del conjunto formado por la fuente sonora mas
¢l ruido de fondo. Dicho valor se designard N 1.

2.- Se parard la fuente sonora y se medird (en las mismas condiciones) el nivel
producido por el ruido de fondo. Su valor se designard N2,

3.- Se establecerd la diferencia (m) entre los dos niveles medidos.

(=5
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m= NI - N2

4.- En funcion del valor (m) se abtendrd la correceion (C) que deberd aplicarse
al nivel N 1. El valor de dicha correccion figura en el cuadro siguiente.

CORRECZICN POE RUIDC DE FONDC
VALOR DE ia DIFERENTI: DE NIVEL (dB \

1
3.5/4,5 | 4.5/6 | 6/8 | 8/10 | Mas de 1

z --- 2.5 Y8, | 3 i0,5 | 0

5.- En caso de que el valor (m) se encuentre entre 0 y 3,5 sc desestimard la
medicion, realizindose la misma en otro momento en que ¢l ruido de fondo sea
menor.

6.- En los casos en que el valor (m) sea superior a 3.5, se determinard el valor
de la correccion correspondiente (C) y se restard del valor N1, obteniendo asi el
valor final representativo del nivel sonoro de la fuente objeto de la medicion (N),
es decir.

N=NI-C.

CAPITULO VII.- CORRECCION POR TONOS AUDIBLES.

Art. R9.7.1.- Correcceidn.

Si durante la medicién de cualquicra de los niveles de ruido a que se refieren
los capitulos I al V sc observa la existencia de tonos audibles se aplicard la
penalizacién correspondiente en funcion de la pureza de dichos tonos.

Art. R9.7.2.- Procedimiento.

La determinacion de la existencia de tonos audibles se realizard en base al
procedimiento que se desarrolla en los puntos siguientes.

I.- Medicién del espectro del ruido en bandas de tercio de octava entre las
frecuencias comprendidas entre 20 y 8.000 Hz.

2.- Determinacion de aquellas bandas en las que la presion acistica sea
superior a la presion existente en sus bandas laterales.

3.- Determinacion de las diferencias existentes entre la presion acdstica, de la
banda considerada y la de las bandas laterales., calculando posteriormente lamedia
aritmética de dichas diferencias (Dm).

Seconsiderard aguella bandaen que el valor de la penalizacion correspondiente
sea maxima.

Art. R9.7.3.- Determinacion de la Penalizacion aplicable.

[.a penalizacian aplicable por la existencia de tonos audibles serd la que se
refleja en el cuadro siguiente.

CORRECCION POR TONOS AUDIBLES

igeai o | Dm. 1gusl o | pm. igual o
mayor a 5 dBi mayor a 8 dB l mayor a 135

|Zona consideradal Dm.

1del espectro dB

120 a 125 Hz i

1 dB (A} 3 dB (A) | 5 dB (A)
{160 a 400 Hz 3 dB (Al 3 dB (A} I' 5 dB (A) |
1500 a 8.000 Hz | 53 dB 1a) | 5 dB (A) | 5 dB (A)

CAPITULO VHL- CORRECCION POR PORCENTAJE DE RUIDO.

Art. R9.8.1.- Cocficientes de correecion.

1) En la medicion de cualquiera de los niveles de ruido a que se refieren los
capitulos [ al V sc aplicard la correspondiente penalizacion despenalizacion.
cuando la duracién del eitado ruido, respecto aun tiempo de observacion
suficientemente significativo, se encuentre porexceso o pordefecto en situaciones
extremas.

2) A estos efectos se consideraun liempo de observacién de 14 horas si el ruido
¢s diurno y de 10 horas si el ruido es nocturno.

3) Los valores de estos coeficientes de correccion se [ijan en la tabla siguiente.

CORRECCION POR PORCENTAJE DE RUIDO i
DURACION DEL RUIDO (%: '

25,100 - ¢

0/: y ESIC 10490 | 90/9%

|Penalizacidn

| I 13 dBia) 3 dBLA1,
|Despenalizacién |5 dBIA) |3 dBta)! -- i

CAPITULO IX.- AISLAMIENTOS ACUSTICOS.

Art. R9.9.1.- Unidades de medida.

El pardmetro para valorar el comportamiento de los paramentos de un local
frente al ruido, serd cl aistamiento acistico expresado en dB(A).

Art. R9.9.2.- Procedimiento de comprobacion.

Para comprobar ¢l aislamiento acistico se seguird el siguiente procedimicnto.

1.- Medicion del aislamicnto acistico bruto: Segiin Norma 150-140 y UNE-
74040; viene dado por la expresion,

Di =Lpli - Lp2i.
donde.

Di = aislamiento actstico bruto a la frecuencia i en dB

Lpli = nivel de presion sonora en ¢l local emisor a la frecuencia i en dB.

Lp2i = nivel de presién sonora en el local receptor a la frecuencia i en dB.

i=cada una de la frecuencias preferentes para tercios de octava indicadas en
el NBE-CA-82 y que son 100, 125, 160, 200, 250, 300, 315, 400, 500, 630, 1000,
1250, 1600, 2000, 2500, 3150, 4000, y 5000 Hz con ancho de banda 1/2 de oclava.

L.a medicidn se realizard de la siguiente forma.

a) En el local emisor se utilizard como fuente sonora un ruido rosa, al que se
afadird el ruido producido por todos aquellos elementos del local que puedan ser
susceptibles de originarlo.

b) l.a medicion tanto en el local emisor como en el local receptor, se realizard
utilizando dieciocho filtros de tercios de octava cuyas frecuencias centrales seran
las indicadas anteriormente, obteniendo respectivamente Lpliy Lp2i.

¢) Se obtendri el ruido de fondo en el local receptor (Lfi) realizando sobre
Lp2i, las correcciones indicadas,

d) S¢ determinard finalmente el aislamiento acistico bruto Di, mediante la
formula anterior, utilizando el Lp2i ya corregido.

2.- Obtencidn del aislamiento acistico expresado en dB{A).

Para cllo se valorara el aislamiento ante un ruido tedrico de igual intensidad
actstica en el rango de frecuencias comprendido entre 100 y 500 Hz, obteniendo
el aislamiento actistico por diferencia de los niveles globales en dB(A).

DISPOSICIONES ADICIONALES.

PRIMERA.- En el supuesto de que sobre una misma actividad fueran de
aplicacion mds de una normativa se aplicard la que establezea menor nivel sonoro
permitido.

SEGUNDA - El régimen que establece la presente Ordenanza se entiende sin
perjuicio de las intervenciones que correspondan a otros organismos de la
Administracion en la esfera de sus respectivas competencias.

TERCERA .- A los cuatro afios de la entrada en vigor de la presente Ordenanza
se procederd a analizar los resultados y a proponer. en su caso, la modificacidn de
aquellos extremos que se consideren oportunos.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Los titulares de las actividades legalmente autorizadas o en tramite en la fecha
de entrada en vigor de esta Ordenanza. disponen de un periodo de un afio para
implantar las medidas técnicas correctoras necesarias para el cumplimiento de los
niveles mdximos de inmisién sonora o de vibraciones, pudiendo prorrogarse cste
plazo en casos excepeionales debidamente justificados.

[LOGRONO, FEBRERO DE 1.994 ,

ANTONIO DEL CASTILLO. ARQUITECTO.



